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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes textlich festgesetzt:

A.

11
1.11

1.1.2

21
2141
2.1.2

2.2
2.2.1

2.3
2.31

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GemaR § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 23 BauNVO.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sowie
§ 4 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO
Zulissig sind:
»  Wohngebéude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Aushahmsweise kdnnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

»  Anlagen fur Verwaltungen.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nicht Bestand-
teil des Allgemeinen Wohngebiets werden und somit nicht zuldssig sind:

»  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet betrégt die maximal zulassige GRZ 0,3.

Ergdnzend wird bestimmt, dass gemafl § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige
Grundfidche durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu ei-
ner Grundflichenzahl von maximal 0,4 Uiberschritten werden darf.

Geschossflichenzahl (GFZ) und Geschossflidche (§ 16 und § 20 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet betrégt die maximal zulassige GFZ0,6.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei (Z=ll) als
Héchstmal festgesetzt.
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24
241

242

243

2.4.4

245

Hdhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt 0,0 m fur die Bestimmung der Trauf- und Gebaudehshen ist die Héhe
der StraBenoberkante der StraBenverkehrsfliche, zu messen in der Mitte des Teils
der Grundstlicksgrenze, der an die ErschlieBungsstrale angrenzt.

In der Planzeichnung wurde fiirr Eckgrundstiicke die malgebliche StraRe fiir die Be-
stimmung des Bezugspunktes gekennzeichnet.

gl 7 = Teil der Grundsticksgrenze, der an
die ErschlieBungsstrake angrenzt

Steigt oder féllt das Geldnde vom Bezugspunkt zu den tberbaubaren Grundstiicks-
fldchen, so sind die maximale Traufhthe sowie die maximale Gebaudehshe um das
MaR der Steigung oder des Gefilles zu verandern.

Das hierdurch gestattete Delta der Abweichung wird erganzend auf max. 1,50 m be-
grenzt.

gemittelter Geldndeverlauf

FHmax.=10,70m  — j
THmax, = 6,00 m
Abgrabung

max. Delta= 1,50m _ﬁr ol : : Aufschittung
Soale

Bezugspunkt

Beispielhafte Skizze: Anpassung von THmax und FHmax bei Steigung

Die maximale Firsthéhe (FHmax.) wird definiert als das senkrecht an der Aulien-
wand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion.

Die max. zuléssige Firsthéhe (FHmax) betrégt 10,70 m.
Die maximale Traufhdhe (THmax) wird definiert als das senkrecht an der AuRen-

wand gemessene Ma zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittkante der AuRen-
wand mit der Oberkante Dachhaut.

Die max. zuldssige Traufhéhe (THmax) betragt 6,00 m.
Die sichtbare Wandhéohe eines Gebaudes darf auf der gegeniberliegenden Fassa-

denseite, der zur Ermittlung der Traufhohe mafgeblichen Fassadenseite des Gebau-
des, die zuldssige Traufhdhe um max. 1,0 m Uberschreiten.

RRP Qtadtmdaniima | mnadaabh nfmetom e | o1e o
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3.21

411

412

51.1

5.1.2

5.1.3

6

6.1.1
6.1.2

FHmax=10.70m i

THmax = 6,00 m max. sichthbare Wandhdhe =

THmax + 1,00 m

Fmt
'
Strale  Berugspunkt

Beispielhafte Skizze: Firsthdhe, Traufhthe und sichtbare Wandhéhe

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.Vv.m. § 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO als offe-
ne Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen

Die (berbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundsticksflichen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Flachen fiir Nebenanlagen und deren Zuléssigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 1i.V. mit § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen sind sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von
Gebauden jedoch nur bis zu einer Grundflache von max. 3,0 % der Grundstiicksfla-
che (Summe aller Nebenanlagen in Form von Gebauden) und einer Hohe von max.
3,0 m zulassig.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen und deren Zuldssigkeit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 2i.V. mit § 12 BauNVO)

Garagen und Uiberdachte Stellplatze (sog. Carports) sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen sowie in den gesondert in der Planzeichnung dargesteliten
Flachen zulassig.

Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den geson-
dert in der Planzeichnung dargesteliten Flichen und dariber hinaus auch zwischen
vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie der StraBenverkehrsflache zulds-
sig.

Vor Garagen und iberdachten Stellpldtzen (Carports) ist ein Stauraum von mindes-
tens 5,0 m zur Sffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind in Einzelhdusern maximal drei Wohnungen zuléssig.
In Doppelhausern sind je Doppelhaushdilfte maximal zwei Wohneinheit zuléssig.
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8.1

8.2
8.2.1
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8.3
8.3.1

9.1.1

9.1.2

Verkehrsflichen und Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,FuBweg*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

Die Pflanzliste des Fachbeitrags Naturschutz wird Bestandteil des Bebauungsplans
und ist unter Kapitel D gesondert abgedruckt.

Landespflegerische und griinordnerische MaBnahmen im Teilgeltungsbereich 1

M1 - Geholzpflanzung zur Ortsrandeingriinung

Zur Eingrinung des neuen Ortsrandes und damit zur Einbindung in das Landschafts-
bild sind als MaBnahme M1 auf dem in der Planzeichnung festgesetzten 4,0 m brei-
ten Pflanzstreifen mindestens 50 % der Fliche mit gebietsheimischen Strauchern
gemaB Pflanzliste A in Kapitel D anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Gehodlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von
1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfille sind gleichartig zu ersetzen. Die

Pflanzung hat spitestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebsudes nachfolgenden
Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

M2 - Begrunung der Grundstucksflachen im Allgemeinen Wohngebiet

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache auf dem Baugrundstiick ist mindestens
ein Laubbaum-Hochstamm gema® der Pflanziiste B in Kapitel D zu pflanzen. Die
Pflanzung hat spitestens im auf die Bezugsfertigkeit des Geb#udes nachfolgenden
Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.
Baumstandorte kénnen in die oben beschriebene MaBnahme M1 (Gehdlzpflanzung
zur Ortsrandeingriinung) integriert werden.

Externe Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2

M.x1 - Entwicklung einer Extensivwiese ,In den Miihicheswiesen®

Die Ackerflsiche ist als Extensivgriinland zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Der
Einsatz ertragssteigender Mittel zur Grunfuttererzeugung ist nicht zulassig.

Hinweis: Die Manahme ist per Vertrag vom 01.07.2014 zwischen der Ortsgemeinde
und der Katholischen Pfarrgemeinde Spabriicken rechtlich gesichert worden (s. Anla-
ge), von der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bad Kreuznach
als AusgleichsmafRnahme anerkannt und bereits umgesetz!.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 12 BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets werden die
durch die Gemeinde durchgefihrten landespflegerischen MaBnahmen im Teilgel-
tungsbereich 2 und die auf den Okokontoflichen, die dem Bebauungsplan zugeord-
net sind, mit einem Anteil von 74,5 % als Sammelersatzmainahme zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflichen (Erschlie-
Bungsstrale / FuBweg) werden die durch die Gemeinde durchgefiihrten landespfle-
gerischen MaBnahmen im Teilgeltungsbereich 2 und die auf den Okokontoflachen,
die dem Bebauungsplan zugeordnet sind, mit einem Anteil von 255 % als Sam-
melersatzmaRnahme zugeordnet.
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9.1.3 Die dem Wohngebiet anteilig zugeschlagenen Sammelersatzmalinahmen werden

1.1.1

1.1.2
1.1.3

3.11

411

511

51.2
51.3

von der Gemeinde Spabriicken auf Kosten der Eigentimer der Grundsticke durchge-
fuhrt. Die Art der Kostenermittiung und der Umfang der Kostenerstattung sind in einer
eigenen Satzung zu regein.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maR § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Flachdacher, einhiiftige Dacher (d.h. einseitig geneigte Pultdacher) sowie ,Ein-Dach-
Hauser (d.h. Geb#ude, bei denen die Dachfldchen bis unmittelbar Uber den Erdbo-
den gefiihrt werden) sind unzuléssig.

Zulsssige Dachneigung siehe Planeintrag.

Die Dacheindeckung ist nur mit nicht glédnzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materia-
lien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen zuldssig.

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

Doppelhaushilften eines Doppelhauses miissen die gleiche Dachneigung aufweisen.

Gestaltung der unbebauten Flidchen bebauter Grundstiicke

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zulassige Nutzungen bend-
tigt werden, landschaftspflegerisch bzw. -gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden.

Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

StraRenseitige Einfriedungen (nicht hinterfullte Grundstiicksbegrenzungen) in Form
von festen Sockeln oder Mauern, Mauern mit aufgesetzten Zaunen oder in Form von
Z5unen sind bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,20 m zulassig.

Stiitzmauern und sonstige Mauern auf einem Baugrundstiick
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Stutzmauern (d.h. Mauern, die dem Abfangen von bergseitig anfallendem Erddruck
dienen) und sonstige Mauern auf einem Baugrundstiick sind jeweils nur bis zu einer
Hohe von max. 1,20 m zulédssig.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO}

Werbeaniagen sind nur an der Statte der Leistung zuliissig. Die maximal zuléssige
Grifke von Reklame- und Werbeanlagen betragt 0,25 m?.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist unzulassig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zuldssig.
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6

6.1.1

711

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBau0)

AuBerhalb von Gebéuden befindliche Standorte von Millbehéltern sind vor Einsicht
aus dem offentlichen Strafenraum abzuschirmen bzw. in geeigneter Weise zu um-
pflanzen.

Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§88 Abs.1 Nr. 8 LBau0)

Gemél § 88 Abs. 1 Nr.8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2
Stellpldtze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick herzustellen
sind.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

®=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handeit.

Freiflichen- und Bepflanzungsplan

* Zum Nachweis der geplanten GrundstiicksbegriinungsmaRnahmen ist mit den
Bauunterlagen ein Freiflachen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festge-
setzten BegriinungsmaBnahmen sind spétestens im ersten Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebiude durchzufithren.

Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Un-
terboden vermischt oder uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (scho-
nender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Ei-
ne Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbedingt zu vermeiden.

= Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und
soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-

schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht mdglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

Hinweise zur Baugrunduntersuchung

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die einschligigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beriicksichtigen.

* Die Durchfihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird
empfohlen.
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5 Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

= Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte
Oberflichenwasser einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw. Freifltichen-
bewasserung zuzufihren.

« Fur die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN
1989, Teil 1 zu beriicksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungs-
anlage ist entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem ort-
lichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trink-
wassersystems auszuschlieBen. Wird das Niederschlagswasser im Haushalt
verwendet und als Abwasser entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen ge-
eichten Wasserzshler zu messen und dem Entsorgungstrager zu melden.

»  Eine offene Versickerung (Fiichen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist so an-
zulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

= Alle sonstigen Versickerungsmoglichkeiten des Oberflichenwassers sind Einwir-
kungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten
und einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen.

6 Hinweise zu Drainageanlagen

= Das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinhesse-Nahe-Hunsriick gibt
folgenden Hinweis zu evtl. bestehenden Drainageanlagen im Plangebiet ab: falls
sich auf den Landwirtschaftsfiichen im Plangebiet Drainageanalgen befinden
sollten, soliten diese wieder ordnungsgemaR an das System angeschlossen wer-
den, damit auf den angrenzenden Flachen keine Staunasse verursacht wird.

7 Altablagerungen / Altlasten

= Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Spabriicken noch bei der Verbandsgemeinde Rudesheim/ Nahe be-
kannt. Soliten wider Erwarten bei BaumaBnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt,
Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche
/ visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Koblenz, umgehend zu informieren.

8 Archiologische Denkméler und Funde

= Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkméier und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeut-
samer Denkmiler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden
kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Mainz anzuzeigen.

= Nachfolgende Ausfiihrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchiologie, Auienstelle Mainz in die Bavausfilhrungs-
plane zu Obernehmen:
- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archdologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, tberwacht werden kén-
nen.
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- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfilhrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBL. 8. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2014, GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommen-
de archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Ver-
lust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautréger bzw. Bauherrn je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion
Kuiturelles Erbe, Direktion Archiologie.

- Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologi-
schen Denkmaipflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmiRig,
den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend,
durchgefihrt werden kénnen.

9 Griingestaltung und Grenzabstinde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erfor-
derlichen Grenzabsténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere fol-
gende Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den
§§ 44 und 45 LNRG zu entnehmen):

B3ume (ausgenommen Obsthdume): Beerenobststréucher:

- sehr stark wachsende Biume: 4,00 m - Brombeerstrducher 1,00 m

- stark wachsende Bdume 2,00 m - alle dbrigen Beerenobsistriducher 0,50 m

- alle dbrigen Biume 1,50 m Hecken:

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0.25m

- Walnusssémiinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m

- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Hoéhe 0,75m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken dber 2.0 m Hohe einen um das
Straucher {ausgenommen Beerenobststriucher): m’i‘;%;ﬁg:
- stark wachsende Stréucher 1.00 m Abstand als

- alle dbrigen Stréaucher 0,50 m 0.75m

10 Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordi-
nation der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmaRnahmen

im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Béu-
me und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterir-
dischen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschiggigen DIN-
Vorschriften (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestsinden und Vegetationsflaichen bei Baumainahmen® und
DIN 1988 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen,
Richtlinien fir die Planung*) sowie die Merkblitter der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162%), des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW
125"} sowie der Forschungsgesellschaft firr Straken- und Verkehrswesen (FGSV)
(Merkblatt ,FGSV Nr. 939%) zum Thema ,Bdume, unterirdische Leitungen und
Kandle* zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau

ORD Qinmimlnm: imm | mnmale ol -
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von Trennwinden) zu treffen.

« Im Rahmen von ErschiieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauvausfiih-
rende Firma auf inrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen

= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der Er-
schlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu
informierenden Ver- und Entsorgungstréger kann bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Rudesheim / Nahe erfragt werden.

1 Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH

« Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass aus wirtschaftlichen
Grunden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koor-
dinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich
ist.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet aus diesem Grund sicherzustellen,

dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltiiche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege moglich ist,

- in StraBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorgesehen werden.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr veréndert werden.

12 Hinweise zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat und Erdgas

« Die Westnetz GmbH teilt mit, dass vorgesehen ist im Rahmen der Erschlie-
gungsmaBnahmen und im Zuge des StraBenausbaus Stromleitungen mit zu ver-
legen. Um nachtraglich StraRenaufbriiche zu vermeiden, beabsichtigt die West-
netz GmbH im Plangebiet ca. 1,5 m lange Strom-Anschiussleitungen auf die
Baugrundstiicke zu verlegen, die bei spaterer Bebauung bis zu den Neubauten
verlangert werden.

»  Auf die verlegten Stromanschiiisse auf den Grundstiicken ist zu achten, da diese
unter elektrischer Spannung stehen.

13 Hinweise Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

» Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfaiz teilt mit, dass die
Teilgeltungsbereich 1 und 2 sowie die Okokontofliche im Bereich des auf Eisen
verlichenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Eselsbruch® liegen. Aktuelle
Kenntnisse Ober die Eigentiimerin liegen nicht vor.

= Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen dem Landesamt
fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfaiz keine Dokumentationen oder Hinwei-
se vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht.
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14 Hinweise zur Radonvorsorge

* Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radi-
oaktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Kon-
zentration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im
Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang
mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine
und Bdden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Ra-

don sofort durch die Atmosphéareniuft auf sehr niedrige Konzentrationen ver-

dinnt. Innerhalb von Geb&uden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes
und der Bauweise betrachtiiche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkon-
zentration héngt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflusse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebsudes ge-
gen Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberithrende Winde, Luft-
dichtigkeit von Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds {Uran- bzw. Radongehalt der
Gesteine und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erd-
reich, wie beispielsweise tektonische Stérungen)

» Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadi-

gen kdnnen, wurde fiir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Frognosekarte
(http:/Awww.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2016) ersteilt. Die Karte
enthélt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt (iber die Héhe des
wahrscheiniichen groBflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also
am konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten
geologischen Einflussgréfien deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auf-
treten, so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung
herangezogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.
Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch
den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tiberall in Rhein-
land-Pfalz Geb&ude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor
Radon bieten. Effiziente und preiswerte MaRnahmen gegen Radon lassen sich
am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzent-
rationen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/qbm bereits eine durchgehende Be-
tonfundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der
Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei htheren Wer-
ten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie
unter der Bauplatte).

* Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes Radonpotenzial
{40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) ermittelt wurde.

* Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher Radonmessungen in
der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bau-
platzes. Die Ergebnisse soliten Grundlage fir die Bauplaner / Bauherren sein,
sich ggf. fur bauliche Vorsorgemafinahmen zu entscheiden. Werden Werte Uiber
100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche Vorsorgemanahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Ge-
bdude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang da-
rum, dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt
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werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprog-
nosekarte von Rheinland-Pfalzgenutzt werden konnen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass

Studien ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-

zeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind

hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons

in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungs-

einflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlidge oder Temperatur verantwort-

lich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird des-

halb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen,

mindestens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Ab-

hangigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieur-

biiro ausgefuihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kri-
terien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, da-
bei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten

zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren

jahrlichen Radonverfigbarkeit,

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen konnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fiir
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebiuden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landessamt
fur Umwelt (E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon: 061 31/6033-1263) zur Verfugung.

15 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische
Regelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genom-
men wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rudesheim f Na-
he, Fachbereich Finanzen und Bauen (Nahestrale 63, 55593 Ruidesheim / Na-
he) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen uber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstrae 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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D.

PFLANZENLISTEN GEMAB FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahi der wichtigsten Arten. Die Lis-
te ist nicht abschlieBend. Entscheidend fir eine standortgerechte und okologische
Pflanzenauswah! ist die Verwendung von méglichst einheimischen Geholzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gemaR den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufithren.

Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu achten. Die Absténde verdoppein sich an Grenzen zu land-
wirtschaftlich, erwerbsgértnerisch, kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten
Flachen.

M1 - Pflanzliste A:
Gehélzpflanzung zur Ortsrandeingriinung auf privaten Baufliichen

Baume
Pflanzqualitét fiir die B&ume: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Viburnum opulus

Gemeiner Schneebali

Acer campestre Feld-Ahorn
Malus silvestris Wiildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher

Pflanzqualitst fir die Straucher: Strauch, verpfianzt, Hshe 125 bis 150 ¢m
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haseinuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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M2 - Pflanzliste B:
Begriinung der Grundstiicksflachen im Allg. Wohngebiet

Aesculus x carnea ,Briotii

Malus silvestris Wildapfel

Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus avium Wildkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Stréucher
Pflanzqualitit fir die Straucher:

Amelanchier lamarckii

Biume
Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen
Acer campestre Feld-Ahorn

Rotbliihende Rosskastanie

Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Kupfer-Felsenbirne

Giftige Pflanzenteile:

Buddleja davidii Sommerflieder alle, wenig giftig
Cornus sanguinea Hartriegel Friichte, Blétter wenig giftig
Coryius avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen alle

Ligustrum vulgare Liguster alle

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Friichte schwach giftig
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinocsissima Bibernellrose

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Rinde, Blétter
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-

nungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem
Willen des Gemeinderates tberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in
Kraft,

ticken, den 0?1?&4&-«-& Hes 0?01(6




