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Ubersichtslageplan M1 : 25.000
i zunaen . Hinweise
Textliche Festsetzung MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Verfah k
Bauplanunasrechtliche Festsetzunaen 2.7 Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO) und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und ordnungsgemas zu erianrensvermerke ‘
auplanung g Garagen und Carports sind ausschlieBlich auf den (berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 9(1)20 und 25 BauGB) lagern. Sein nutzbarer Zustand ist zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu bewahren. lst eine { 09 7008 i
. Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nur bis zui Weiterverwendung im Baugebiet nicht méglich, ist er einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Aufstellungsbeschluss vom . {g,QU !
1. Art der baulichen Nutzung o hinteren Baugrenze. 2 ; der Ortsbiffgermeister !
GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO i.V. mit § 1(2)BauNVO wird fir den Geltungsbereich dieses Bebauungspla- 1. E!_aczf?nb;fﬁs“ﬁlrf?tgen Fischenbofost che die W durchiassiaket entlict Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhiltnissen zu rechnen. Del g g
nes die Nutzungsart ,,allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt. x o : ur adie culassigkeit von Flachenbefestigungen, weiche die Vvasserdurchlassigkeit wesentlict Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im Zusammenhang mit der Erstellung de ( ;
Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2) BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes die- 3. Flachen fur die Ruckhaltung von N'edf"s."h'ags‘”‘?sserf(gfl9(;)14N'.33d”GBh)| ot alk beschranken ist § 10 LBauO zu beachten, d.h. Stellplitze, Zufahrten, Hof- und Lagerfiachen etc. sind mi Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden. i 06.12. 2011 Satzung
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fli Die zentrale Regenwasserrlickhalteflache flr im Baugebiet anfallendes W"e ersff“ ?gswasger st ak versickerungsfahigem Material zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung nichts anderes fordert v 98 167 ! ] April 2011 Anderung Textfesteataun oo - Goni
kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Erdbecken mit Landschaftsrasen (DIN 18917) anzulegen und als extensive Wiesenfidche zu pflegen. Geeignet sind z.B. Sickerpflaster mit Fugenfillung aus Edelsplit, Schotterrasen, wassergebundene Beziglich der Anschlussmoglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind die D Bebaggngsplan hat nach Beschluss déJI‘Ch den Gemeinderat vom /{ ....... ./in der Zeit vom Schnltt F.Fl Schni tt G- G' : a L : ungen, Ronenzuordnung Gebaude
BauNVO Betricbe d Wegedecke, breitfugiges Rasenpflaster. Projekthdhen der Kanalplanung maBgeblich. In Teilbereichen kann der Einbau von Hebeanlagen erforderlict /fé’m _____ 71 bis einschlieBlich /{lz’ufﬂ. 2077 nach § 3 BauGB ausgelegen. April 2011 Anderung im Plan: Hohenzuordnung der Gebaude, Schnitte
Ausnahmsweise zulassig im Einvernehmen mit der Gemeinde sind nach § 4(3) Bau etriebe des ) o . S werden. - , , April 2011 Aktualisierung: Kataster, FuRwege
Beherbergungsgewerbes. 4. Flachen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkaorpers erforderlich sind (§ 9(1) 2. Niederschlagswasser Ein Anschluss von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Sollte fiir einzelne Der Ortsbifgermeister ; Parzelle 402/1 Parzelle 401/1 Dezember 2004 Satzun 2 !
26BauGB) Von den befestigten Flachen der AuBenanlagen anfallendes Niederschlagswasser ist auf der Gebdude der AnschluB an das Niederschlagswasser-Ableitungssystem nicht méglich sein, wird fir diese i ) - ung
4.1 Boschungen Grundstcken in flachen, begrinten Erdmulden zurickzuhalten. Der NotUberlauf ist an die Gebdude dringend empfohlen, alle Geb&udeteile mit ErdanschluB durch geeignete MaBnahmen geger { - M 1:200 M 1:200 April 2004 Entwurf
2. Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Béschungen sind im Eigentum des Anliegers 2L Regenwasserleitung des Trennsystems anzuschlieBen und dem zentralen Regenriickhaltebecker drlickendes Wasser zu schiitzen. - 7 / y, QOktober 2003 Vorentwurf
2.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO) belassen und von diesem zu dulden. Die genauen Abmessungen und Bdschungstiefen bleiben der zuzufthren. Das Rickhaltevolumen betragt mind. 50 | / m2 versiegelter Flache. _ _ ) o Der Bebauungsplan wurde gema § 10 des Baugesetzbuches am /:Zk ..... 71 vom Gemeinderat
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetat. StraBenentwurf vorbehalten. i _ ) _ Es wird empfohlen das Niederschlagswasser der Dachentwésserung in Zisternen zu sammeln und als als Satzung beschlossen.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO um bis zu 50 % Von den Béschungen der AuBenanlagen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken ir Brauchwasser zu verwenden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes zt Der OrtsbiyGermeister
durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 4.2 Flache fiir Riickenstiitze Kantensteine flachen, begrinten Erdmulden zurickzuhalien. bertcksichtigen. ,
§ 14 BauNVO ist zulassig. Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist beidseits ein Gelandestreifen von jeweils 0,30 m zui S . - RN Toan
Herste?lung von Riickenstiitzen von Kantensteinen bereit zu stellen, der im Eigentum der jeweiliger 3. Hausbaum Das DSchPIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten. Funde mussen unverziiglich gemeldet werden S ] eltungs- |
{ i i Auf den Privatgrundstlicken ist je Wohngebdude ein ,Hausbaum“ unter Empfehlung von Arten de ] = -
2.2 E:I;I nger; ;f(ogg\’/%ﬁggsocshizs(fzi?égs?; NVO) Grundstiickseigner verblelot beigefligten Artgnliste zu pflanzenj. ° Bei der Einfriedung und Bepflanzung der Baugrundstiicke sind die nach dem Nachbarrechtgeseiz Rheinland Ausfertigungsvermerk: 2 b?relch B2 '/
: e Pfalz vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Die ortsiiblich AN
: : . ltung unbebauter Flachen von bebauten Grundstilicken i lgli ( 3
2.3 Bauweise (§9(1)2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO) 4 G.eSta.. tung u L : o . 5 ; Es wird empfohlen, vorhandene Obstbaume auf Privatgrundstlicken, die innerhalb der (iberbaubaren Flacher wird unverziglich durchgefiihrt. 2.00-¢ 8,87 ! 7.00 300 N
Zulssia sind EinzelhAuser Nicht Uberbaubare sowie innerhalb von Baugrenzen liegende nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sinc npr X 2,00 8,82 ° 7,00 300
ulassig sind Einzelnauser. bis auf die erforderlichen Zufahrten, Terrassen, Zugange und Steliplatze als private Grinflache, d. h stehen, moglichst zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ort. Dat {Q(ém é&({/‘ 2 7[ 02 7012 r I T I _T
. T : = gartnerisch anzulegen. Die Verwendung heimischer Pflanzenarten entsprechend der Artenlisten wirc ’ [ - : .
2.4 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1)6 BauGB) empfohlen. i max. 38 max. 38°
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuléssig. Satzunq Dachneigung Dachneiqun -—
5 ; iick Untersghrift{ Amtsbezeichnung ) max, 7,20m gung
. . . . . 8(6) LBauO' . . 5. Erhalt vorhandener Bdume auf Privatgrundstiicken
2.5 Hohe der baulichen Anlagen (§9 (3) BauGB LV mit § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 8 (% ;u ' Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO Die im Plan eingetragenen vorhandenen Obstbdume auf Privatgrundstiicken auBerhalb de Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
Als Hohenbezugspunkt wird die maximale Firsthohe des Gebaudes, gemessen ber gebauter StraBen-. {iberbaubaren Flachen sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes 1 .
Wegekante an der Grundstiicksgrenze (Mitte Grundstuck) festgesetzt. . e g ( }s o] : .
g 1.  Dachneigung . N o . vom 24.06.2004 (BGBI. S. 1359), und des § 88 der Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland — Pfalz GARAGE Gundetickagrence el r Sgel ! Ieln e \ au ern el n |
Firsthdhe 11,50 m Uber talseitiger StraBenkante: Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthohe, gem. § 9(4) BauGB i.V. m. § 5(2) LBauO fui 6. Offentliche Griinflichen |m.GeItungsb_9re|ch_A _ ) ) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit geltenden Fassung, sowie des § 24 Gemeindeordnung In Kraft getreten mit der Bekanntmachung vom ........ § . Hihe zur 1::;363
Baupz. 410/1; 411/1; 412/1; 413/1; 414/1; 416/1; 417/1; 418/1; 419/1 den Hauptbaukorper ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 38° zuldssig. Pultda: Die im Plan dargestellten Sffentlichen Grinflachen sind als extensive Wiesenflachen zu erhalten und zu fir Rheinland — Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit geltenden Fassung, hat der Rat — _ ey
pz. ’ ’ ' ' ’ ’ ' ' cher sind nicht zuldssig. Bei Ausflihrung als Energiedach kann gem. § 31(1) BauGB ausnahmsweise e pflegen, zweimal jahrliche Mahd, nicht vor dem 1. Juli und nach dem 15.September, keine Dingung. der Ortsgemeinde Staudernheim in seiner Sitzung am 14.12.2004 der Bebauungsplan fiir das / ™ ¢ GARAGE S;Zdﬁi(:’;mw
Firsthéhe 11,50 m Gber talseitiger Wegparzelle / Verlangerung StraBe: ne abweichende Dachneigung entspr. techn. Erfordernissen zugelassen werden. Teilgebiet ,Am Ursberg®, Flur 2 als Satzung beschlossen. ’ A vl . > _ - // g By LI
Baupz. 408/1 zu Pz. 407/1 ; Baupz. 405/1 zu Pz. 404/1 Flachdacher sind mit e’“e”.s"’e'.Df[*)Cf‘bhegrg”““ﬁ Z”'f‘ssg‘%' denin F d Neiguna anzupassen e S T PN R e i) A -_ . } g ettt eyl /ﬁ ¢ " "
Baupz. 394/1 zu Pz. 430 ; Baupz. 396/1 zu Pz. 396/2 Auf den Nebengebduden sind die Dacher den Hauptgebauden in Form und Neigung anzup . . i ] ] 1 u“aﬁ%?x s : - - S eSS Ty NS SR N JF 1 Parzelle 402/1 und 403/1 \, 'g Parzelle 400/1 und 401/1 - / g e ba u u n S Ia n AI ' I U rS be r
_ 7. Ausgle!chsﬂ?chen im Geltungsbereich B Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst folgende Grundstiicke: @}- : YA B> / & \/ - §
Firsthdhe 7,20 m Gber bergseitiger StraBenkante: Dacheindeckung ) ) i . o . 7.1 Ausgleichsflache B 1 , - . . L7 g
Baupz. 399/2, 399/3, 4001 ; 401/1; 402/1 ' 403/1, 415/1 . 4201 ; 421/1, 422/1, FUI’ die Dacl’]ei_ndeckung der genelgten__Da_cher sind gem. § 5 |Vm § 88(6) L BauQO aUSSChlIeBIIC.}h kle;‘n' Wi.edera"ufnahme der Bewinschaftung von aufge!assenenl in SUkZ?SSlOﬂ befindlichen Wiesenflachen _ Ge'tUnngereiCh A - umfasst den Bereich der geplanten Wohnbauflichen in der Gemarkung IR / / - S 1 A d
o ) , teilige Materialien als Dachpfannen zulaseig. Parbgebung in ziegelrot bis rolbraun, dunkelgrau bls anth- keine Diingung, dauerhafter Erhalt durch Mahd, nicht vor dem 1. Juli und nach dem 15.September. Ent Staudernheim, Flur 18, Parzellen 394/1, 395, 396/1, 397, 398, 399/2, 399/3, 400/1, 401/1, 402/1, - / 1.Anderung
Firsthéhe 7,20 m Uber bergseitiger Wegparzelle: razit. Auf den Nebengebguden sind die Dacher gen Hauptge_baudep in _Em eckung anzupassen. Die fernung von Gehdlzsukzession, mit Ausnahme eines 10 m breiten Streifens direkt am Ufer neben derr 403/1, 405/1, 406/1, 408/1, 410/1, 411/1, 412/1, 413/1, 414/1, 415/1, 416/1, 417/1, 418/1, 419/1, —e 3,00m -— —43.00m i
Baupz. 406/1 zu Pz. 407/1; ~ Verwendung von Metalleindeckungen oder glasierten Dachziegeln ist nicht zulassig. lissi Grundbach; 420/1, 421/1, 422/1, fir die geplante Regenriickhalteflache Parzelle 159/26 tw. ngs - ) '
Baupz. 395 zu Pz. 430; Baupz. 397 zu Pz. 396/2 Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen zulassig. - ) Die Strassen- und Wegeflachen umfassen Parzellen: 396/2, 424/2, 424/3, 424/4, 425/1. 426/1, 430. bereich A P
_— i . )  Parzelle: , 7.2 Ausgleichsflache B 2 Griinanlagen befinden sich auf Parzellen: 393, 404/1, 407/1, 409/1. Rechtsqrundlagen zum Bebauungsplan e £ NN 160.000 m NN  160.000
Firsthohe 7,20 m Uber bergseitiger Grundstiicksgrenze, gewachsener Boden, bei Parzelle: Fassade i . o Neuanlage von Wiesenflachen als Feldrain durch Umwandlung von Ackerflachen. Dauerhafter Erhal RO ra : m
Baupz. 398 zu Baupz. 399/2 Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimischer Na- durch Mahd oder Beweidung, nicht vor dem 1. Juli und nach dem 15.September. - Geltungsbereich B - Gemarkung Staudernheim . ) » , N ~ J " o~ ~ W o o
e = . turstein sowie Holz zulassig. Als Randstreifen Pflanzung von Gehdlzgruppen (je 10 bis 30 Stiick), heimische Laubgehdlze mit Bliite- Ausgleichsfiache B 1 Flur 25, Parzelle 100/1 tw 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.06.1997 (BGBI.I S$.2141), zuletzt Geldndehdhe o o q 9 2 ~ a9e F N e ° 2 o % road e M
Bei versetzten Ebenen ist die jeweilige Bezugsebene des Erdgeschosses maBgeblich. Die Hohen dur- und Fruchtaspekt, z.B.: Ausgleichsfiache B 2 Flur 8 Parzelle 1 tw. und 3 tw gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.6.2004 (BGBI.1 S. 1359 ). 2 e 9 o4 ° g 3 e 8 Gelandehohe S E 5 s % N o o o
Len anwkelgﬁ;;tgge fosrschiilion werden. Bies it such (G Dachaubalion Und zurfcsgeseteie BAhE! Stellpiatze Malus sylvestris (Holzapfel}, Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Sorbus aucu- ’ ' ’ 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | - c F - < ° & © ©
zw. Wan - - 5 ; i . 1) LBauO. i i iegel llana (HaselnuB), R ine : : : .04. . : - A 8 g S ANR ili i
Pro Wohnung sind 2 Stelipldtze auf dem Baugrundstiick zu errichten gem. § 88(1) LBauO paria (Eberesghe), Cornus sanguhnea (Rolt-lerl ngtrleg{ﬁg, Coryltljs tave a\r;va 1?- afesmrl‘ ) bo"s:.zl anr:/m; | o § 2 | | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGb!. | S 466) Station A 8 S § e § i . S s o o s o N qlo Im Auftrag der IRP—Immoblllengesellschaft Rheinland-Pfalz GmbH
- . I 9 (3) BauGB iV mit. 18(1) BauNVO LV.m. § 88(6) LBauO) (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wollige Schneeball). Zu ve Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen Festsetzungen 3. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S 58). & 4 de 06 S Station "B = ° 8 R > 98 ) ¢
H.Ohilf.’ﬁr blauhcgenGAnr?gden (b§ k( )t a:ntlar:- ég'r erfqe)insaumen Grundstiicksgrenze zwischen der wenden sind Pflanzen mit einer Mindestqualitit von: 2 x v, 60/100 bzw. als Heister, 2 x v, Co/mE : 4. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1996 (GVBI. S. 365 ff), zuletzt E ~ N N - - Ein Unternehmen der LBBW Immobilien Gmb
gfupa?zgl?e?\gfoo irnd A?Oa1r/]1 ?/s)irdern;cnheAngabegSchnit?Nr. G — G’ festgelegt. ’ 125/150. §3 geé”deft durch Landesgesetz vom 20.12.2000 (GVBL S 572). " 0+000 O-I-l 000 Am Brand 41 : ‘
Die Hohenlage der Geldndeoberkante entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zwischen der Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Bau GB in Kraft. 5. Bundesimmissionschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. I S. 880), zuletzt geéndert 55116 Mainz
Bauparzellen 402/1 und 403/1 wird nach Angabe Schnitt Nr. F —F’ festgelegt. . durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. 1 S. 1973). = . )
Hohenbezugspunkt ist bergseits die StraBenkante und talseits der gewachsene Boden, 2 m vor dei Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen (§ 9(1a) Satz 2 BauGB) 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.F vom 25.03.2002, gedndert durch Artikel 167 der
Grundstiicksgrenze zum Unterlieger. Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2304), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Die im Geltungsbereich B 1 und B 2 nach § 9(1)20 BauGB festgesetzten offentlichen Flachen fiir Aus- Staudernheim. den ... Gesetzes vom 25. Juni 2004 (BGBI. 1 S. 1359, 1381)
gleichsmaBnahmen (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land: Der Ortsbijrge’rmeister 7. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F. vom 28.September 2005.
schaft) sowie die dffentlichen Griinflachen im Geltungsbereich A sind den Baugrundstiicken bzw. der Bearbeitung SCHMITZ + WUNSCH
offentlichen ErschlieBungsfldchen im Geltungsbereich A anteilsmaBig als SammelersatzmaBnahme zu-
geordnet. Landschaftsarchitekten Stadtplaner Ingenieure
(Siegel) 55543 Bad Kreuznach Philippstraie 7
Tel.: 0671 /43929 Fax: 0671 /43989
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