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LEGENDE

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl

- Sondergebiete die der Erholung dienen; Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet
(§ 10 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.LV.M. §§ 1 - 23 BAUNVO

2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. SO = Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

GemalR § 10 Abs. 1 BauNVO wird als allgemeine Zweckbestimmung fiir das Sonder-gebiet ,Wo-
chenendhausgebiet" festgesetzt.

Im Wochenendhausgebiet sind nur Wochenendhauser, in Form von Einzelhausern zulassig.

Hinweis: Bei einem Wochenendhaus handelt es sich nicht um eine Dauerwohnung, sondern um
.Freizeitwohnen". Freizeitwohnen setzt die Verfigung uber eine Hauptwohnung voraus, die nicht
in einem solchen Sondergebiet liegt. Das Bewohnen eines Wochenendhauses auf Dauer wider-

Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dau-
erhaft zu erhalten. Die Baume sind ggf. gegen Anfahren zu schitzen.

PflegemaRnahmen sind ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h.
auferhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufiihren.

MaBnahme M3 - Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen

Je Wochenendhausbaugrundstlick ist mindestens 1 Laub- bzw. Obstbaum gemat Pflanzliste 2
(siehe Kapitel D) zu pflanzen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des
Hauptgebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu un-
terhalten.

Pflegemalinahmen sind ausschlieflich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h.
aulerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufihren.

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Mate-
rialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen
etc.) mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,7 zulassig.

Vorgérten sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu be-
pflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies-, Stein- und Schotterbelage sind unzulassig. Aus-
genommen hiervon sind die Hauszugange sowie die planungsrechtlich zulassigen Flachen fir
Stellplatze, Carports und Nebenanlagen.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der der StralRenverkehrsflache zugewandten Baugrenze
und der Straenverkehrsflache der Stralle, von der das Gebadude erschlossen wird.

Hinweis: Eine Ausbringung von Insektenhotels sowie Vogel-/Fledermauskéasten wird empfohlen.

MaRnahme M4 - Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 12° Neigung) sind zu begrinen. Eine flachende-
ckende und dauerhafte Dachbegrinung ist in diesem Zusammenhang mit einer Substratschicht
von min. 10 cm anzulegen. Die Begrinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung gemag Pflanz-
liste 3 (siehe Kapitel D) erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Von der Pflanzpflicht ausgenommen sind verglaste Flachen sowie technische Aufbauten mit Aus-
nahme von Photovoltaikanlagen.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Photovoltaikaniagen sind diese aufzustan-
dern und die Abstédnde der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und die Hoéhenlage der
Module auf die Vegetation abzustimmen.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsétzlich méglich und kann

zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umgebungstemperatur
durch Begridnung fihren.

MaRnahme M5- Tierfreundliches Beleuchtungskonzept

Fir die offentliche sowie private AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED- oder Natrium-
dampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Niederdrucklampen mit warm- bis neutralweiller Licht-
farbe zu installieren. Die Abstrahleinrichtung ist so zu gestalten, dass keine Lichtstrahlung uber
die Horizontale hinausstrahlt (Upward Light Ratio = 0 %).

Leuchten sind so niedrig wie méglich anzubringen.
Es sind nur vollstandig geschlossene Leuchtkérper zu verwenden.

Mafnahme M6- Bodenabstand von Zaunanlagen

Es ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm zur Zaununterkante einzuhalten. Die Verwen-
dung von Stacheldraht ist im bodennahen Bereich nicht zulassig.

Zuordnung von Ausgleichsfldchen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 Halbs. 2 BauGB)

Neben den im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Ausgleichsmafinahem wird
dem Eingriff eine Ausgleichsmafnahme ,A" auf der Parzelle 70/1 der Flur 22 in der Gemarkung
Staudernheim mit einem Umfang von 10.100 m? zugeordnet.’

Offentliche Grundstticksflachen

Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Grundsticksflachen werden:

* die auf den Grundsticken selbst festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen (M1, M2, M5
und M6) sowie

= ein Anteil von 74,31 % an der dem Bebauungsplan zugeordneten externen Ausgleichflache
A" als Sammelersatzmalnahme

zugeordnet.

Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet
Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Sondergebiets ,Wochenendhausgebiet" werden:

= die auf den Grundstiicken selbst festgesetzten grinordnerischen Matnahmen (M1, M3, M4,
M5 und M6) sowie

= ein Anteil von 25,69 % an der dem Bebauungsplan zugeordneten externen Ausgleichflache
LA als Sammelersatzmalnahme

*  Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmafinahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders oder streng
geschiitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders oder streng
geschitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde
rechtzeitig vor Beginn der Mafnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch
ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen
(§ 24 Abs.3 LNatSchG).

» Der Abriss der Gebaude ist zu Vermeidung wvon Bauverzogerungen bei der
Baufeldfreimachung in den Zeitraum vom 1. Oktober- bis Ende Februar zu legen.

= Bei der Planung von groRere Glasfronten sollte die Thematik Vogelschlag berlcksichtigt
werden. Mit modernen Mustern durch Folierung und Druck auf Scheiben kann mit einer
Uberdeckung von nur unter 10% der Glasfldche erreicht werden, dass das Risiko fir
Vogelschlag signifikant gesenkt wird (siehe beispielsweise Broschire ,vogel-freundliches
Bauen mit Glas und Licht', Schweizerische Vogelwarte). Ein entsprechender Druck bzw.
eine entsprechende Folierung kann auch ein gestalterisches Mittel sein, um das Gebaude
optisch aufzuwerten und interessant zu gestalten. Wirkungslos hingegen sind UV-
Stifte/Folien oder das Anbringen von Greifvogelsilhouetten. Das Thema solite friihzeitig
schon in die Planungen von Gebauden einflieken. Ein nachtragliches Anbringen von Folien
kann sehr teuer, aber ggf. aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendig sein.

= An jedem neu gebauten Gebdude sollte mindestens ein Fledermauskasten sowie ein
Vogelnistkasten (aufgesetzte oder hinter Putz liegende Kéasten) angebracht werden.

=  Werden mehrere Ersatzquartiere angebracht, sollten diese unterschiedlich besonnt, d.h. an
verschiedenen Hausseiten (Himmelsrichtung Stid, Ost, West) angebracht werden. Der
Einflug sollte nicht durch Aste behindert werden, auch eine starke Beschattung durch
Gehodlze ist zu vermeiden. Die Kasten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in
ausreichender H6he anzubringen.

= Wirfelnatter
Die Auenbereiche entlang der Nahe stellen ein bekanntes Vorkommensgebiet der
Wiirfelnatter dar. Aufgrund der zwischen dem Anderungsbereich und der Nahe vorhandenen
rdumliche Distanz von ca. 30 bis 50 Metern und dem Fehlen von geeigneten
Habitatstrukturen ist ein dauerhaftes Vorkommen im Plangebiet zwar unwahrscheinlich,
kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Dementsprechend sei an dieser Stelle
auf § 44 BNatSchG verwiesen, welcher immer zu beachten ist - also auch bspw. im Zuge
eines konkreten Bauvorhabens.

=  Amphibien-Wanderwege
Unter Beriicksichtigung im Umfeld des Anderungsbereichs vorhandener Biotopstrukturen
(Tumpel im Bereich der Grundbachmiindung in die Nahe) kann nicht ausgeschlossen
werden, dass im Friihjahr und im Herbst eines Jahres Amphibien das Gebiet durchwandern.
Insbesondere bei BaumafRnahmen in diesen Jahreszeiten ist daher ein besonderes
Augenmerk auf diese Tierarten zu legen.

=  § 41a BNatSchG (Hinweis noch nicht in Kraft getreten)

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralen und Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher
Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen sind technisch
und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt
sind, die nach MaRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu
vermeiden sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtungen
von StraRen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Werbeanlagen. Bestehende
Beleuchtungen an &ffentlichen StraBen und Wegen sind nach MaRRgabe einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder nachzuristen.

Hinweise zum Baugrund / Bodenarbeiten

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu bericksichtigen.

= Die Durchflihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohien.

= Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriick-
sichtigen.

Hinweise zum Schutz des Oberbodens gemdR DIN 18915

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wie-
derverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu er-
halten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberla-
gert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonen-der Umgang mit Oberboden) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB.

=  Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu mo-
dellieren.

Hinweise zu Schmutzwasserbeseitigung

=  AusschlieRlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation
Staudernheim mit zentraler Abwasserreinigung in der Klaranlage ,Booser Au*
anzuschlieen.

* |m Zuge der Realisierung des Wochenendhausgebiets ist die entsorgungstechnische
Erschliedung noch sicherzustellen.

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination von
Leitungsarbeiten und ErschlieBungs- / BaumaBnahmen

= Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen Leitungen
sowie Anderungen im Bestand die einschldgigen DIN-Vorschriften (DIN 18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen® und DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und
Anlagen in ¢ffentlichen Flachen, Richtlinien fur die Planung”) sowie die Merkblatter der
Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-
M 162"), des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt
GW 125%) sowie der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV)
(Merkblatt ,FGSV Nr. 939") zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" zu
beachten. Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

* |m Rahmen von ErschlieRungs- und BaumaRnahmen ist die jeweils bauausflihrende Firma
auf inrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen

* Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig tiber den Beginn der Erschliefungs- und
BaumaRnahmen zu unterrichten. Eine volistandige Liste der zu informierenden Ver- und
Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Staudernheim erfragt
werden.

= GemaR Mitteilung der Versorgungstrager Telekom Deutschland GmbH, Vodafone GmbH
/NVodafone Deutschland GmbH, Westnetz GmbH und der Verbandsgemeindewerke
verlaufen im Anderungsbereich diverse Ver- bzw. Entsorgungsleitungen auf die bei
BaumaRnahmen Ricksicht zu nehmen ist. Daher ist insbesondere im Rahmen von
ErschlieRungs- und BaumaRnahmen die jeweils bauausfihrende Firma auf ihrer
Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganiagen hinzuweisen.

Hinweise zu arch#ologischen Denkmaélern und Funden

= Innerhalb des Plangebietes ist, laut der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchéologie, Aufienstelle Mainz, ein archdologischer Fund bekannt, dessen
exakte Kartierung allerdings nicht ganzlich gesichert ist; ein Vorhandensein archaologischer
Befunde kann jedenfalls nicht ausgeschlossen werden. Da bei Erdbewegungen Fundstellen
kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis
zerstort werden kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Mainz anzuzeigen.

=  Des Weiteren sind nachfolgende Ausfiihrungen zwingend in die Bauausfiihrungsplane als
Auflagen zu tbernehmen:

- Bei der Vergabe vorbereitenden BaumaRnahmen hat der Planungstrager bzw. die Ge-
meindeverwaltung, sowie fiir spatere Erdarbeiten der Bautrager / Bauherr, die ausfih-
renden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchdologie zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Ter-
minierung der Arbeiten abzustimmen, damit diese, sofern notwendig, tberwacht kdnnen.
Die Meldepflicht gilt besonders fiir MaRnahmen zur Vorbereitung von Baumafinahmen
(wie Mutterbodenabtrag).

- Der Beginn groRerer Erdarbeiten ist bei der Landesarchaologie vier Wochen im Voraus
schriftich oder per E-Mail (GDKE Landesarchaoclogie Mainz, GroRe Langgasse 29,
55116 Mainz. E-Mail: |landesarchaeologie-mainz@qdke rip.de) anzuzeigen, damit diese
die Méglichkeit zur Uberpriifung hat.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf die Best-
immungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014, GVBI. S. 245) hinzuweisen.
Danach ist jeder zu Tage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Abséatze entbinden den Bautrager / Bauherrn bzw. die entsprechen-
den Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegen-
Uber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie.

- Sollten arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig, den An-forderungen der heutigen archa-
ologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1 LNRG nichts
anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechts-
gesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere folgende Grenzabstande sind zu
beachten:

Bdume (ausgenommen Obstbdume) Obstbdume

» Sehr stark wachsende Baume 400m | = Walnusssamlinge 400 m*

= Stark wachsende Baume 2,00 m | = Kernobst, stark wachsend 200m

= Alle Ubrigen Baume 1,50 m | = Kernobst, schwach wach- 1,50 m
send

:tt:::::::)(ausgenommen Beerenobst- Besrenchststiuchor

= Stark wachsende Straucher 1,00 m | = Brombeerstraucher 1,00 m

= Alle ubrigen Straucher 0,50 m | = Alle Ubrigen Beerenobst- 0,50 m
straducher

Hecken

= Hecken bis zu 1,00 m Héhe 0,25m

= Hecken bis zu 1,50 m Hohe 0,50 m

= Hecken bis zu 2,00 m Héhe 0,75 m

= Hecken Uber 2,00 m Hohe einen um das MaR der Mehrhéhe gréteren Abstand

als 0,75 m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch, kleingartne-
risch oder fur den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme:
Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand ein-
zuhalten ist.

Pflanzliste 1: Begriinung der Stellplatzflichen

Eg::;:ualitat fir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus colurna Baum-Hasel

Sorbus aria "Magnifica’ Echte Mehlbeere

Tilia cordata i.S. Winter-Linde

Tilia tomentosa 'Brabant'  Silber-Linde

Pflanzliste 2: Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen

Bdume 1. Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche

Bidume 2. Ordnung
Pflanzqualitat: Heister, 2xv, Hohe 175 bis 200 cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Wildkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne
Strducher

Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, Héhe 100 bis 125 cm

10. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMAR § 4a ABS. 3 .V.M. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2

T

BAUGB:

Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gemal § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am

12.03.2024 (iber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten
und beschlossen.

11. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Ortsgemeinderat nach vorangegangener Priifung
der Stellungnahmen und Abwéagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am 12.03.2024 als Satzung beschlossen.

13. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und Begrindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates (iberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehaiten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:

12. Aug. 2025

Staudernheim, den .....................

14. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-

LICHEN BAUVORSCHRIFTEN:

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes sowie die offentliche
Bekanntmachl.?idlx Satzung Ober die ortlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO
erfolgte am ....&.h..AUG...

Der Bebauungsplan tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Staudernheim, den ZLAUQZUZS
(O

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).
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Sonstige Planzeichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Einzelhauser

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Dorf- und Parkplatz

Wohnmobilstellplatz

Wirtschaftsweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

Offentliche Griinflaichen

Dauerkleingérten

Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung: Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Informative Plankennzeichnungen

Deichschutzstreifen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet Nahe

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Gber die Festsetzung von Grundfla-
chenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) sowie durch die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
und der Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

2.1. Hohe der baulichen Anlagen

Als unterer Bezugspunkt (0,0 m) flr die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Fahrbahnfertigdecke der nachstgelegenen ErschlieRungsstrale, gemessen in der StralRenmitte
(= Stralenachse), zu messen je Einzelgebaude in der Mitte der AuRenwand der der Erschlie-
Rungsstralte zugewandten Gebaudewand, bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Geb&dudehodhen (GHmax) werden definiert als das senk-recht an
der AuRenwand gemessene MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion (bei Flachdachern inklusive Attika).

Die zulassige Gebaudehohe (GHmax) betragt:
» fir Gebdude (< 10°): 5,50 m,
= fur Gebdude (> 10°): 6,50m.

2.2. Grundflichenzahl (GRZ)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m § 17 S. 2 BauNVO wird fur das zur Erholung dienende Son-
dergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet” bestimmt, dass eine Uberschrei-
tung der maximalen festgesetzten Grundfiache von 0,2 nicht zuldssig ist.

2.3. Maximale Grundfldche

In dem Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet' darf die maximale Grundflache je Wochenend-
haus 40 m?, nicht berschreiten. Eine Uberdachung von Terrassen/Freisitzen, die unabhangig
vom Gebdaude errichtet werden, darf maximal 10 m? groR sein. Je Wochenendhaus sind Neben-
anlagen, baulichen Anlagen sowie nicht Uberdachte Stellplatze bis zu einer maximalen Grundfia-
che (in Summe) bis zu 20 m? zuldssig.

2.4. Anzahl der Vollgeschosse
Im Wochenendhausgebiet ist maximal ein Vollgeschosse zuldssig.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Nebenanlagen und bauliche Anlagen, im Sinne des § 14 BauNVO, sind in dem zur Erholung
dienende Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet' nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und nur bis zu einer Grée von 20 m? je Baugrundstiick zulas-
sig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im SO-WOCH unzulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache des zur Erholung dienenden Sondergebiet ,Wo-
chenendhausgebiet’ sowie der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache, jedoch nur in dem Be-
reich zwischen Straenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze, sind nicht Uberdachte
Stellplatze zulassig.

4.  Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1. Offentliche Verkehrsfliche
Siehe Planzeichnung.

4.2. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellpldtze*
Siehe Planzeichnung.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatze" darf ausschlieltlich als
Wohnmobilestellplatz (Kurzreiseplatz) genutzt werden.

Zulassig ist hierbei ebenso die Errichtung von Ver- und Entsorgungsstationen (Strom, Frischwas-
ser, Abwasser, Abfall).

4.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,,Dorf- und Parkplatz*

Siehe Planzeichnung.

5. Grinflichen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

5.1. Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

Siehe Planzeichnung.

Auf der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist das Aufstellen
und Errichten von Sitzgelegenheiten zum Aufenthalt in naturnaher Gestaltung zuldssig.

5.2. Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingérten*

Siehe Planzeichnung.

6. Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.Vv.m. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Dem Bebauungsplan zugeordnete externe Ausgleichsflachen 6.1. MaRnahme M1 - Erhalt von Gehdizen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend der Durch-
fihrung von Erd- und BaumaRnahmen in unmittelbarer Nahe sind die zum Erhalt festgesetzten
Geholze einschliellich ihres Wurzelraums geman DIN 18920 zu sichern. Aulerdem sind die Vor-
schriften zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden der RAS-LP 4 zu beachten. In
Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der
Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baumschutzmafinah-
men in Abstimmung mit einer fachlich qualifizierten Person festzulegen. Bei Abgang von Baumen,
fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle ein gleicharti-
ger Ersatz zu pflanzen.

Hinweis: Erforderliche Pflegemaf3nahmen sind auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum Oktober bis
Februar zu beschrénken. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind in begrinde-
ten Fallen Ausnahmen moéglich.

6.2. MaBnahme M2 - Begriinung der Stellplatzflichen

Auf der Flache fur Dorf- und Parkplatz sind ergédnzend zu den festgesetzten Baumen insgesamt 10
Laubbaum-Hochstamme gemai Pflanzliste 1 (siehe Kapitel D) fachgerecht in einer ausreichend
grolen Pflanzgrube (mindestens 6 m? groRRe, offene Baumscheiben, durchwurzelbarer Raum
mindestens 12 m?) zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Zulassig sind im Plangebiet:
» Flachdacher mit einer Neigung bis 10°,
= einhiiftige Dacher mit einer Neigung von groRer 10° - 20°,
= geneigte Dacher mit einer Dachneigung von gréRer 20° - 45°.

Geneigte Dacher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung aufweisen.

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile
sowie d Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

Materialien im Dachbereich

Eine Dacheindeckung von geneigten Dachern ist nur mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln
oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen sowie als begriintes Dach
zulassig.

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind grundséatzlich unzuléssig.

Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind, unter erganzender
Beriicksichtigung der Festsetzung 6.4 zul&ssig.

Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Far-
ben i.V.m. § 5 LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die unbebauten und unbe-
festigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind unversiegelt zu lassen und zu begriinen. Stell-
platze und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig mit einem Versiegelungsgrad von ma-
ximal 0,7 zulassig.

Hinweis: Aufgrund kleinklimatischer sowie entw&sserungstechnischer Vorteile wird empfohlen,
eine der mittlerweile technisch erprobten zahlreichen Bodenbeldge mit Rasenanteil zu verwen-
den.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO)

Standplatze fur Milltonnen und Mullbehalter sind entweder baulich zu integrieren oder soweit sie
nicht in das Gebaude integriert werden und vom &ffentlichen Strakenraum aus einsehbar sind,
durch Einhausung und/oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

Einfriedungen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Einfriedungen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ausschlieRlich in Form
von Hecken und Zaunanlagen zuldssig. Zwischen Stralenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze dirfen Zaunanlagen eine Hohe von maximal 1,20 m aufweisen und sind als sog. of-
fene Einfriedung herzustellen. Als offene Einfriedung gelten solche, die mindestens 70 v.H. offene
Flache aufweisen und nicht den Eindruck einer geschlossenen Wand erwecken.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

*  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise zum Artenschutz

= Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durfen in der ,Schonzeit* vom 1. Mérz bis 30. September
eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Baume, Hecken,
lebende Zaune, Gebische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen)
erfolgen. Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der Aufstellung eines Bebauungs-
planes ist Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB geman
§ 18 Abs.1 BNatSchG zu entscheiden. Bei zulassigen Bauvorhaben im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplanes kann bezlglich des Rickschnittsverbotes die Legalausnahme nach
§ 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG greifen, sofern nur geringfigiger Gehélzbewuchs zur Ver-
wirklichung der BaumaRnahme beseitigt werden muss. Die Artenschutzbestimmungen ge-
man der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind jedoch jederzeit zwingend zu beachten. Heimi-
sche Tierarten, wie z.B. Vogel oder Flederméause, durfen nicht beeintréchtigt werden, noch
durfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Hierfir sind vor einem Gehdlz-
eingriff die betroffenen Gehdlze jederzeit (und somit auch auRerhalb der Vegetationsperiode
in der grundsatzlich zulassigen Zeit fur Gehdlzrickschnitte) zu begutachten, um die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschliefien zu kénnen.

= Die Eingriffsregelung gemal § 13 -17 BNatSchG gilt im privaten und kommunalen Bereich
bei der Entfernung von Gehdélzen und Baumen auch im Bebauungsgebiet. Geplante Entfer-
nungen von Gehdlzen und Baumen sind der Unteren Naturschutzbehdrde zur Beurteilung
vorzulegen.

= Am 16.10.2015 trat flir Rheinland-Pfalz das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom
06.0Oktober 2015 und damit auch der in Erganzung zu § 44 Abs. 5 und § 54 Abs. 7 BNatSchG
stehende § 24 Nestschutz in Kraft. Beide Rechtsgrundlagen sind insofern zu beachten. Dies
gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung bedurfen, wie ggf. Abriss-
mafRnahmen von Gebauden.

die Erteilung der Genehmigung bei Anlagen im 40m-Bereich eines Gewassers |. Ordnung
und bei Anlagen im 10m Bereich eines Gewasser |Il. Ordnung jeweils durch die Untere Was-
serbehdrde.

Hinweise zum Uberschwemmungsgebiet/iiberschwemmungsgefdhrdeten Bereich der
Nahe

* Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb eines durch iberschwemmungsgefahrdeten Bereich
des Uberschwemmungsgebiets (sog. Risikogebiet im Sinne des § 73 WHG; hier: nachricht-
liches Uberschwemmungsgebiet) der Nahe. Dieser Bereich kann bei extremen Hochwasse-
rereignissen oder einem Versagen der Hochwasserschutzanlage uberflutet werden. Die Ver-
bote des Wasserhaushaltsgesetzes (z.B. § 78 Abs. 1 WHG: keine Ausweisung von neuen
Baugebieten) findet in diesen Bereichen jedoch keine Anwendung. Bei l&anger anhaltendem
Hochwasser kann es in dem landseitig vom Deich liegenden, geschitzten Bereichen den-
noch zur Ausbildung von Wasserflachen kommen. Diese sind jedoch durch ansteigendes
Grundwasser und nicht durch eine Uberschwemmung der Flache. Diese Flachen werden
deshalb auch nicht als Uberschwemmungsgebiet mit Rechtsverordnung festgesetzt.

= Geman den Hochwassergefahrenkarten kann es im Plangebiet bereichsweise zu Wasser-
tiefen von 1-2m kommen. Im (berschwemmungsgefahrdeten Bereich wird empfohlen bei
baulichen MalRnahmen eine hochwasserangepasste Bauweise anzuwenden, um das Scha-
denspotential bei einem Extremereignis moglichst gering zu halten. Weitere Mdglichkeiten
zur Reduzierung des Schadenpotenzials waren z.B. Wassersperren auRerhalb eines Ge-
baudes oder Abdichtungen, bauliche Maknahmen gegen Auftrieb oder Unterspilung, Aus-
wahl geeigneter Baustoffe, hochwasserangepasste Raumnutzung sowie hochwasserange-
passte Elektroinstallation und Heizungsanlage.

*»  GemaR Artikel 1, Nr. 1 f § 78 b Hochwasserschutzgesetz Il, welches zum 5. Januar 2018 in
Kraft trat, ist auch in Risikogebieten der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden sicherzustellen. Dies bedeutet, dass - analog zu Heizolver-
braucheranlagen gem. § 78 ¢ Hochwasserschutzgesetz |l - die Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. die Erdtanks zur Lagerung der Kraftstoffe) entsprechend
hochwassersicher zu errichten sind. Eine frihzeitige Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behérde der Kreisverwaltung Bad Kreuznach wird empfohlen.

Empfehlung: Fur den Bereich der Wohnmobilstellplétze ist eine Beschilderung zu empfeh-
len, die auf die potenzielle Uberflutungsgefahr hinweist.

Hinweis zu Starkregen

* Das Plangebiet ist teilweise potentiell von Uberflutungen nach Starkregen geféhrdet. Ab-
flussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden. Neubauten sollten in einer, an mog-
liche Uberflutungen angepassten Bauweise errichtet werden. Zudem sollten geeignete Maf-
nahmen wie Notwasserwege u.a. ergriffen werden, die einen moglichst schadlosen Abfluss
des Wassers durch die Bebauung ermaéglichen.

5.4, Hinweise zum Hochwasserschutzdeich

* Der Bebauungsplan grenzt unmittelbar an den vorhandenen Hochwasserschutzdeich. Im
Bereich der Deichanlage ist nach DIN 19712 ein mindestens 5,00 m breiter vom Deichfufl
beginnender Deichschutzstreifen erforderlich. Der in der Planzeichnung dargestellte Deich-
schutzstreifen dient der Deichiiberwachung, -unterhaltung und —verteidigung. Die vorhan-
dene Grasnarbe ist existenziell fir die Standsicherheit des Deiches sowie fur die Gefahren-
abwehr der Deichanlage. Der Deichschutzstreifen ist vollstandig von Gebauden und sonsti-
gen baulichen Anlagen jeglicher Art, wie beispielsweise Versorgungsleitungen, Umfahrten,
Entwasserungseinrichtungen, Versickerungsmulden, etc. freizuhalten. Ferner sind die Lage-
rung von Gegenstanden, eine Bepflanzung von Geholzen und Strauchern, sowie anderwei-
tige MaRnahmen, welche die Grasnarbe schadigen kdnnten, zu unterlassen. Auf- und Ab-
grabungen in diesem Bereich verandern die Abwehrfahigkeit des Deiches und sind verboten.
Leitungen (Rohre und Kabel) missen einen Abstand von mindestens 5 m, grundsatzlich
aber das Zweifache der Bauwerkshohe, vom landseitigen Deichfult einhalten.

Hinweise zur Oberflichenwasserbewirtschaftung

* GemaR § 2 LWG sowie § 5 WHG ist jeder verpflichtet, mit Wasser sparsam und sorgfalitig
umzugehen. Das anfallende Niederschlagswasser soll nur in dafur zugelassene Anlagen
eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfalit, mit vertretbarem Auf-
wand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu
lassen.

*  Der Ausgleich der Wasserfihrung nach § 28 LWG ist zu Uberprifen. Bei direkter oder indi-
rekter Einleitung in ein FlieRgewasser ist hinsichtlich der Abflussverscharfung ein Ausgleich
der Wasserfihrung nach § 28 LWG erforderlich, d.h. das Niederschlagswasser darf nur ge-
drosselt eingeleitet werden, wobei der erforderliche Riickhalteraum in der Regel fur ein 20-
jahrliches Regenereignis zu bemessen ist. Flr die Bemessung von Versickerungsanlagen
ist dieselbe Jahrlichkeit anzuwenden.

*  Durch das geplante VVorhaben wird die Wasserfiihrung beeintrachtigt. Zur Sicherstellung ei-
nes geordneten Abflussverhaltens haben MalRnahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor
abflussbeschleunigenden Manahmen.

= Die Versiegelung der ehemaligen Freiflaichen fihrt zur Verscharfung der Hochwassersitua-
tion an den Unterlaufen von Bachen und Flissen und schrénkt auerdem die Grundwasser-
neubildung ein. Der Grad der Versiegelung ist daher méglichst gering zu halten. Nicht klar-
pflichtiges Wasser, wie z. B. oberirdisch abflieRendes Niederschlagswasser, in der Nahe des
Entstehungsortes ist daher wieder dem natlrlichen Wasserkreislauf zuzufiihren. GemaR §
55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-wirtschaftliche Belange entgegenstehen

* Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Méglichkeiten, Niederschlagswasser zu
nutzen.

»  Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann, soll es vor-
rangig unter Beriicksichtigung der &rtlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeologische
Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich Uber die
belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungs-
raten erwarten lassen, wie z. B. Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden oder
profilierte Graben, die in die értlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

=  Fur potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachgerechte Wieder-
einleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu ermitteln.

=  Fir die Gewassernutzung besteht die Notwenigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord.

vor, die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wirden.

*  Sollten wider Erwarten bei der Baumafnahme Abfalle angetroffen werden oder sich sonstige
Hinweise ergeben, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz Koblenz umgehend zu informieren ist.

Hinweise zum Brandschutz

= GemaR § 15 Abs. 4 LBauO- ,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* missen fir jede Nut-
zungseinheit in jedem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungswege vorhanden
sein. Sofern der zweite Rettungsweg Uber die Kraftfahrdrehleiter der Feuerwehr sicherge-
stellt werden muss, sind Feuerwehrzu- und -durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungs-
flachen fir die Feuerwehr anzuordnen.

=  Sofern Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu-
und Durchfahrten, sowie je nach Erfordernis Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr anzuordnen.

*  Einzelheiten zur baulichen Ausfilhrung von Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr, missen den Anforderungen nach § 7 der LBauO -
.Landesbauordnung Rheinland-Pfalz“ sowie der Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr
(Rheinland-Pfalz)" entsprechen.

* Die Flachen fiir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden
kénnen. Die Tragfahigkeit von Hofkellerdecken, wie z.B. Decken von Tiefgaragen, ist
gesondert gemaR den Vorgaben von Punkt 1 der Richtlinie zu bemessen und auszufuhren.

« Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
durfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind standig freizuhalten.

*  Begrinungen im Bereich von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und zu unterhalten, dass diese die Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr nicht einschranken.

» Zusétzlich wird seitens der Brandschutzdienststelle darauf verwiesen, dass die in der
Richtlinie vorgesehenen ,Gelandestreifen frei von Hindernissen” bei Aufstellfiachen flr die
Kraftfahrdrehleiter gleichermaiien wie die Aufstellflache selbst zu befestigen ist.

* Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr hat ausschlieRlich nach den MaBRgaben des Bauaufsichtsamtes zu erfolgen.

* Es bestehen keine Bedenken, am Anfang von Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr
Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) vorzusehen, wenn sie Verschiisse
erhalten, die mit dem Schlissel A fur Uberflurhydranten nach DIN 3223 oder mit einem
Bolzenschneider gedffnet werden kénnen (nicht zu kurze Blgel, @ <; 8mm), oder wenn diese
mit einer Verschlusseinrichtung gem. DIN 14925 ausgestattet werden.

*  Zur Gestaltung von offentlichen Verkehrsflichen fur den Einsatz von Brandbekampfungs-
und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet gelten 0.g. Punkte analog.

* Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmte Stellen mehr als 8 Meter iiber der Gelandeoberflache liegen, dirfen nur erreicht
werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Hinweise zur L&schwasserversorgung

*  Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 800 I/min (48
m*h) in einem Umkreis von 300m Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
nachzuweisen. Sollten Gebaude mit mehr als drei Voligeschossen geplant werden, erhht
sich die erforderliche Léschwassermenge auf 96m?h.

*» Die Umkreisregelung gilt nicht Uber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstralen sowie grofRe, lang gestreckte
Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zur Loschleitungsverlegung gegenuber
dem Umkreis um die Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismagig verlangern.

. Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und der zustandigen
Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen.

* Die Entnahmestellen fir das Léschwasser (Hydranten im 6ffentlichen Strakenland) sind
nach den derzeit gultigen technischen Regeln und Arbeitsblattern der ,Deutschen Vereini-
gung des Gas- und Wasserfaches - DVGW" zu planen und auszufiihren. Sie sind so anzu-
ordnen, dass sie jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten darf nicht mehr als 150 m betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten geman
DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

* Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 - Hinweisschil-
der fir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 Abs. 2 LBKG RLP - Lan-
desgesetz Uber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz® wird
hingewiesen.

=  Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

PFLANZLISTEN

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen sind
nicht abschlieRend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung
von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Mérz 2020 nur
gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4 2 (Westdeutsches Bergland und Ober-
rheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder Pflanzen in der freien Natur
bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behdrde.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei solite darauf
geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt wer-
den, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln besonderen Lebensraum
fur Vogel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gutebestimmungen des BdB (Bund deut-
scher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen
Mindestqualitat oder hoher durchzufihren. In der Regel ist bei Geholzpflanzungen ein Raster von
1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rechnen.

2 GemaR |, Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze" des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 3: Dachbegriinung

Die Dachbegriinung solite mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krdutermischung fur Dachfla-
chen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte auf die geprifte
Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge: 5 g / qm) geman den Re-
gelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
(FLL) erfolgen. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser-
und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat konnen Sedum-Sprossen beigemischt
werden.

Alternativ kénnen auch ,,Sedumteppiche* aus mindestens vier verschiedenen, flachwlchsigen
Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Kleinballenpflanzung, ange-
legt werden.

Sedum album in Sorten Weiler Mauerpfeffer

Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”  Gold-Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergrinchen”  Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude"” Grof3e Pracht-Fetthenne

Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden

VERFAHRENSVERMERKE

. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Ortsgemeinderat Staudernheim hat in seiner Sitzung am 05.05.2021 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Mitteilungsblatt der VG Nahe-Glan Nr. 28/2021 am 15.07.2021.

. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt der VG Nahe-Glan Nr. 28/2021 am 15.07.2021 zum 16.07.2021 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 23.08.2021.

. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemal § 4 Abs. 1 BauGB am mit
Schreiben vom 14.07.2021 eingeleitet.

Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 23.08.2021.

. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der VG
Nahe-Glan Nr. 30/2022 vom 28.07.2022 mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 05.08.2022 bis zum 21.09.2022
offentlich aus.

. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.07.2022 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 21.09.2022.

. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMAR § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB:

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
17.07.2023 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten
und beschlossen, eine erneute Offenlage und 6ffenliche Beteiligung durchzuflhren.

. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag erneut, gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsblicher
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der VG Nahe-Glan Nr. 30/2023 am 27.07.2023 mit der Begriindung
und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 04.08.2023 bis zum 28.08.2023 offentlich aus.

. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE UND DER NACHBARGEMEINDEN:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behtrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden wurde erneut gemaf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 27.07.2023. eingeleitet.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 29.08.2023.

Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforder- Cornus sanquinea Hartriegel )
spricht demnach vom Grundsatz her der Zweckbestimmung des Baugebiets. Grundsétzlich sind zugeordnet. lich. Corv i H :.;g o * Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz 1938 (BGBI. | S. 502),
GH max=s TF Gebaudehdhe, als Hochstmal - siehe textliche Festsetzung - Wochenendhé&user auf die zeitweilige Erholungsnutzung durch einen festen und begrenzten Per- 5.1. Hinweise zu Gewisser ) ——— .a se,f; Weild R e e e
' sonenkreis (typischerweise die Familie des Eigentumers) eingerichtet. Die ErschlieBung sowie ! Hinweis: Di st ie Stiftung f0 . | . { =i 8.  Hinweise zu Altlasten/Altablagerungen (AStRegUs MOogima S OrHOBr AT RO »  Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGB). | S. 1274;
die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist nicht auf ein Dauerwohnen ausgelegt. i Umt::r?:: 'L[Z':dfg;egai"ﬁ;irzfaﬁ"ahme T e e e i *  Das Plangebiet wird nordlich durch die Nahe, einem Gewasser |. Ordnung und éstlich durch . . A i ) . . Euonimus europaeus Pfaffenhitchen 2021 1 S. 123), zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
den Grundbach (Gewasser Ill. Ordnung) begrenzt. Nach § 36 WHG i. V. m. § 31 LWG erfolgt « Esliegen keine Erkenntnisse iber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen 5 S Hundsrose 202)
0sa cani u

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Februar 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 33).

Landesgesetze

-

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. November
2023 (GVBI. S. 367).

Landesverordnung zur Durchfilhrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung
vom 15. Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

Landeswassergesetz (LWG) fur das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2022 (GVBI. S. 118).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach
geandert und § 35a neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).

Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und die zusammenfassende Erklérung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB sind beigefigt.

UBERSICHTSLAGEPLAN

/ allijv]s "‘!ﬁ
‘L(

/""

Ausgleichsﬂécen

gl

Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php

GEMEINDE STAUDERNHEIM
BEBAUUNGSPLAN "TUCHBLEICHE"

M 1:1000 / 1:4000 | Satzungsfassung

DUPLIKAT

ST ADTP L AN U N G Freie Stadtplaner PartGmbB

LANDSCHAFTSPLANUNG
Bruchstralle 5
Dipl. Ing. Heiner Jakobs 67655 Kaiserslautern
Roland Kettering Telefon 0631/36158 -0
Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de

Dipl. Ing. Walter Ruppert Web

w w w . bbp-kl.de




