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. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 3, 4 und 11 BauNVO -

Gem. Abgrenzung in der Planzeichnung wird als Art der baulichen Nutzung das Allgemeine
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sowie Sonstige Sondergebiete (SO) gem. § 11 BauNVO
festgesetzt.

1.1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVvO).

1.1.2. Sondergebiete (SO) gem. § 11 BauNVO
1.1.2.1. Sondergebiete, Zweckbestimmung ,,Hotel” (SOyoter @ und SOpore @)

Zulissig ist ein Hotel mit erforderlichen zweckgebundenen Gebéuden und sonstigen bauli-
chen Anlagen.

Nebenanlagen gem. 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von Werbeanlagen und Garagen
(auch offene Garagen (Carports und iiberdachte Stellpldtze gem. § 1 Abs. 2 und 3 der
GarV0), sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen zuldssig.

Nicht Uberdachte Stellplitze sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

1.1.2.2. Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,Reitsport”

Zulissig innerhalb der iiberbaubaren Fldchen ist eine Reitsportanlage mit den erforderlichen
zweckgebundenen Gebiduden und sonstigen baulichen Anlagen wie z.B. Stallungen, Reit-
hatle, Scheune, Empfangs- und Verwaltungsgebiude, Wohngebdude bzw. Wohnungen fiir
Betriebsinhaber und Bedienstete.

Reitplitze u.A. sind ebenfalls nur in den iiberbaubaren Flachen zuldssig.

Nebenanlagen gem. 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von Werbeanlagen und Garagen
(auch offene Garagen (Carports und iiberdachte Stelipldtze gem. § 1 Abs. 2 und 3 der
GarVO0), sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zuldssig.

Nicht iberdachte Stellplitze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

1.2. MaR der baulichen Nutzung—§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVO -

Ordnungs- | Zahl der Vollge- Grundflichenzahl |Geschossflichenzahl | Firsthdhe (FH)
bereiche  |schosse (GRZ) * (GFZ) ** liber Geldnde
§ 20 BauNVO § 19 BauNVO § 20 BauNVO § 18 BauNVO
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WA @
WA ® II 0'3 0;5 .
SOuotet @ IV 0,4 1,0 e
SOReitsport @ Il 0,5 0,8 —-—
SOhotet @ === 0,8 -—-- 15,0m

* Ermittlung der Grundfliichenzahl - § 19 BauNVO i.V.m. Anpflanzfliche (§ 9(1)25a BauGB)-
In den Wohnbaugebieten bei Baugrundstiicke mit Reihenhausbebauung

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind bei Baugrundstiicken, die mit einem Reihenhaus
bebaut sind oder bebaut werden sollen, die Grundfiichen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVOQ, baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurech-
nen (§ 19(4) Satz 3 BauNVO}.

Mindestens 20% der Grundstiicksflache sind zu begrinen.

In den Wohngebieten bei Baugrundstiicke mit Doppel- und Einzelhausbebauung
Bei der Ermittlung der Grundfliche sind bei Baugrundstiicken, die mit einem Doppelhaus

oder einem Einzelhaus bebaut sind oder bebaut werden sollen, die Grundflachen von Gara-
gen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauli-
chen Anlagen unterhatb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen dieser
Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,5 iiberschritten werden (§ 19(4) Satz 3
BauNVO).

Mindestens 40% der Grundstiicksflache sind zu begriinen.

In den Sondergebieten

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird bis zu einer
Grundfltichenzahi von 0,8 iiberschritten werden

** Ermittlung der Geschossflichenzahl - § 20 BauNVvO —

Bei der Ermittlung der Geschossfliche sind die Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswinde ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVQ).

I.3. Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO -

Gem. Abgrenzung in der Planzeichnung wird im Ordnungsbereich WA @ die offene Bau-
weise festgesetzt. Im Ordnungsbereich WA @ sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig.
Fir die Sondergebiete wird keine Bauweise festgesetzt.

I.4. Nebenanlagen in den WA-Gebieten - § 9(1} 4 BauGB, §§ 14 und 23(5) BauNVO-
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Nebenanlagen sind nur eingeschossig auf den riickwértigen Grundstiicksbereichen bis zu
einer Grundfliche von insgesamt max. 20 m? und einem umbauten Raum von insgesamt
max. 35 m? pro Grundstiick zulissig.

Zusitzlich und einschrinkend gilt: Pro Baugrundstiick (wirtschaftliche Einheit) ist jeweils nur
eine eingeschossige Nebenanlage als Grenzbebauung (0 — 2,99 m Bereich zu den jeweiligen
Grundstiicksgrenzen) mit einer max. Grundfliche von 10 m? zuldssig, wobei die Dachneigung
hier max. 45° betragen und die Giebelhéhe von 3,0 m {iber dem gewachsenen Geldnde nicht
Oberschritten werden darf.

Die Bauausfiihrung der Nebenanlage ist in Holz- bzw. Holzverkleidung vorzusehen.

Die v.g. Regelungen gelten nicht fiir Miillstandplatze.

Schemaskizze

.j Riickwirtige Grundstiicksbereiche nach
tatsichlicher ErschlieBung

I:I ErschlieRungsstrale

gem. Bebauungsplan
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I.5. Garagen und Stellplitze in den WA-Gebieten - § 9(1)Nr. 4 - BauGB i.V.m. 12 BauNVO -
1.5.1. Flurstiicke-Nrn. 652/40 und 652/36, Flur 7 (Holunderweg/Buchenring)

Nicht Uberdachte Stellpldtze sind nur auf den dafiir gekennzeichneten Flachen zuldssig.
Geschlossene Garagen sowie offene Garagen (Carports und Gberdachte Stellplitze gem. § 1
Abs. 2 und 3 der GarVO) sind auf diesen Grundstiicken unzuldssig. Auf den nicht
gekennzeichneten nicht liberbaubaren Flichen ist die anstehende Bepflanzung zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

I.5.2. (ibrige WA-Gebiete

Garagen sind als ,In-Haus-Garagen” (als integraler Bestandteil des Hauptgeb3udes) nur
innerhalb der (iberbaubaren Flachen zul3ssig.

Ansonsten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen unter Beachtung der Ziff.
I.7. weiterhin zul3ssig:

¢ Nicht (iberdachte Stellplitze und

¢+ offene Garagen (Carports und Gberdachte Stellplitze gem. § 1 Abs. 2 und 3 der GarVO)
als gesondertes Bauwerk (Einzelbauwerk) unter folgenden Voraussetzungen:
es miissen mindestens zwei Seiten offen sein, darunter die Seite die zu einem seitli-
chen Nachbargrundstiick hinweist,
die Grundflache darf max. 30m? je Baugrundstiick betragen.

I.6. Gemeinschaftsgaragen/Nicht (berdachte Gemeinschaftsstellplitze und nicht
iiberdachte zentrale Miillstandplitze -§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB-

Gem. Festsetzung in der Planzeichnung sind auf den festgesetzten Flachen nicht Giberdachte
Gemeinschaftsstellpldtze und/oder Gemeinschaftsgaragen zuldssig. Nicht (iberdachte
gemeinschaftliche Miillstandplatze sind ohne Benennung in der Planzeichnung gleichfalls auf
diesen Flachen zulassig.

I.7. Anschluss der Baugrundstiicke an die StraRe , Wildring” - i.V.m. Anpflanzung von Biu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 25a BauGB -

Sofern in der Planzeichnung keine andere Zufahrtsregelung getroffen wird (Zufahrtsbereich
1 und 2), diirfen die Baugrundstiicke nur iiber 1 Zufahrt pro Baugrundstiick und einer max.
Breite von 4,00m an die StraSe ,Wildring” angeschlossen werden. Die vorhandene Vegeta-
tion darf zu diesem Zweck in entsprechender Breite unterbrochen werden. Als Ersatz fiir die
abgdngige Vegetation ist auf dem Baugrundstiick dann ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen.

Im Zufahrtsbereich 1 ist max. 1 Zufahrt in einer Breite von max. 8,00m zuléssig. Im Zufahrts-
bereich 2 ist max. 1 Zufahrt in einer Breite von 4,0m zulassig. Die Boschungen der Zufahrt
sind als begriinte Béschungen auszufithren und, falls erfordertich mit ingenieurbiologischen
MaRBnahmen zu befestigen
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1.8. Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Privatparkplatz” i.V.m. MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nrn.
11 u. 20 BauGB —

Die privaten Parkplatzflichen sind mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen {sand-
gebundene Decken, Rasenfugenpflaster, 0.3.).

1.8.1. zusétzlich fiir Flurstiicke-Nrn. 4/215 bzw. 4/252, Flur 7 (siidlicher Wildring)

Gem. Planeintragung sind entlang des Wildringes 6 Laubhochstamme der Art Quercus robur
(Stieleiche) zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Fiir die Baume gelten die
Mindestanforderungen: Ballenware, Stammumfang mind. 25 cm. Vom festgesetzten Stand-
ort kann geringfiigig abgewichen werden.

1.9. Waldfldchen i.V.m. Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung - § 9
Abs. 1 Nrn. 18 u. 25 BauGB -

Die aufstehende waldartige Bepflanzung ist zu erhalten bzw. mit einer standortgerechten,
heimischen, waldartigen Bepflanzung anzulegen.

1.10. Private Griinflichen, Zweckbestimmung ,,Parkanlagen” i.V.m. Erhaltung und Anpflan-
zung von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung - § 9 Abs. 1 Nrn. 15 u. 25 BauGB —

1.10.1. Flurstiick-Nr. 4/238, Flur 7, Flurstiicke-Nrn. 846/45 u. 846/49, Flur 7

Auf den ausgewiesenen Privaten Griinflichen ,Parkanlagen” sind zulissig Werbeanlagen in
Zusammenhang mit den Sondergebieten ,Hotel” (SO ®) bzw. der Privaten Grinflichen,
Zweckbestimmung: Sportgelidnde mit Sportbauten, Badeplatz und Parkplatz. Sonstige bauli-
che Anlagen und Einfriedungen sind unzuldssig.

Die aufstehende waldartige Bepflanzung ist zu erhalten bzw. mit einer standortgerechten,
heimischen, waldartigen Bepflanzung anzulegen.

1.10.2. (ibrige Privaten Griinflichen ,Parkanlagen”

Bauliche Anlagen (z.B. Gebiude, Einfriedungen, Werbeanlagen) sind unzulassig.

Die aufstehende waldartige Bepflanzung ist zu erhalten bzw. mit einer standortgerechten,
heimischen, waldartigen Bepflanzung anzulegen.

1.11. Private Griinflichen, Zweckbestimmung , Eigentiimergirten” - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen (Gerdte-, Gartenhaus 0.4.). Je Baugrund-
stiick zugeordnetem Garten ist nur eine bauliche Anlage in einer GroRe bis zu 24m? incl.
iiberdachtem Freisitz zulassig.

1.12. Private Griinflichen, Zweckbestimmung ,Golfplatz i.V.m. Anpflanzung von Bdumen,
Strduchern und sonstiger Bepflanzung sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft- § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 u. 25a BauGB -

Zweckgebundene bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen (Clubheim, ....... ) sowie
zweckgebundene Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Flichen
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(Baubereich | und Hl} zuldssig. Zweckgebundene Stellpldtze sind zusdtzlich auch auf den
hierfiir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Je (angefangene) 3 Stellplatze, die auf den hierfiir
gekennzeichneten Flachen errichtet werden, ist 1 standortgerechter, heimischer Baum zu
pflanzen. Fiir die Errichtung von Stellpldtzen innerhalb der Baubereiche | und Il entfillt die
Verpflichtung zur Baumpflanzung.

Als landespflegerischer Ausgleich fiir die mogliche Bebauung innerhalb der Baubereiche ist
auf einer Fliche von insgesamt 1.200m? ein naturnaher Bestand aus Stieleichen (Quercus
robur), Hainbuchen {Carpinus betulus) und Rotbuchen {Fagus sylvatica) herzustellen. Hierzu
sind 24 dreimal verschulte Baume der genannten Arten mit Drahtballierung und einem
Stammumfang von mindestens 25-30cm zu pflanzen. Die Baume sind mit 600 zweimal ver-
schuiten, standortgerechten und heimischen Strduchern zu unterpflanzen. In den Randbe-
reichen sind Krautsdgume durch Sukzession zu entwickeln und zu erbalten. Der Bestand kann
in zwei Abschnitte aufgeteilt werden. Wege, Stellpldtze und Rangierflachen sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen herzustellen. Béschungen sind mit ingenieurbiologischen MaRnahmen
zu sichern und intensiv zu begriinen. Im Baubereich | sind die in der Planzeichnung darge-
stellten alten Eichen zu erhalten.

1.13. Private Griinflichen, Zweckbestimmung ,Tennis” - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB —

Zweckgebundenen bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen sind zuldssig.

1.14. Private Griinflichen, Zweckbestimmung ,,Sportgelande mit Sportbauten, Badeplatz

und Parkplatz” - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB —

Zweckgebundenen bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen sind zulassig.

1.15. Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung ,Parkanlagen” i.V.m. Erhaltung und An-

pflanzung von Bidumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung - § 9 Abs. 1 Nrn. 15 u. 25
BauGB -

Bauliche Anlagen (z.B. Gebiude, Einfriedungen, Werbeanlagen) sind unzulassig.

Die aufstehende waldartige Bepflanzung ist zu erhalten bzw. mit einer standortgerechten,
heimischen, waldartigen Bepflanzung anzulegen.

1.16. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB —

Der Ordnungsbereich a ist der freien Sukzession zu tiberlassen.
Der Ordnungsbereich b ist als Gras- und Krautgesellschaft zu entwickeln.

Der Ordnungsbereich c ist als naturnahe Versickerungsmulde zu erhalten und zu pflegen. Der
Tiumpel und das Weidengebiisch an der Stidgrenze der Flache sind zu erhalten und zu pfle-
gen. Zur Gewdhrleistung der Oberflichenentwisserung ist es zuldssig, vom Tiimpel eine of-
fene, naturnahe Rigole zur Versickerungsmulde herzustellen, um die Versickerungskapazitat
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zu erhdhen. Der Ausgleich der Wasserfiilhrung nach § 62 abs. 1. Landeswassergesetz Rhein-
land-Pfalz ist durch den Eingriffsverursacher herzustellen und nachzuweisen.

1.17. Geh-/Leitungsrecht - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB -

Gem. Planeintragung wird ein Leitungsrecht (LR 1) zugunsten der Verbandsgemeindewerke
zur Fiihrung der Kanalleitung festgesetzt.

Gem. Planeintragung wird ein Leitungsrecht {LR 2) zugunsten der Westnetz GmbH zur Fiih-
rung der Erdgasleitung festgesetzt.

Gem. Planeintragung wird ein Gehrecht festgesetzt, zugunsten der Eigentiimer der Bau-
grundstiicke, die durch den FuBweg Siidhang erschlossenen werden.

1.18. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft i.V.m. Anpflanzung von Bdumen - § 9{1) Nrn. 20 u. 25a BauGB -

1.18.1. in den WA- und SO-Gebieten

Die Stellplatze sind mit versickerungsfihigen Materialien zu befestigen (sandgebundene
Decken, Rasenfugenpflaster, 0.3.).

1.18.2. auf den_Fliichen fiir nicht iiberdachte Gemeinschaftsstellpldtze und Gemeinschaftsga-
ragen und in den SO-Gebieten

Pro 5 Steliplatze ist ein groRkroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

1.18.3. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen des Flurstiickes Nr. 3/107, Flur 14
{jetzt neu vermessen: Flurstiick-Nr. 3/171, Flur 14) (Bereich Weisdornweg/Buchenring)

Zufahrten sind mit versickerungsfihigen Materialien zu befestigen. Je angefangener 50m? zu
versiegelter Fliche (hierzu zahlt auch eine Zufahrt) ist mind. ein standortgerechter
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

1.19. Fliichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern - § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB —

e Auf dem Flurstiick-Nr. 547, Flur 7 (Eckgrundstiick Ahornweg-Am Buchenring)

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fliche ist eine dreireihige, frei wachsende
Hecke mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu pflanzen und zu pflegen. Pro
Quadratmeter ist ein zweimal verschultes Gehdlz zu pflanzen und zu erhalten. Die Gehélze
sind lickig versetzt zu pflanzen.

Zur Wiederherstellung des Waldcharakters sind drei Laubhochstdmme zu pflanzen und zu
erhalten. Die Biume miissen einen Mindeststammumfang von 25 cm besitzen. Die Baume
sind vorzugsweise aus folgender Liste zu wdhlen:

Quercus petrea — Steileiche
Fagus sylvatica — Rotbuch
Carpinus betulus — Hainbuche

o Aufden Flurstiicken-Nrn. 701/1, 699/48 bzw. 699/17, Flur 7 {Fichtenweg)
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Werden innerhalb der iiberbaubaren bzw. nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der v.g.
Flurstiicke eine In-Haus-Garage, Carport, iiberdachter Stellplatz oder nicht Gberdachter
Stellplatz nach MaRgabe der Textfestsetzung Ziffer 1.1.5.2. errichtet, so ist als
landespflegerischer Ersatz auf den v. g. Flurstiicken oder wahlweise auf dem benachbarten
Flurstiick-Nr. 4/280, Flur 7, ein standortgerechter, heimischer Baum je In-Haus-Garage,
Carport, liberdachter Stellplatz oder nicht Gberdachter Stellplatz zu pflanzen.

o Auf den Flurstiicken Nrn. 699/67, 699/7, 699/68, 699/6, 699/69 bzw. 699/5, Flur 7
(Fichtenweg)

Werden innerhalb der iiberbaubaren bzw. nicht {iberbaubaren Grundsticksflichen der v.g.
Flurstiicke eine In-Haus-Garage, Carport oder Stellplatz nach Malgabe der Textfestsetzung
Ziffer 1.1.5.2. errichtet, so ist als landespflegerischer Ersatz auf den v. g. Flurstiicken ein
standortgerechter, heimischer Baum je In-Haus-Garage, Carport, (iberdachter Stellplatz oder
nicht Giberdachter Stellplatz zu pflanzen.

e Auf dem Flurstiick Nr. 699/70, Flur 7 (Ecke Fichtenweg-Am Buchenring)

Wird auf dem v.g. Flurstiick ein, Carport, Uberdachter Stellplatz oder nicht (iberdachter
Stellplatz nach MaRgabe der Textfestsetzung Ziffer 1.1.5.2. errichtet, so ist als
landespflegerischer Ersatz auf dem Flurstick oder wahlweise auf dem benachbarten
Flurstiick-Nr. 699/4, Flur 7, ein standortgerechter, heimischer Baum je Carport, liberdachter
Stellplatz oder nicht iiberdachter Stellplatz zu pflanzen.

1.20. Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB -

1.20.1. Gem. Planeintragung ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen.

1.20.2 auf den Flurstiicke-Nrn. 4/293 u. 4/292, Flur 7

Der Timpel und das Weidengebiisch im Grenzbereich der Flurstiicke Nrn. 4/293 u. 4/292,
Flur 7, sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(1) und (6) LBauO-
Il.1. Dachgestaltung / Kniestock {gilt nur fiir WA-Gebiete}

Die Dachneigung der Hauptbaukérper muss mindestens 20° und darf héchstens 40° betra-
gen.

Bei zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk ist ein Kniestock (= AuBenwand, auf
der die Dachkonstruktion aufliegt) unzuléssig. Ein Kniestock ist auch unzuldssig, sofern das
Keller-/Untergeschoss ein Vollgeschoss ist.

Schemaskizze

Kein Kniestock

Dachgeschoss als ™~
Voligeschoss zuldssig
/ Keine Vorgabe der
i héhe L2 Volgeschosse
im aufgehenden
Mauerwerk
—] ——— ] ——
Kniestock Kein Kniestock
S
KG/UG = kein Voligeschos$ | 2 Volgeschoss
1 —_— ] (EG = Vollgesc;-?oss
’Ta.'gﬂ UG = Vollgeschoss)
: Gefé'nd .
| D3ty Geling,
= _— P =—— Ld

— 2 Volgeschosse_____1] P——2 Volgeschos
im aufgehenden —_—] (EG = Vollgeschoss
Mauerwerk G = Vollgeschoss)
1. Natlir, Gelg
&l
e —_— ] [—————— N@
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11.2. Béschungen auf Baugrundstiicken (WA- und SO-Gebiete) und ihre Gestaltung

Durch Gelandemodellierung entstehende Boschungen sind mit einer Béschungsneigung von
1:1,5 bis zu 1:2 herzustellen. Die entstehenden Bdschungsflichen sind standortgerecht zu
begriinen.

I.3. Einfriedungen und Stiitzmauern der Baugrundstiicke (WA- und SO-Gebiete), der priva-
ten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Eigentiimergarten und der Flichen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

11.3.1. Bezugshdhen

Bezugshéhe fiir an offentliche Verkehrsftichen bzw. an Privatweg/-straBe, FuBweg oder
Wirtschaftsweg angrenzende Einfriedungen und Stiitzmauern ist die Oberkante des Fertig-
baus der jeweils angrenzenden ffentlichen Strale, Privatweg, FuBweg oder Wirtschaftsweg.

Bezugshéhe fiir nicht an 6ffentliche Verkehrsflichen bzw. an Privatweg, FuBweg oder Wirt-
schaftsweg angrenzende Einfriedungen und Stiitzmauern ist das natiirliche Geldnde.

11.3.2. Einfriedungen {nicht hinterfiillte Grundstiicksbegrenzungen)

Aus Baustoffen hergestelite Einfriedungen sind nur als max. 1,20 m hohe Holzzdune zuldssig.

Aus Baustoffen hergestellte Einfriedungen, die an Park- und Waldftichen bzw. an Flache fiir
Gemeinschaftsgaragen/-stellpiitze grenzen diirfen max. 1,80 m hoch sein und missen als
Holzzdune errichtet werden.

In lebende Hecken integrierte und somit nicht sichtbare Maschendraht-, Stabgitterzaune o.4.
sind zuldssig, soweit sie die Hohe der zuldssigen Einfriedung von 1,20m bzw. 1,80m nicht
libersteigen.

11.3.3. Stiitzmauern {Grundstiicksbegrenzung, die den beim Abfangen von Gelidndeverspriin-
gen bergseitig anfallenden Erddruck auffangen)

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,20m zuldssig. Zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit {Absturzsicherung} ist eine erginzende Errichtung einer max. 1,00m hohen
Umwehrung auf der Stiitzmauer zulissig. Diese sind in transparenter Form, z.B. Maschen-
drahtzaun, Stabgitterziune o. ., auszufiihren. Bei Stiitzmauern mit geringerer Hohe diirfen
auch Holzzdune gem. Ziff. 11.3.2. zur Absturzsicherung errichtet werden. Die Hohe dieser
Kombination von Stiitzmauer und Holzzaun darf eine absolute Héhe von 1,20m nicht lber-
steigen.

Stiitzmauern, die an Park- und Waldflichen bzw. an Flichen fir Gemeinschaftsgaragen/-
stelipldtze grenzen diirfen max. 1,80 m hoch sein. Zur Gewéhrleistung der Verkehrssicher-
heit (Absturzsicherung) ist eine ergiinzende Errichtung einer max. 1,00m hohen Umwehrung
auf der Stiitzmauer zulissig. Diese sind in transparenter Form, z.B. Maschendrahtzaun, Stab-
gitterzaune o. 4., auszufiihren. Bei Stiitzmauern mit geringerer Hohe diirfen auch Holzzdune
gem. Ziff. 11.3.2. zur Absturzsicherung errichtet werden. Die Héhe dieser Kombination von
Stutzmauer und Holzzaun darf eine absolute Héhe von 1,80m nicht Gbersteigen.
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

Schemaskizze
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1.4. Art und Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

Die nicht bebauten Grundstiicksflichen sind bis auf die notwendigen Zugénge bzw. Zufahr-

ten gartnerisch anzulegen.
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Stadt Stromberg Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan , Erholungsgebiet Sconwald“-Neufassung Satzungsfassung

HINWEIS ohne Festsetzungscharakter

Alle Kamine sind mit einem vorschriftsmiRigen Funkenfanger auszuriisten.

Bei allen Eingriffen in den Untergrund sind die Vorschriften der DIN 4020, DIN EN 1997-1
und -2 bzw. DIN 1054 zu beachten.

Fundei. S. d. § 16 DSchPflG miissen unverziiglich gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG).

Fund und Fundort sind in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 18 DSchPflG).

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes
iiber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurden. Fragen zur
Geologie sowie zur Durchfiihrung von Radonmessungen beantwortet das Landesamt fiir
Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Strae 5, 55129 Mainz. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch”
des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden.

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates Gberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:

Stromberg, den ..........covueeen

Ao

08, SEP. 2013

Stadtbiirgermeisterin

(Klarin Hering)
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