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4 Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(geméaR § 9 BauGB):

a) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVvO):
Gewerbegebiet [GE] gemaR § 8 BauNVO.

I. Festsetzungen zu gem3R § 8 Abs. 2 BauNVQ allgemein zul&ssigen Nutzungen:

- Von den gemal} § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig.

Il. Festsetzungen zu Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO:

-Nr.1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

werden geméf} § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zul8ssig.

- Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind nur als Ausnahme zul&ssig.

- Nr. 3 Vergniigungsstatten

werden gemaR § 1 Abs. 8 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssig.

b} MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

- Es werden gemalt § 16 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BauNVO eine Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,6 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt
(s. Eintrag in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung).

— Die zulassige Grundfliche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen geman § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt
0,85 lberschritten werden, wenn die baulichen Anlagen, durch welche die Gber
0,8 hinausgehende Uberschreitung bewirken (wie insbesondere Steliplatze,
FuRwege ©.4.), wasserdurchlassig befestigt werden.

— Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstgrenze geman § 16 Abs. 4 BauNVO
auf maximal 2 festgesetzt.

¢) Flachen fiir Nebenanlagen, Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

~ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemafR § 14 Abs. 1 §. 3
BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.
Ausnahmen davon gelten fiir kommunale Einrichtungen wie Altglas- oder Altklei-
der-Container, die auch auflerhalb des Baufensters zuléssig sind.
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—

- Garagen (einschlieBlich offene Garagen / Carports) sind gemall § 12 Abs. 6
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zul&ssig.

- Stellplatze kdnnen geman § 23 Abs. 5 BauNVO auch auerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

d) Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung und Verminderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieBlich von Manahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geridusche, wobei die Vor-
gaben des Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grundlage eines schallschutztechnischen Gutachtens? (welches Anlage zur und

somit Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung ist) werden folgende

MaBnahmen zum Schallschutz geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir den Geltungs-
. ) bereich der vorliegenden Anderung festgelegt:

{. In Bezug auf haustechnische Anlagen sind im Geltungsbereich der vorliegenden
Anderung folgende Anforderungen zu erfiillen:

- Haustechnik (Tagnutzung 6.00 — 22.00 Uhr):
Gesamtschallleistung Lw s 73 dB(A)

- Haustechnik (Nachtnutzung 22.00 — 6.00 Uhr):
Gesamtschallleistung Lw < 58 dB(A)

Die Ober die haustechnischen Anlagen abgestrahlten Gerduschimmissionen
darfen zum einen nicht impulshaltig sein und zum anderen keinen Zuschlag fir
Tonhaltigkeit entsprechend der TA-Larm aufweisen. Zudem ist darauf zu achten,
dass die Aufstellung der Anlagen sowie die Filhrung der notwendigen Kanile
bzw. Rohre konsequent schwingungsentkoppelt erfolgt, damit kein Korperschall
in die verschiedenen Bauteile eingeleitet wird.

Il. Die notwendigen Bauteilschallddmmmafie der Fenster, Wénde und Dacher sind -
in Abhangigkeit der Bauteilflichen und Raumabmessungen der schutzbediirf-
tigen Raume - nach DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und

:‘\} Nachweise’ vom Juli 2016} anhand der ermitteiten erforderlichen Schallddmm-
mafie von R'wres = 34 dB, unter Beriicksichtigung des Korrekturwertes K = 35 dB
fir Burordume und vergleichbare Nutzungen, zu errechnen und im Baugenehmi-
gungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Il. Sicherung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom jeweiligen ErschlieBungs-
tréger / Bauherrn der Nachweis zu erbringen, dass die Schalleinwirkungen eines
Betriebes / einer Anlage an den gemaf} Gutachten kritischen Immissionspunkten
die Immissionsrichtwerte der TA Ladrm gemaR den Vorgaben des Gutachtens
nicht tberschreiten.

Dies beinhaltet den Nachweis der Einhaltung der im schalltechnischen Gutachten
zugrunde gelegten Annahmen und Auflagen (bzw. - im Einzelfall einer Abwei-
chung von diesen Annahmen und Auflagen — den Nachweis, dass diese Abwei-
chung keine stérkeren Immissionen an den zu schiitzenden Immissionspunkten
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der Umgebung bewirkt) sowie den Nachweis der Einhaltung bzw. der Realisie-
rung der vorstehend festgesetzten Maf3hahmen.

Ausnahmen von den vorstehenden zum Schallschutz getroffenen Festsetzungen
kénnen zugelassen werden, sofern gutachterlich belegt werden kann, dass die
Einhaltung der Immissionsschutzrichtwerte auch durch andere MaBnahmen
gesichert werden kann.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung ist eine Flache festgelegt, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Trégers der Abwasserbeseitigung belastet ist.

Dieses Recht umfasst ein Leitungsrecht {je 2,0 m beiderseits der Leitungsachse,
somit im Geltungsbereich 2,0m sidlich der Kanalleitungsmitte und nérdlich die
verbleibende Flache bis zur &ffentlichen Strale) zugunsten des Trégers der Abwas-
serbeseitigung und die Befugnis fur diesen zur Betretung und Befahrung der Flache
zum Zwecke der Errichtung, des Betriebes, der Unterhaltung, der Anderung und der
Reparatur der dort geplanten Abwasserleitung.

Dieser Bereich ist freizuhalten von Geb&uden sowie von Biumen und tiefwurzelnden
Strauchern. Die Schéichte dieser Anlage sind jederzeit frei zugénglich zu halten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geméan
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauQ}

2.1

Dachneigung
{§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauQO)

Es sind Dachneigungen von 0° bis 25° zuldssig.

2.2 Werbeanlagen

(§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauQ)

Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder Wechselbildern und Werbeanlagen nach
Art sog. ‘Skybeamer’ 0.4. sind unzuldssig.

Zur zeichnerischen Darstellung ist Plan 1 (im MaRstab 1:500) beigefigt.
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