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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1  Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

*»  Wohngebsude und

* nicht storende Handwerksbetriebe.

1.1.2 Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen sind
in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. 31 Abs. 1 BauGB nur ausnahmsweise

zulassig:
» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten und

=  Anlagen fur kirchliche, kuliurelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.1.3 Ausnahmsweise konnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB zuge-
lassen werden:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
« sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
= Anlagen flr Verwaltungen.
1.1.4 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
=  Gartenbaubetriebe sowie
*  Tankstellen.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVO)
2.1.1 Die maximal zuldssige GRZ betrégt 0,4.

2.2 Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVO)
2.2.1 Die maximal zulassige GFZ betragt 0,8.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)
2.3.1 Die Zahl der Voligeschosse wird mit zwei (Z=ll) als Hochstmal festgesetzt.

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.4.1 Allgemeine Bestimmungen
= Als Bezugspunkt 0,0 m fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird
die Oberkante Fertigausbau der nérdlich an das Baugebiet angrenzenden und
innerhalb des Plangebiets liegenden ErschlieBungsstralle - gekennzeichnet in
der Planzeichnung mit dem Buchstaben ,B* -, gemessen in der StraRenmitte (=
Stralenachse), zu messen in der Grundstickmitte senkrecht zur StraBenachse,
bestimmt.
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= Steigt oder féllt das Geldnde vom Bezugspunkt zu den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen an, so ist die maximale Traufhéhe sowie die maximale Gebéude-
hdhe um das Mal der Steigung oder des Gefalles zu verandern.
Das hierdurch gestattete Delta der Abweichung wird ergénzend auf max. 1,00 m
begrenzt.

* Die festgesetzten maximalen Traufhéhen (Thmax.) werden definiert als das
senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und
der Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

* Die festgesetzten maximalen Gebdudehohen (Ghmax.) werden definiert als das
senkrecht an der Aullenwand gemessene Maf zwischen dem Bezugspunkt und
dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion.

2.4.2 Die max. zuldssige Traufhohe (THmax) betragt:

* fur Geb&ude mit Sattel-, Zelt-, Walmdéchern {einschlieBlich fur Gebaude mit ge-
geneinander versetzten Déchern): 6,60 m,
= fir Gebdude mit einhlftigen Dachern: 6,60 m.

2.4.3 Die max. zuldssige Gebaudehthe (GHmax) betragt:

* fur Gebéude mit Sattel-, Zelt-, Walmdachern (einschlieBlich fir Gebsude mit ge-
geneinander versetzten Dachern): 10,00 m

*  fiir Gebaude mit einhiftigen Déchern: 8,00 m

244 Zwerchhiduser

= Die Traufe von Zwerchhausern darf die festgesetzte max. Traufhéhe um bis zu
max. 2,0 m Uberschreiten. Die Firsthéhe von Zwerchhdusern darf die jeweils
festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe nicht Gberschreiten.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

siehe Planzeichnung

4 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen und deren Zuldssigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 14 BauNVO}

4.1 Nebenanlagen

4.1.1 Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der
{berbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
4.1.2 Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind zwischen stral3enseitiger Baugrenze und

Stralenverkehrsflaiche nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Standplatze fur
Muillbehélter.

4.2 Stellplitze und Garagen

4.2.1 Garagen und Oberdachte Stellplitze (sog. Carports) sind nur innerhalb der Uiberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

422 Stellpldtze sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den geson-
dert in der Planzeichnung dargestellten Flachen zuléssig.

4.2.3 Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m
zur Strallenverkehrsflache freizuhalten.
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5.1.1

9.1

9.2
9.2.1

922

9.23

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen, je Doppelhaushifte ist max. 1 Wohneinheit
zuldssig.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

Hinweis: Die zur Verftigung stehenden, ausgewiesenen Verkehrsfidchen geht stellen-
weise iiber die rein verkehrlichen Anforderungen hinaus. Es wird daher empfohlen, die
Flachen, die fiir verkehrliche Funktionen nicht genutzt werden, als Grinflachen zu ge-
stalten. Beziiglich der weiteren konkreten Ausbauplanung wird auf die Fachplanung
verwiesen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Planzeichnung

Flichen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB})
siehe Planzeichnung

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von
Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. mit Nr. 25aund b BauGB)

Die Pflanzliste des Fachbeitrags Naturschutz ist Bestandteil des Bebauungsplans
und unter Kapitel D gesondert abgedruckt.

Griinordnerische und landespflegerische Manahmen im Teilgeltungsbereich 1

M1 - Erhaltung der bestehenden Gehélzflache auf éffentlichem Grund

Auf der in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Gehélzfliche sind die vor-
handenen Gehdlze zu erhalten.

M2 - Gehdlzpflanzung auf Privatgrundstiicken

Auf der in der Planzeichnung mit M2 4,0 m breiten Pflanzstreifen mindestens 50 %
der Fliache mit gebietsheimischen Strauchern gemal Pflanziiste A in Kapitel D anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Geholze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von
1,5m versetzt zueinander zu pfianzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die
Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden
Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhaiten.

M3 - Erhaltung bestehender Gehélze und Ergénzung durch Gehdlzneuanpflanzungen
In Fortsetzung der bestehenden Hecke sind als Mainahme M3 auf dem in der Plan-
zeichnung festgesetzten 3,0 m breiten Pflanzstreifen die vorhandenen Geholze zu
erhalten.

Die freie Flache im nérdlichen Teil des Steifens ist zu 80 % der Flidche mit gebiets-
heimischen Straucharten gemal Pflanzliste B in Kapitel D anzulegen und dauerhaft
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zu unterhalten. Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem
Abstand von 1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen. Die Pflanzung hat spatestens im
auf die Bezugsfertigkeit des Gebiudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

M4 - Extensive Entwicklung der Ruckhaltemulde

Auf der mit M4 gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. Flachen
fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ist
die Mulde naturnah in Erdbauweise anzulegen. Befestigungen in Form von Bauwer-
ken sind nicht zulassig. Oberboden ist nach Ausmodellierung der Mulden nur dinn
bis 10 cm Stérke aufzubringen. Es erfolgt eine Ansaat mit einer artenreichen Wiesen-
saatgutmischung fir nasse Standorte. Auf eine regelméRige Mahd zur Pflege ist zu
verzichten. Raumungen sind auf ein unbedingt technisch notwendiges Mindestmali
zu beschranken und ausschliefllich auBerhalb der Vegetationsperiode durchzufihren.

9.3 Landespflegerische MaBnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3

9.3.1

M..1 - Herstellung eines durchgéngigen, den Ortsrand eingriinenden Gehélzgirtels

Entwicklungsmafinahmen
*  Die Flache M1 ist zu 70 % mit standortheimischen Gehélzen aus selten gewor-

denen Baumarten 2. Ordnung (Anteil 25 %) und Str&uchern gemaR nachfolgen-
der Pflanzliste und unter Beriicksichtigung der Abstinde gemaR Nachbar-
schaftsgesetz Rheinland-Pfalz zu bepflanzen.

- B&ume 2. Ordnung:
Pflanzqualitdt fur die Bdume: leichte Heister, Hihe 100 bis 150 cm

Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica

- Straucher:
Pllanzqualitat: Strauch, verpflanzi, Héhe 100 bis 125 cm, ohne Ballen
Strauchhasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa {Anteil < 5 %)
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Hunds-Rose Rosa canina
Weinrose ! Rosa rubiginosa
Bibernell-Rose Rosa spinosissima
Gewdhnl. Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

= Die Gehdélze sind im Raster 1,5 m x 1,5 m zu setzen.
* Offene Stellen / Bereiche sind gezielt von Bepflanzung freizuhalten.
* Die Anpflanzungsflache ist einem Wildschutzzaun einzufassen.
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9.3.2

Entwicklungspflege

Die sukzessive Entwicklung der Pflanzung auf der Flache Me1 kann bei ausreichen-
dem Raumangebot ungehindert voranschreiten, d.h. in der Regel sind keine Pflege-
eingriffe erforderlich.

M.,2 - Entwicklung von Extensivgrinland mit Wildobstbdumen
Entwicklungsmalnahmen

GemaR nachfolgender Darstellung sind auf der Flache M2 zwei Baumreihen
aus Wildobstbaumarten, bestehend insgesamt aus 8 Baumen, in der Pflanzquali-
tat  Hochstamm, 2 x verpflanzt, im Container” anzulegen.

Geeignete Gehdlze sind:

Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbime Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminatis
Speierling Sorbus domestica

Die Geholze sind gegen Wildverbiss zu sichern.

Auf eine Einsaat der Flache ist zu verzichten, die Wiese ist allein durch Pflege-
maRnahmen (s. unten) zu entwickeln.

Entwicklungspflege

Sicherung Wildobstbdume durch langfristige Pflege:

- Auf eine mineralische Dingung ist zu verzichten. Zur Férderung des Jung-
baumwachstums ist eine organische Diingung vorzunehmen. Auf die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

- Eine Beweidung (durch Pferde, Schafe oder Ziegen) ist nur unter den Vo-
raussetzung einer weitrdumigen Ausz&unung der Obstb&ume und einer kur-
zen Beweidungszeit zuldssig. Standweiden sind zu vermeiden.

- Bei den gepflanzten Wildobstbdumen sind Ausfélle zu ersetzen.

Mahd der Wiesenbereiche einmal im Jahr nicht vor Mitte Juni und bis spatestens
Ende Februar (Beachtung der Brutzeiten der Bodenbriter), im Falle einer ma-
schinellen Mahd ist grundsatzlich die Bearbeitung der Wiesenflachen bis spates-
tens Ende Oktober abzuschliefen; Abtransport des Mahdgutes

Die Grundséatze des Programms zur Férderung extensiver Erzeugungspraktiken
im Agrarbereich aus Griinden des Umweltschutzes und des Landschaftserhalts
(Entwicklungsprogramm - Umwelt - Landschaft - EULLa) des Landes Rheinland-
Pfalz fur den Vertragsnaturschutz Streuobst sind zu berlicksichtigen.
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Max2:

(O Entwickiung Extensivgrintand
mit Pflanzung von Wildobst-
baumreihen, insgesamt 8 Stiick

Gestaltung der externen AusgleichsmaRnahme M2 (Teilgeltungsbereich 3, Flur 45 Flurstiicke
Nr. 38(tiw.}, Nr. 39 und Nr. 40)
Quelle: hitp://map1.naturschutz.rip.de, Stand 11/2016

10  Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

10.1.1 Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Grundsticksflachen wird jeweils ein
Anteil von 33,1 % an den MaBnahmen M3 und M4 im Teilgeltungsbereich 1 sowie an
den Mafinahmen Me,1 und M,,2 in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 zugeordnet.

10.1.2 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Aligemeinen Wohngebiets werden:
* die auf den Grundstiicken selbst festgesetzten grinordnerischen MaRRnahmen,
* sowie ein Anteil von 66,9 % an den MaBnahmen M3 und M4 im Teilgeltungsbe-

reich 1 sowie an den MaBnahmen M.,1 und M,,2 in den Teilgeltungsbereichen 2
und 3 zugeordnet.

11 Fléchen fiir Aufschilttungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Benkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

11.1.1 Zur Herstellung des Stralenkérpers oder von FuBwegen erforderliche Béschungen,
Stutzmauern oder unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstiitzen) sind auch, soweit sie
auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulés-
sig.

In diesem Zusammenhang sind bauliche Nutzungen / MaRnahmen im Bereich der
. Boschungen, Stutzmauern oder unterirdischen Stitzbauwerke unzulédssig, wenn hier-

durch die konstruktive Hilfsfunktion fur den StraBenkérper nicht mehr erfiillt werden
kann.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

11 Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1.1 Zulassig sind im Plangebiet:

« Sattel-, Zelt-, Walmdacher sowie gegeneinander versetzte Décher mit einer
Dachneigung zwischen 20° und 45° sowie
» einhiftige Dacher mit einer Neigung zwischen 10° und 20°.

/,///"/T//j

| |

Sattel-, Zeit-, Walmdécher sowie gegeneinander versetzte Décher mit First einhiftiges Dach

1.1.2 Sattel-, Zelt- und Walmdécher sowie gegeneinander versetzte Dacher missen auf
beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

11.3 Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fur untergeordnete
Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.1.4 Doppelhaushilften eines Doppelhauses missen die gleiche Dachneigung aufweisen.

1.2 Materialien im Dachbereich

1.2.1 Eine Dacheindeckung von geneigten Dachern ist nur mit nicht glanzenden, kleinteili-
gen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen
sowie als begriintes Dach zuléssig.

1.2.2 Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind grundsatzlich unzuléssig.

1.3 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung

1.3.1 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind, unab-
hangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung, zulassig.

13.2 Die maximale Gebiudehdhe darf durch Aniagen zur Energie- sowie zur Warmwas-
sergewinnung nicht Uberschritten werden.

1.4 Fassadengestaltung

1.41 Fir die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materia-
lien und Farben i.V.m. § 5 LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zuléssig.
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2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

2.1.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zulassige Nutzungen bend-
tigt werden, landschaftspflegerisch bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.1.2 Vorgérten dirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden.

3 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulissig. Die maximal zulassige
Grofle von Reklame- und Werbeanlagen betragt 0,25 m2.

3.1.2  Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist unzulassig.

3.1.3 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zuléssig.

4 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

4.1.1 Aus Baustoffen errichtete stralenseitige Einfriedungen (nicht hinterfilllte Grund-
sticksbegrenzungen) und Stutzmauern dirfen maximal 1,20 m hoch sein. Bezugs-
ebene ist das jeweils angrenzende StralRenniveau.

4.1.2 Aus Baustoffen errichtete Einfriedungen entlang der seitlichen und rilckwiértigen
Grundstiicksgrenzen durfen eine Héhe von 2,00 m nicht tiberschreiten.

5 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

5.1.1  AuBerhalb von Gebauden befindliche Standorte von Millbehéltern sind vor Einsicht
aus dem &ffentlichen StraRenraum abzuschirmen bzw. in geeigneter Weise zu um-
pflanzen,

6 Zahl der notwendigen Stellpléitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

6.1.1 Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick herzu-
stellen sind.



Waldbdckelheim Bebauungspilan ,Lehmhélle”
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten
=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauO i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
=  VerstoRe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Pflanzvorschrif-
ten) kdnnen gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

2 Baugrunduntersuchung
= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschligigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen.

s Fur Neubauvorhaben oder gréfiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastan-
derungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

3 Griingestaltung und Grenzabstinde
« Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstinde sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG zu entnehmen):

Bdume (ausgenommen Qbstbdume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende B&ume: 4,00m - Brombeerstrducher 1,00 m
- stark wachsende B&ume 2,00m - alle tibrigen Beerenobststraucher 0,50m
- alle dbrigen Béume 1.50m e

Obslbiume: - Hecken bis zu 1,0 m Hbhe 025m
- Wainusssamiinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Hdhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken Gber 2,0 m Héhe einen um das
Straucher (ausgenommen Beerenobststréucher): tha:e ?rggd:;:

- stark wachsende Stréucher 1,00 m Abstand als0,75 m

- alfe Ubrigen Stréucher 0,50 m

=  Gem. § 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbs-
gartnerisch, kleingéartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen hoéhere Ab-
sténde einzuhaltenden.

4 Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna
* Die im Zuge der Baufeldfreimachung gegebenenfalls notwendigen Gehdlzrodun-
gen sind auBerhalb der Vegetationsperiode, d.h. nicht zwischen dem 1. Mérz und
dem 30. September durchzufthren.

8 Schutz erhaltenswerter Gehélzbestinde wahrend der Bauphase

= Die gemiR der grinordnerischen MaRnahmenfestsetzung M1 und M3 zu erhal-
tenden Gehélzstrukturen missen vor allem in der Bauphase gem. den einschlégi-
gen Vorschriften (DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von
Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen) ge-
schitzt werden. .
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6 Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unter-
boden vermischt oder iberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonen-
der Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.
Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und
soweit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht méglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

7 Hinweise zur Gestaltung der Vorgirten

Vorgérten sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen
und zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbelége sind zu
unterlassen. Ausgenommen hiervon sind die Hauszugénge und -zufahrten sowie
die planungsrechtlich zulassigen Flachen fir Stellplitze und Nebenanlagen. Als
Vorgarten gilt die Flache zwischen Hausfront und StraRenverkehrsflache.

8 Hinweise zur Oberflichenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Versickerung, Rickhaltung, Nutzung
auf den Baugrundstiicken) hat unter Beruicksichtigung der §§ 5 und 55 WHG und
des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen

Hinsichtlich des Umgangs mit den Anforderungen des § 55 WHG wurde anlésslich
eines Abstimmungstermins am 28.03.2017 im Benehmen mit der SGD Nord, Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz festgehalten,
dass eine Zustimmung zur Einleitung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers in das vorhandene Mischkanalsystems in Aussicht gestelit wird,
sofern jedes Baugrundstiick eine Zisterne erhiilt.

Eine solche MaBnahme kann jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Eine entsprechende Auflage soll daher in den Kaufvertrag aufgenommen werden -
dies erscheint auch umsetzbar, da die Verbandgemeinde Riidesheim gegenwirtig
alleiniger Grundstiickseigentiimer ist.

Die Umsetzung der Malnahme ist im Baugenehmigungsverfahren / Entwasse-
rungsantrag durch den Bauherren nachzuweisen

Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist so an-
zulegen, dass Gefahren oder Schiden zu Nachbargrundsticken und &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Far die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu beriicksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage
ist entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem oértlichen
Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersys-
tems auszuschlieBen. Wird das Niederschlagswasser im Haushalt verwendet und
als Abwasser entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen geeichten Wasser-
zahler zu messen und dem Entsorgungstriager zu melden.
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9 Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Waldbockelheim noch bei der Verbandsgemeinde Ridesheim / Nahe
bekannt und aufgrund der bisherigen Nuizung des Plangebiets auch nicht zu ver-
muten. Sollten wider Erwarten bei Baumafinahmen Abfille (z.B. Bauschutt,
Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche /
visuelle Auffilligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Regionalstelie Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz,
umgehend zu informieren.

10 Zeugnisse der Erdgeschichte und archidologische Denkmaler

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Referat Erd-
geschichte teilt mit, dass im Plangebiet Zeugnisse der Erdgeschichte vorhanden
sind. Daher sind erdgeschichtliche Voruntersuchungen der Flache zur Planung der
notwendigen MaRnahmen wie Grabungen erforderlich.

Diese kénnen entweder in Form von einzelnen Baggerschurfen erfolgen, oder

durch eine Baubegleitung der ErschlieRungsmaBnahmen (Kanal- und sonstige In-

stallationsgraben fur Versorgungsleitungen).

In diesem Zusammenhang ist dem Referat Erdgeschichte der Beginn jeglicher

Erdarbeiten rechtzeitig {mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit mog-

lichst schon wihrend der Erdarbeiten die geologischen und paléontologischen Be-

funde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kénnen.

Die Fachbehdrde weist in diesem Zusammenhang daraufhin, dass

- eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten im Aligemeinen nicht erfolgt,
bzw. es werden im Falle gréRRerer Bergungen entsprechende Absprachen ge-
troffen. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach § 21
DSchG.

- die 6rtlich beauftragten Firmen entsprechend in Kenntnis zu setzen sind. Etwa
zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemal §§ 16-21 des Denk-
malschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, - Erdgeschichte -, Niederber-
ger Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel. 0261-6675-3033, Fax 0261-6675-2010.

Nachfolgende Ausfiihrungen sind zudem als Auflagen der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Mainz in die Bauausfih-
rungspléne zu ibernehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautriger bzw. Bauherr die ausfih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchéoclogie, AuRenstelle Mainz zu gegebener Zeit recht-
zeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,
Uberwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstéinde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.
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-  Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Mainz.

- Soliten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archiologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig, den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend,
durchgefiihrt werden kénnen,

11 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmaBnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von Béumen bzw. Neubau von unterirdi-
schen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschligigen DIN-
Vorschriften (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfiichen bei BaumaBRnahmen* und
DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen,
Richtlinien fir die Planung®) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162%), des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW
125°) sowie der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen (FGSV)
(Merkblatt ,FGSV Nr. 939“) zum Thema ,B&ume, unterirdische Leitungen und Ka-
néle* zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstriger, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwénden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfith-
rende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig Giber den Beginn der Erschilie-
Bungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu infor-
mierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwal-
tung Rudesheim / Nahe erfragt werden.

12 Hinweise zum Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Plangebiet

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet sicherzustellen, dass in allen StraRen

bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in

einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der

Telekom vorgesehen werden

Des Weiteren wird darum gebeten, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist,

- der ErschlieBungstréger verpflichtet wird, in Abstimmung mit der Deutsches
Telekom Technik GmbH im erforderlichen Umfang Flichen fiir die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehédusen zur Verfigung zu stellen und diese bei Be-
darf durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten



Waldbockelheim Bebauungsplan ,Lehmhélie*

Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

13

14

der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu si-
chern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumanahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Rungstréger erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinf-
rastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr veréndert werden.

Hinweise zum Brandschutz

Zur Gestaltung von éffentlichen Verkehrsflachen fur den Einsatz von Brandbe-
kampfungs- und Rettungsgeréten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens
analog der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000
- Richtlinie iber die Flachen der Feuerwehr - zu verfahren.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt
und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter {iber der Geléndecberflache lie-
gen, durfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der
Feuerwehr vorgehalten werden.

Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 m*/h)
uber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen, sishe DVGW Arbeits-
blatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frank-
furt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Die Hydranten fir die Entnahme des Léschwassers sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemég
DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder
gemaR DIN 4066 zu kennzeichnen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im éffentlichen Versorgungsnetz ist sicher-
zustellen.

Hausnummern sind nachvoliziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und be-
leuchtete Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang
nicht an der StraRenseite, so sollte die Hausnummer an der zur Strale gelegenen
Hauswand oder Einfriedung angebracht werden.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast iiberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft ber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Boden an die Erdoberfliche wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. In-
nerhalb von Gebiuden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der
Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:
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- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberithrende Winde, Luftdichtigkeit
von Fenster und Tiren, Luftungsverhalten der Bewohner).

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich,
wie beispielsweise tektonische Stérungen).

= Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schédi-
gen kénnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http:/Aww Igb-rip.de/radonprognosekarte.html, Stand 2014) erstelit. Die Karte
enthalt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt tber die Héhe des
wahrscheinlichen groflflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinraumig, also am
konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der cbengenannten geolo-
gischen Einflussgréen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten,
so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herange-
zogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch Gberall in Rheinland-
Pfalz Gebdude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte MalRnahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Ba/m® bereits eine durchgehende Betonfun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel ei-
nen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist ei-
ne weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der
Bauplatte).

* Geméal der abgebildeten Radon-Prognosekarte ist in der Gemeinde Waldbéckel-
heim mit einem erhéhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro
Kubikmeter Bodenluft) mit lokal hohem Radon-Potenzial (> 100.000 Becquerel
Radon pro Kubikmeter Bodenluft) in und iber einzelnen Gesteinshorizonten zu
rechnen.

* Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend Radonmes-

sungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren sein,
sich ggf. fur bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tat-
séchlich Werte Uber 100.000 Becquere! Radon pro Kubikmeter Bodenluft festge-
stellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemanahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebéyde weitgehend zu verhindern.
Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen.

* Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass
Studien ergeben haben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons
in kurzen Zeitrdaumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungsein-
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flusse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich.

Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb

empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, min-

destens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhén-

gigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbu-

ro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten

zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren

jahrlichen Radonverfugbarkeit,

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfilhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fur
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fir
Umwelt Rheinland-Pfalz (E-Mail: radon@lfu.rip.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur
Verfagung.

15 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Ridesheim / Nahe,
Fachbereich 3 (Finanzen und Bauen) (Nahestralle 63, 55593 Rudesheim / Nahe)
eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind daritber hinaus zu beziehen Uber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstrae 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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PFLANZENLISTEN GEMAB FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschliefend. Entscheidend fir eine standortgerechte und ékologische Pflan-
zenauswahl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehdlzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gemanR den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitat oder hoher durchzufithren.

Far Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rech-
nen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu achten. Insbesondere folgende Grenzabstéinde sind zu beach-
ten:

Bdume (ausgenommen Obstbiume): Beerenobststrducher:
- sehr stark wachsende Biume: 4,00m - Brombeerstriucher 1,00 m
- stark wachsende Béume 2,00m - alle (ibrigen Beerenobststrducher 0,50 m
- alle {ibrigen Biume 1,50 m Hecken:
Obstb&ume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m
- Walnussséamlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kemobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 075m
- Kemobst, schwach wachsend 1.50m - Hecken iiber 2,0 m Héhe  einen um das Mafl
) ) der Mehrhéhe gro-
Strducher (ausgenommen Beerenobstsiriucher): Be.reneA bs?an dg; is
- stark wachsende Stréucher 1,00m 0.76m

- alle ibrigen Stréucher 0,50m

Die vorgenannten Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, er-
werbsgaértnerisch, kleingartnerisch oder fur den Weinbau genutzten Fléchen.

Pflanzliste A:
M2 - Gehdlzpflanzungen zur Ortsrandeingriinung auf Privatgrundstiicken

Biume
Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Giftige Pflan- Grenzabsténde

. zenteile' (einfach)
Acer campestre Feld-Ahorn — 1.5m
Aesculus x carnea Brioti*  Rotbluhende Rosskastanie — 2m
Malus silvestris Wildapfel ---- 1,.5m
Malus floribunda Zier-Apfel -—- 1.5m

1

www.gantenplanung-online.net (Stand 08/2011); in Verbindung mit Angaben des Baumschulkatalogs ,Lorenz
von Ehren®
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Giftige Pflan-
zenteile®
Prunus avium Wildkirsche -—
Prunus padus Traubenkirsche -
Sorbus aria Mehlbeere -—--
Sorbus aucuparia Eberesche -
Sorbus domestica Speierling -
Sorbus torminalis Elsbeere -—-
Strducher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm
Giftige Pflan-
zenteile

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne -—
Buddleja davidii Sommerflieder alle, wenig giftig
Comus sanguinea Hartriege! Friichte, Blétter

wenig giffig
Corylus avellana Haselnuss ——
Euonimus europaeus Pfaffenhltchen afle
Ligustrum vulgare Liguster alle
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Friichte schwach

giftig
Prunus spinosa Schlehe -
Rosa canina Hundsrose -—-
Rosa rubiginosa Weinrose —-
Rosa spinosissima Bibernellrose ——
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Rinde, Blatter

2 Pflanzliste B

M3 - Geholzpflanzungen zur Sportanlage auf dffentlichem Grund

Grenzabstinde
{einfach)

2m
2m
2m
2m
2m
2Zm

Grenzabstinde
{einfach)

im
im
1m

im
1m
Tm
im

1m
im
im
m
im

Pflanzqualitét fir die Bdume: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Acer campestre

Aesculus x carnea ,Briotii*
Malus silvestris

Malus floribunda

Prunus avium

Prunus padus

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus domeslica

Sorbus torminalis

Feld-Ahorn

Rotblihende Rosskastanie
Wildapfel

Zier-Apfel

Wildkirsche
Traubenkirsche

Mehlbeere

Eberesche

Speierling

Elsbeere

2 www.gartenplanung-oniine.net (Stand 08/2011); in Verbindung mit Angaben des Baumschulkatalogs ,Lorenz

von Ehren®
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Satzungsfassung

Striucher

Pflanzqualitét fir die Straucher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Buddieja davidii Sommerflieder
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Waldbockelheim

Satzungsfassung

Bebauungsplan ,Lehmhdlle”
Textliche Festsetzungen

Genehmigt:
Gehort zum Bgscheid vom 11.01.2018
Az. 6/6_%—610- 3/1389

Kreisverwaltuhg Bad Kreuznacﬁ

Bergs (Ba di

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begrindung und Satzung stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.

Das fiur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehal-

ten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.







