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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 11 BauNVO ein ,Sonstiges Sondergebiet” (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof mit Hotel festgesetzt.

Ordnungsbereich A": Hotel-/Beherbergungsgewerbe und Gastgewerbe
Es sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die zum Hotelbetrieb gehdren.
Zulassig sind innerhalb der berbaubaren Flache:

- 1 Hauptgebiude (Hotel) mit betriebsbezogenen Nebeneinrichtungen (z.B.
Verwaltungsraume, Seminarraume, Lagerrdume, Wohnungen fir die in dem
Sondergebiet tatigen Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie die im Sondergebiet
tatigen Mitarbeiter) sowie Gewerbe, welche mit dem Thema Hotel und Pferd in
Verbindung stehen (z.B. eine physiotherapeutische Praxis)

Die zulassigen Wohnungen fiir die in dem Sondergebiet tétigen Betriebsinhaber bzw.
Betriebsleiter sowie Mitarbeiter sind der Hauptnutzung Hotel-/Beherbergungsgewerbe
und Gastgewerbe flichenméaBig untergeordnet.

- Dem Hotelbetrieb dienende zweckgebundene bauliche Anlagen und Einrichtungen in
Form von Einzelgebauden, die dazu bestimmt sind, auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zum kurzzeitigen Aufenthalt, zur Erholung (Urlaub, Wellness etc.) oder
Fort- und Weiterbildung (Veranstaltungen, Seminare etc.) zu dienen

- Wintergarten als dem Hauptgeb&aude und den zweckgebundenen baulichen Anlagen
untergecordnete Bauteile

- 1 Nebenanlage als Lagerraum und zur Kleintierhaitung

- AuRer den genannten zweckgebundenen baulichen Anlagen sind auch
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig

- Besucher- und ErschlieBungswege sowie erforderliche Giber- und unterirdische
ErschlieBungseinrichtungen

- Notwendige Stellplitze

Ordnungsbereich ,B*: Reitakademie
im Ordnungsbereich ,B* sind alle Nutzungen zuldssig, die zum Betrieb der Reitanlage
gehoren. Zuldssig sind:

- 1 Reithalle

- 1 Reitplatz

- 1 Fuhraniage

- 1 Longierzirkel

- 1 Offenstall (bereits vorhanden)

- 1 der Reitakademie dienende zweckgebundene bauliche Anlage in Form eines
Einzelgebdudes mit einer Wohnung fiir Betriebsangehdrige (Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen)

- Stallanlagen

- 1 Bergehalle

- Betriebsbezogene Nebeneinrichtungen und Nebenanlagen, z.B. Lagerrdume
(Futterkammer, Sattelkammer, Stroh- und Heulager), Mistlager, Wasch- und
Putzboxen, Solarium, Hangerparkplatze, Maschinentrakt, Sanitdranlagen

- Besucher- und ErschlieRungswege sowie erforderliche Gber- und unterirdischen
ErschlieBungseinrichtungen

- Notwendige Stellplatze
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Ordnungsbereich .C*: Wohnmobilstellplatz
Im Ordnungsbereich ,C* wird eine Fliche zum voribergehenden Aufstellen von

Wohnmobilen festgesetzt. Zulassig sind:

- Standpldtze von Wohnmobilen, die zum vorriibergehenden Aufstellen und Bewohnen
bestimmt sind

- 1 dem Wohnmobilstellplatz zugeordnete zweckgebundene bauliche Anlage mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen (insbesondere Toilettenanlagen,
Wascheinrichtungen und Trinkwasserzapfstelle usw.) sowie 1 Wohnung fur den in
dem Sondergebiet tatigen Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter, die den
gemeinschaftiichen Einrichtungen funktional und flichenmaRig untergeordnet ist und
in diese integriert sein muss.

- Auler der genannten zweckgebundenen baulichen Anlage sind auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig

- Besucher- und ErschlieRungswege sowie erforderliche (tber- und unterirdische
ErschlieBungseinrichtungen

- Notwendige Stellplatze

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ordnungsbereich A" Hotel-/Beherbergungsgewerbe und Gastgewerbe

Die Zahl der Vollgeschosse des Haupigebaudes wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3
BauNVO mit |l als Hochstwerte festgesetzt.

Die maximal zul&ssige Firsthdhe des Hauptgebdudes, gemessen von der Oberkante
Rohboden unterstes Geschoss bis Oberkante Dachhaut des Firstes, wird gemaf § 18
BauNVO mit maximal 12 m zugelassen.

Die zweckgebundenen baulichen Anlagen und Einrichtungen in Form von Einzelgebduden
sind jeweils mit einer Grundflache (GR) von maximal 120 m? zuldssig.

Die maximal zuldssige Traufhéhe der zweckgebundenen baulichen Anlagen wird gemal

§ 18 BauNVO mit maximal 3.5 m zugelassen. Die festgesetzte max. Trauthdhe wird definiert
als das senkrecht an der Auftenwand gemessene Mald zwischen der Oberkante Rohboden
unterstes Geschoss und der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut. Sie bilden eine
Ebene, die an keiner Stelle iberschritten werden darf. Die Firsthohe wird gemai

§ 18 BauNVO mit maximal 7,00 m zugelassen. Die Firsththe wird gemessen von der
Oberkante Rohboden unterstes Geschoss bis zu dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion.
Fir Geb&dude mit ausschliellich einem Pultdach darf die Firsthéhe/Oberkante maximal
7,00 m am oberen Abschluss des Pultes und maximal 3,50 m am unteren Abschluss
des Pultes betragen.

Die Grundflache (GR) darf insgesamt 1.700 m? nicht Gberschreiten.

Die zuidssige Grundflache von insgesamt 1.700 m? darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO genannten (baulichen) Anlagen um 1.700 m® Uberschritten werden.

Ordnungsbereich .B"; Reitakademie
Die festgesetzte maximale Grundflache {GR) betragt insgesamt 4.600 m2.

Die zulassige Grundflache von insgesamt 4.600 m? darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO genannten (baulichen) Anlagen um 15 % iiberschritten werden.

Die maximal zulédssige Traufhdhe wird gemas § 18 BauNVO mit maximal 6,00 m festgesetzt.
Traufhdhe wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal zwischen der
Oberkante Rohboden unterstes Geschoss und der Schnittkante der Aufienwand mit der
Dachhaut. Sie bilden eine Ebene, die an keiner Stelle iberschritten werden darf. Die
Firsthéhe wird gemanR § 18 BauNVO mit maximal 8,50 m zugelassen. Die Firsthéhe wird
gemessen von der Oberkante Rohboden unterstes Geschoss bis zu demn héchsten Punkt der
Dachkonstruktion.
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Fur Gebsude mit ausschiieRlich einem Pultdach darf die Firsthdhe/Oberkante maximal
8,50 m am oberen Abschluss des Pultes und maximal 6,00 m am unteren Abschluss
des Pultes betragen.

Die der Reitakademie dienende zweckgebundene bauliche Anlage in Form eines
Einzelgebaudes darf eine Grundflache (GR) von 40 m? nicht Gberschreiten. Die maximale
Anzahl der Vollgeschosse wird mit | festgesetzt. Ein baulicher Zusammenhang zwischen
Reithalle/Stallungen und der Reitakademie dienende zweckgebundene bauliche Anlage in
Form eines Einzelgebiudes kann zugelassen werden.

Ordnungsbereich ,C": Wohnmobilstellplatz

Die Anordnung der Wohnmobilstandplétze ist variabel.

Die dem Wohnmobilstellplatz zugeordnete zweckgebundene bauliche Anlage darf eine
Grundflache von maximal 120 m? nicht Uberschreiten. Die maximal zuldssige Traufhéhe der
zweckgebundenen baulichen Anlagen wird geméR § 18 BauNVO mit maximal 2,50 m
zugelassen. Die festgesetzte max. Traufhthe wird definiert als das senkrecht an der
Aulenwand gemessene MaB zwischen der Oberkante Rohboden unterstes Geschoss und
der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut. Sie bilden eine Ebene, die an keiner
Stelle tberschritten werden darf. Die Firsththe wird gemal § 18 BauNVO mit maximal

4,00 m zugelassen. Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante Rohboden unterstes
Geschoss bis zu dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Fiir Gebdude mit ausschliefilich einem Pultdach darf die Firsthohe/Oberkante maximal
4,00 m am oberen Abschluss des Pultes und maximal 2,50 m am unteren Abschluss
des Pultes hetragen.

Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Ordnungsbereich ,A*: Hotel-/Beherbergungsgewerbe und Gastgewerbe sind im
Hauptgebaude maximal vier Wohnungen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche {(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tiberbaubare Grundsticksflache wird im Ordnungsbereich ,A" durch die in der
Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die in

§ 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten (baulichen) Anlagen (insbesondere Besucher-
und ErschlieBungswege, erforderliche tiber- und unterirdische ErschlieBungseinrichtungen
sowie notwendige Stellplitze) sind auch auBerhalb des festgesetzten Baufensters zuléssig.
Dachiiberstiande dirfen iiber die iberbaubare Grundstiicksflachen hinausragen.

In den Ordnungsbereichen ,B* und ,C* ergibt sich die tiberbaubare Grundstiicksflache durch
die Abgrenzung des festgesetzten Sondergebietes.

Offene Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGBi.V. m.

§ 14 BauNVO)

Offene Garagen sowie Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemaf § 23 Abs. 5
BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplatze sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Flichen fiir Nebenanlagen

Fiir den gesamten Geltungsbereich ist das Anlegen von Anlagen zur Loschwasser-
speicherung, z.B. von Loschwasserteichen, zulissig, soweit eine wasserrechtliche Erlaubnis
oder eine Baugenehmigung dafir erteilt wurde.

Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB)
Die vorhandenen Weideflachen, welche nicht bebaut werden, sollen als solche erhalten
bleiben und werden als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.
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Fldchen fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, vor samtlichen
schéadlichen Auswirkungen zu schiitzen und zu pflegen.

In den Ordnungsbereichen ,A", ,B" und “C" sind die bestehenden Biume und Gehélze zu
erhalten und zu pflegen. Falls einzelne B&dume oder Geholze im Rahmen der BaumafRnahme
nicht erhalten werden kdnnen, sind entsprechende Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1:1
vorzunehmen, bei nieder- bis mittelstdmmigen Obstbaumen sind Ersatzpflanzungen im
Verhaltnis 1:2 vorzunehmen.

Die vorhandenen Gewasser sind auf Dauer zu erhalten.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB})

MaBnahme M1: Freistellung und extensive Griinlandbewirtschaftung sowie Pflege
eines Obhstbestands

MaBnahme 1 umfasst zwei Teilbereiche innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Die Teilfliche 1 umfasst eine Fldche von ca. 2.826 m? und die Teilflzche 2
eine Flache von ca. 4.000 m2. Insgesamt umfasst die MaRnahme eine Fliche von 6.826 m2.

Auf Teilflache 1 ist die Entwicklung und Pflege einer bisher nur bedingt nahrstoffarmen
Magerweide durchzufihren.

Nach der initialen Freistellung der Flachen durch Entbuschung und Entfernung des
Schnittguts, ist auf Teilflache 2 ebenfalls eine dauerhafte extensive Griinlandbewirtschaftung
in Form von einer Beweidung vorgesehen. Zudem ist der auf der Fldche vorhandene
Obstbaumbestand durch einen Pflegeschnitt wieder aufzuwerten und dauerhaft zu pflegen.
Auf beiden Teilflachen darf keine Diingung oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln erfolgen.

Die MaRnahmen zur Freistellung und die PflegemaRnahmen sind entsprechend den
Ausfihrungen im Umweltbericht durchzufithren.

Far die potentiell im Plangebiet vorkommenden Eidechsenarten ist eine
Ausgleichsmafinahme vorgesehen. Diese umfasst die Schaffung von Eiablage- und
Ruheplétzen sowie Winterquartiere in Form einer Sand- und Gesteinsaufschittung. Diese ist
im Bereich der Teilflache 1 der AusgleichsmaRnahme M1 herzustellen. Die
Gesteinsaufschittung soll dabei eine Mindestbreite von 2 m, 5 m Lange und ca. 1 m Héhe
aufweisen. Die Sand- und Gesteinsaufschiittung ist entsprechend der Ausfihrung im
Umweltbericht herzustellen.

MaBinahme M2: Aufwertung eines Amphibienlaichgewissers, Gewisserpflege

Auf der MaBnahmenfiiche M2 ist die Aufwertung und Pflege des bestehenden Tumpels und
Amphibienlaichgewassers durchzufihren.

Zur dauerhaften Freihaltung des Gewissers und der direkten Gewdsserumgebung ist eine
extensive Beweidung des Uferbereichs vorgesehen. Es sind bedarfsorientierte
PflegemafRnahmen durchzufihren.

Auf den Flichen im Einzugsbereich des Gewéssers ist auf Diingemittel- und Pestizideinsatz
zu verzichten. Das Gewdsser ist fischfrei zu halten, um keine Pradatoren von Amphibien
einzutragen.

Die MaBnahme ist entsprechend der Ausfithrung im Umweltbericht durchzufithren.

Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

MaBnahme M3: Pflanzung von Strauchhecken (Eingriinung)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zwei Teilflichen zur Anpflanzung
von Gehdlzstrukturen in Form von Strauchhecken (z.B. Hainbuchenhecke) im
Gesamtumfang von 1.020 m? vorgesehen. Bei Entfall einzelner Anpflanzungen sind diese
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nach zu pflanzen. Die Vorgaben des Umweltberichtes zu Pflanzungen und Pfiege sind zu
beachten.

Bei den Pflanzmalinahmen sind die Bestimmungen des § 44 und § 45 des
Landesnachbarschaftsgesetzes von Rheinland-Pfalz beziglich der Grenzabsténde von
Pflanzungen zu beachten und einzuhalten. Zudem sind die Sicherheitsabstande nach der
JRichtlinie fur passiven Schutz an Strafen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme® (RPS 2009)
einzuhalten. Im Bereich der Teilflache 1 verl4uft eine Versorgungseinrichtung (NSP-Kabel)
der Westhetz GmbH, die Schutzstreifen sind entsprechend der Hinweise freizuhalten.

Fur alle beschriebenen Mafinahmen sind die Vorgaben aus dem Umweltbericht zu beachten.

Zuordnung des Ausgleichs (§ 9 Abs. 1b BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 festgesetzten Flachen und Maltnahmen werden zu
100 % als Ausgleich for den Eingriff durch das Bauvorhaben zugeordnet.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Dachgestaltung
Die zulsssige Dachneigung betragt 10° bis 45°. Dachaufbauten sind zulassig.

Stellplatze und Zufahrten

Die notwendigen Stellplatze sind gem. § 47 LBauOQ in ausreichender Zah! und GroBe sowie
geeigneter Beschaffenheit zu errichten. Stellplatze und Zufahrten sind nur mit
wasserdurchlassigem Material zu befestigen, z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine
oder Schotterrasen.

Wohnmobilstellpléitze
Die Wohnmobilstellplitze sind nur mit wasserdurchlissigem Material zu befestigen, z.B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

Einfriedungen

Eine Einfriedung des gesamten Geltungsbereiches ist zulassig. Einfriedungen innerhalb des
Geltungsbereiches sind zulassig, wenn sie durch die landwirtschaftliche Nutzung oder die
Hotelnutzung begriindet werden. Als Einfriedungen sind nur Z&une und Hecken zulassig.

Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke
Die unbebauten Grundstiicksflichen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als
Garten oder Griinanlage sowie als landwirtschaftliche Fldche anzulegen.

Hinweise

Klassifizierte Stralle

Bauverbotszone und Baubeschrinkungszone entlang der L 108

innerhalb der Bauverbotszone gem. § 22 LandesstraRengesetz dirfen Hochbauten in einer
Entfernung bis 20 m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet
werden. Die Zone ist nachrichtlich im Bebauungsplan dargestelit.

In einer Entfernung bis 40 m zur Landesstralen, gemessen vom &ulBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, bedurfen Genehmigungen zur Errichtung baulicher Anlagen der
Zustimmung des StraBenbaulasttrégers.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke in den Einmiindungsbereichen sind auf Dauer freizuhalten.
Bepflanzungen/Bebauungen u. &. dirfen nicht sichtbehindernd und verkehrsgefahrdend sein.
Es wird auf den § 27 Abs. 2 LandesstraBengesetz verwiesen.
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Allgemeine Bedingungen

1. Die Kriterien der RPS (Richtlinien fiir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeug-
Rickhaltesysteme, Ausgabe 2009) sind anzuwenden. Im Hinblick auf eventuelle
landespflegerische AusgleichsmaBnahmen, Anpflanzungen usw. bedeutet dies, dass die
Sicherheitsabstidnde nach RPS 2009 zu klassifizierten StraRen einzuhalten sind.

2. Wahrend der Bauarbeiten und des Betriebes der Anlage darf der &ffentliche Verkehrsraum
der L 108 weder eingeschrankt noch verschmutzt werden. Der StraBenverkehr darf weder
behindert noch gefihrdet werden, insbesondere nicht durch Abstellen von Geréten und
durch das Ablagern von Baumaterialien auf StraReneigentum. Der Erlaubnisnehmer ist
verpflichtet, Verunreinigungen der klassifizierten Straflle (L 108), die im Zufahrtsbereich
durch die Benutzung verursacht werden, unverziiglich auf seine Kosten zu beseitigen.

Versorgungsleitungen

Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
(Telekom). In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strafenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, unter nachfolgender Adresse schriftiich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Poststrafie 20-28

55545 Bad Kreuznach

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist zudem darauf hin, dass hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten ist.

Versorgungsanlagen Westnetz
Vorsorglich weist die Westnetz GmbH darauf hin, dass nach dem "Merkblatt fir

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft
fur StralBen- und Verkehrswesen Leitungstrassen grundsatzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten sind. AuBerdem ist der Schutzstreifen von 2 m Gesamtbreite (1 m beiderseits)
zu den vorhandenen Stromkabeln. In diesem Schutzstreifen sind das Anpflanzen von
tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende MaRnahmen nicht gestattet.

Boden und Baugrund

Laut den Angaben der Geologischen Karte im MaBstab 1 :25.000 (GK 25), Blatt 6112
Waldbdckelheim, steht im Bereich des Planungsgebietes voraussichtlich oberflichennah
Loss des Quartdr Ober Sand- bis Tonsteinen des Rotliegend an. ErfahrungsgemaR kénnen
die quartéren Deckschichten unterschiedliche Tragfahigkeiten und Verformbarkeiten
aueweisen. Die Tonsteine des Rotliegend sind fir ihre Rutschungs- und
Wasserempfindlichkeit bekannt.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt dringend fur alie Bauvorhaben die
Erstellung objektbezogener Baugrundgutachten einschlieRlich der Prifung der
Hangstabilitét. Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN
1997-1 und -2, sind zu beachten.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhohtes und lokal Uber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermitteit wurde. Radonmessungen in der
Bodeniuft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohien. Die Ergebnisse
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sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich fur die Situation angepasste
bauliche Vorsorgemanahmen zu entscheiden. Das Landesamt fur Geologie und Bergbau
bitten darum, ihnen die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
beitragen.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten ingenieurbiiro
ausgefiihrt werden und dabei die Giblichen Posten enthalten. Fragen zur Geologie im
betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen konnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz enthommen werden. Fir bauliche
Malnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fur Umwelt
(Radon@lfu.rlp.de).

Behandlung Oberfldchenwasser

1. Grundsatzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser/
Drainagewasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfélit genehmigungs- und erlaubnisfrei.
2. Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist so anzulegen,
dass Gefahren oder Schiden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsflachen
nicht entstehen kénnen.

3. Alle sonstigen Versickerungsmoglichkeiten des Oberflachenwassers sind Einwirkungen,
die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

4. Bei der Planung von sog. JGSF-Anlagen (Anlagen zur Lagerung von Jauche, Gille,
Silagesickersaften, Festmist und Silagen), worunter die vorgesehene Mistlagerstatte sowie
die Stallungen fallen, sind die wasserrechtlichen Vorgaben, insbesondere die JGSF-
Verordnung zu beachten.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Versickerung und Nutzung) erfolgt unter
Beriicksichtigung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG. Dabei ist auch
nachweislich sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieRendes
Wasser im AuBenbereich zuriickgehaften oder schadlos durch die Bebauung zum Gewasser
geleitet wird. Nahere Hinweise kénnen auch den entsprechenden Merkblattern entnommen
werden wie z. B. dem rheinlandpfalzischen Leitfaden Starkregen "Was kénnen die
Kommunen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter:
http://www.ibh.rip.de/serviet/is/8892/ .

Brandschutz

Einzelheiten zur baulichen Ausfiihrung von Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und
Bewegungsflachen fur die Feuerwehr milssen den Anforderungen nach § 7 der LBauO —
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* sowie der Richtlinie ,Fiachen fur die Feuerwehr
(Rheinland-Pfalz)" entsprechen.

Die Entnahmestellen fir das Léschwasser (Hydranten im éffentlichen Stralenland) sind
nach den derzeit gilltigen technischen Regeln und Arbeitsbléttern der .Deutschen
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches — DVGW" zu planen und auszufiihren. Sie sind so
anzuordnen, dass sie jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen
den Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten
gema DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im offentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.
Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht Giber die zentrale Wasserversorgung sicher-
gestellt werden, kommt alternativ eine unabhangige Léschwasserversorgung in Frage.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und der zustandigen
Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen.
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Rodungen

Bei Baumfallungen und Rodungen ist der Verbotszeitraum vom 1. Mérz bis zum

30. September gemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr.2 BNatSchG zu beachten. AuRerhalb dieses
Zeitraums sind Rodungen und Baumfallungen mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Vor der Baumfaliung oder Rodung von Gehélzen ist sicherzustelien, dass
keine geschiitzten Arten oder Lebensstitten betroffen sind.

Einzeldenkmal

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich das Denkmal ~Wegweiser /
Kilometerstein an der L 108, nordwestlich des Ortes" gem. § 4 Abs. 1 Nr. 1 DSchG.

Es ist als Einzeldenkmal (§ 4 Abs. 1 Nr. 1 DSchG) Bestandteil der Denkmalliste
{(www.gdkerlp.de/kulturdenkmaler) und genieRt infolgedessen Umgebungsschutz it. § 4

Abs. 1 DSchG, der sich u.a. auf angrenzende Bebauungen, Sichtachsen und stidtebauliche
Zusammenhange beziehen kann

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Ausfertigun_gsvennerk

Der vorliegende Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 12.10.2016 vom
Ortsgemeinderat Waldbdckelheim als Satzung beschlossen.

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplans ist der Kreisverwaltung Bad
Kreuznach (Untere Landesplanungsbehérde) gem. § 10 Abs. 2 BauGB am 16, AA.
zur Genehmigung vorgelegt worden.

amiof durcﬁ
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt jn allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates tiberein. ; .

Ortgblifgermeiste

Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 3 BauGB am 2. ¥, 043 im Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Riidesheim bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.
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