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oben im Lander
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TEILGELTUNGSBEREICH 4

TEILGELTUNGSBEREICH 3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Nachts
45

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung "Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe"

Maximal zulédssige Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 in dB(A) pro m?
in der Nacht -Beispiel-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl §§ 16 Abs. 2, 19 BauNVO) - Beispiel -
Geschol¥flachenzahl (§§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO)

Gebaudehdhe als Hochstmaf

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenverkehrsflichen mit Gehwegen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Bewirtschaftungsweg
Zweckbestimmung: FuBweg und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON

NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Versorgung und Flachen fiir Rlickhaltung von Niederschlagswasser
Zweckbestimmung: Rlickhalte- und Versickerungsbecken

Zweckbestimmung: Trafoanlage

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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private Griinflache

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flur 13

MIT GEH-,

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

MafRnahmen -Beispiel- (siehe Textl. Festsetzungen)

FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(§9 Abs. 1

Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Waldbtckell

Leitungsrecht; zugunsten der Ortsgemeinde
Leitungsrecht; zugunsten der Verbandsgemeindewerke
Leitungsrecht; zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
Leitungsrecht; zugunsten der Westnetz GmbH

Leitungsrecht; zugunsten der Creos Deutschland GmbH

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

zu pflanzender Baum

Baumpflanzung der LBM Bad Kreuznach als Ersatzmalinahme
fiir den Umbau der B 41 /L 108

@

Gehdlzpflanzung der LBM Bad Kreuznach als Ersatzmaflnahme
flir den Umbau der B 41 /L 108

SONSTIGES
(1 1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bauschutzzone 40.0 m

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Der Rat der Gemeinde Waldbdckelheim hat in seiner Sitzung am 07.07.2021 beschlossen, die
Bebauungsplanung gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Ridesheim/Nahe Nr. 29/2021 am 22.07.2021.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG:

3a.BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Der Planentwurf lag gemah § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der

Verbandsgemeinde Ridesheim/Nahe Nr. 29/2022 am 21.07.2022 mit der Begriindung in der Zeit
vom 29.07.2022 bis zum 29.08.2022 é&ffentlich aus.

3b.BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange wurde

geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.07.2022 eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der

Stellungnahmen endete am 29.08.2022.

3c.BERATUNG UND BESCHLUSS EINER ERNEUTEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Uber die im Rahmen der Offenlage der Gemeinde zuganglich gemachten Bedenken, Anregungen und
Hinweise hat der Gemeinderat gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am 10.05.2023 beraten und

aufgrund vorgenommener Anderungen an der Planung in der Sitzung am 19.07.2023 eine erneute

offentliche Auslegung beschlossen.

4. ERNEUTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG:

4a.BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Der Planentwurf lag gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Riidesheim/Nahe Nr. 32/2023 am 10.08.2023 mit der

Begriindung in der Zeit vom 18.08.2023 bis zum 01.09.2023 &ffentlich aus.
4b.BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Das Verfahren zur Beteiligung Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde geméaR
§ 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.08.2023 eingeleitet. Die Frist fur

die Abgabe der Stellungnahmen endete am 01.09.2023.

4c.BERATUNG
Uber die im Rahmen der erneuten Offenlage der Gemeinde zugénglich gemachten Bedenken,

Anregungen und Hinweise hat der Gemeinderat gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am

27.09.2023 beraten und beschlossen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:
Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.09.2023 den Bebauungsplan geméat § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit

dem Willen des Gemeinderates (iberein.
Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.
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Landesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274,
2021 1 S. 123), zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.

202)
Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.

S. 365), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).
Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung

vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550).
Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung

vom 15, Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283)

zuletzt geéandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt

geéndert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

+ Landeswassergesetz (LWG) fur das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach
geédndert und § 35a neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).

-

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a Satz 1 BauGB ist beigefigt.
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