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Satzungsfassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEMASR § 9 BAUGB L.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO)
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 SO= Sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel und
Dienstleistungsbetriebe {(§ 11 BauNVO)

1.1.1 GemdaR § 11 Abs. 2 BauNVO werden als allgemeine Zweckbestimmung fiir das Son-
dergebiet ,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe” fest-
gesetzt.

Das Sondergebiet ,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel und Dienstleistungsbe-
triebe” umfasst die Teilbereiche SO-1, SO-2 und SO-3.

1.1.2 Zulassig istim SO-1;

« Ein_Lebensmittelvollsortimenter einschlieBlich erganzender, der Verkaufsfliche
des Lebensmittelvolisortimenters untergeordneter Verkaufsbereiche (wie z.B. Ba-
ckerei etc.) mit Verkaufsflichen ausschlieBlich fir den Verkauf von nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten entsprechend der ,Waldbéckelheimer Sortiments-
liste“ (siehe hierzu Anlage S. 37) mit einer Verkaufsflaichenobergrenze von
1.600 m2,

= Als Randsortiment sind auf max. 10 % der maximal zulassigen Verkaufsfliche
sonstige zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente der ,Waldbockelheimer
Sortimentsliste” (siehe hierzu Anlage S. 37} zulassig.

*  Weiterhin sind im SO-1 zuldssig:

- dem Lebensmittelvollsortimenter zugeordnete Flachen fiir Lager, Soziai-
rdume, Biro und Verwaltung,

- dem Vollsortimenter in seiner Grundflache zu- und untergeordnete gastrono-
mische Einrichtungen in Form eines Cafés, Bistros u. 4.,

- publikumsorientierte Dienstleistungsbetriebe in Form von Banken und Versi-
cherungen sowie flachenmanig untergeordnete Dienstleistungsnutzungen in
Form von Paketautomaten,

- Elektroladestationen, Stellpldtze und Nebenanlagen, die den Nutzungen im
Bereich des Sondergebiets dienen.

1.1.3 Zuldssig istim SO-2:

= Ein Lebensmitteldiscounter einschlieBlich erganzender, der Verkaufsfliche des
Lebensmittelvollsortimenters untergeordneter Verkaufsbereiche (wie z.B. Backerei
etc.) mit Verkaufsflachen ausschlieBlich fiir den Verkauf von nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten entsprechend der ,Waldbdckelheimer Sortimentsliste” (siehe
hierzu Anlage S. 36) mit einer Verkaufsflachenobergrenze von 1.200 m2,

* Als Randsortiment sind auf max. 10 % der maximal zuléssigen Verkaufsflache
sonstige zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente der Waldb&ckelheimer
Sortimentsliste” (siehe hierzu Anlage S. 37) zulassig.

»  Weiterhin sind im SO-2 zuldssig:

- dem Lebensmitteldiscounter zugeordnete Flachen fiir Lager, Sozialrdume,
Biirc und Verwaltung,
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- publikumscrientierte Dienstleistungsbetriebe in Form von Banken und Versi-
cherungen sowie flachenmanig untergeordnete Dienstleistungsnutzungen in
Form von Paketautomaten,

- Elektroladestationen, Stellplatze und Nebenanlagen, die den Nutzungen im
Bereich des Sondergebiets dienen.

1.1.4 Zulassig sind im SO-3:

1.2
1.21

1.2.2

Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grofiflachigkeit ausschlieBlich mit dem nah-

versorgungsrelevanten Kernsortiment ,Getrdnke" (siehe hierzu auch Anlage

8. 37).

Die Verkaufsfliche eines zulassigen Einzelhandelbetriebs darf hichstens 600 m?

betragen. Das Randsortiment eines Einzelhandelsbetriebs darf max. 10 % der ma-

ximal zulassigen Verkaufsfidche betragen.

Weiterhin sind zulassig:

- den Einzelhandelsbetrieben zugeordnete Flichen fiir Lager, Sozialrdume,
Biro und Verwaltung,

- flachenmaRig untergecordnete Dienstleistungsnutzungen in Form von Pa-
ketautomaten,

- Elektroladestationen, Stellpldtze und Nebenanlagen, die den Nutzungen im
Bereich des Sondergebiets dienen.

Einzelhandelsnutzungen sind ausschliellich in der Erdgeschosszone eines Ge-
baudes zulassig.

GE = Gewerbegebiet {§ 8 BauNVO)

Zulassig sind unter Berticksichtigung der unter Punkt 1.2.2 aufgelisteten Einschrankun-
gen:

Gewerbebetriebe sowie offentliche Betriebe und
Geschiéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Gemal §§ 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen

nicht Bestandteil des Gewerbegebietes werden und somit nicht zulassig sind:

Lagerhduser, Lagerplatze jeweils als Hauptnutzung,

Tankstellen,

Anlagen flr sportliche Zwecke,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergniigungsstétten’.

Ergéanzend wird gemalR § 1 Abs. 9 BauNVO bestimmt, dass im Gewerbegebiet nicht

zuléssiq sind:

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben.

Einzelhandelsbetriebe unter Beriicksichtigung der in Punkt 1.2.4 aufgefihrten
Ausnahmen.

1 Hinweis: Hierzu zéhlen beispietsweise und nicht abschlieRend: Diskotheken, Spielhallen, Spiel-Kasinos, Strip-
tease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops mit Video-Kabinen, Swinger-Clubs, Sex-Life-Shows, Table-
Dance-Veranstaltungen, (Flatrate-)Bordelle, Multiplex-Kinos und Gaststéittenbetriebe als Partylocation mit ak-
tuellen Videoclips oder mit taglich wechselndem Unterhaltungsprogramm, .Musikwerkstéitten” mit diskotheken-
typischen Offnungszeiten (Fickert/Fieseler, BauNVO Kommentar, 12. Aufl., 2014, § 4a Rn 22.2; Stock, in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Kommentar, § 4a Rn 69 bis 75 und Ziegler, in: Briigelmann,
BauGB, Band 6, § 4a Rn 48 bis 76).
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1.2.3 Gemafll § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig sind des Weiteren Gebaude und Réume fiir
freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO.
1.2.4 Ausnahmsweise kinnen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sowie § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:
= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie
= Einzelhandels- und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher soweit sie in unmittelbarem raumlichem und betriebli-
chem Zusammenhang mit einem Produktions- und/oder Dienstleistungsbetrieb
stehen und diesem in ihrer Grundfléche untergeordnet sind. Die Verkaufsflache
darf 80 m? je Betrieb nicht liberschreiten. Die Einrichtung eines Shop-in-Shop-
Systems ist nicht zuldssig. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb
rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein.

1.3  Anforderungen an die Betriebseigenschaft im Sonstigen Sondergebiet und in
den Gewerbegebieten gem. § 1 Abs. 4 der BauNVO

1.3.1 Im Plangebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 456912 in der
Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht liberschreiten.

Emissionskontingente nach DIN 45691
Lex in dB{A)}/m? nachts
GE 45
S0C-1 56
S0-2 56
S0-3 45

Emissionskontingente nach DIN 45691

1.3.2 Der Nachweis Uber die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist mit den
Bauunterlagen bzw. in einem immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu er-
bringen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Ab-
schnitt 5 in Verbindung mit Anhang A4 DIN 45691. Die Anwendung der Relevanz-
grenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zuldssig.

Hinweise:

= Die Einhaltung der zulassigen Emissionskontingenten entbindet nicht von der
Pflicht weitergehender Larmminderungsmaflinahmen entsprechend dem Stand der
Technik gemaf den Bestimmungen der TA Larm.

= Solite eine Uberschreitung der zuldssigen Kontingente auf Grund einer Detailun-
tersuchung fiir einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb
Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehal-
ten werden. Die angesprochenen Vorkehrungen kénnen sich beispielsweise wie
folgt darstellen:

- Auswahl der Gebaudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordemisse.

2 Die DIN 45691 ,Geriuschkontingentierung®, ist bei der Bauth Verlag GmbH, Bedin, zu beziehen. Sie kann zu-
dem bei der Verbandsgemeindeverwaltung Ridesheim, Fachbereich Finanzen und Bauen {Nahestraide 63,
55583 Ridesheim / Nahe) eingesehen werden.
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- Nutzung der abschirmenden Effekte von Gebauden durch vorteilhafte Hallen-
anordnung {(z.B. zwischen der nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzung und
geplanten betrieblichen Fahrstralen oder aber Verladebereichen bzw. sonsti-
gen ins Freie abstrahlenden Gerduschquellen).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt (iber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO) sowie durch die Festlegung der Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18
BauNVO).

2.1.1 Begriffsbestimmungen

Als unterer Bezugspunkt (0,0 m) fir die Festsetzungen zur H6he baulicher Anla-
gen wird die Fahrbahnfertigdecke der ErschlieBungsstrae, gemessen in der Stra-
Renmitte (= Stralenachse), zu messen je Einzelgebaude in der Mitte der Aulen-
wand der der Erschlieungsstrae zugewandten Geb&dudewand, senkrecht zur
Straflenachse, bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GHmax) werden definiert als das
senkrecht an der AuRenwand gemessene Maf} zwischen dem Bezugspunkt und
dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern inklusive Attika).
Die ermittelten Hohen bilden jeweils eine Ebene, die an keiner Stelle Gberschritten
werden darf.

2.1.2 Sonstige Sondergebiete: hier SO-1 und SO-2

Die maximal zulassige GRZ betragt 0,5.

Ergdnzend wird bestimmt, dass geméaRl § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 (iberschritten werden darf.

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) betragt 11,00 m.

Eine Uberschreitung der zuléssigen maximalen Geb&udehdhe ist fiir Dachaufbau-
ten und untergeordnete technische Nebenantagen (wie z.B. haustechnische Anla-
gen, Technikaufbauten, Abgas- und Abluftanlagen, Aufziige bzw. Aufzugsiiber-
fahrten, eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhéuser und Ahnlichem) bis
zu einer Hohe von 3,00 m auf bis zu 10 % der Grundflache der baulichen Anlage
zulassig.

2.1.3 Sonstiges Sondergebiet: hier SO-3

Die maximal zuldssige GRZ betragt 0,5.

Erganzend wird bestimmt, dass geman § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflichenzahl von maximal 0,9 iiberschritten werden darf.

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) betragt 8,00 m.

Fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zu den Giberbaubaren Grundstiicksflachen (=
stralenseitige Baugrenze), so ist die maximale Gebaudehdéhe um das Mafd des
Gefalles zu verringern.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 4 von 35



Waldbockelheim Bebauungspian ,,Am Sponheimer Weg, 1. Anderung”
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

GHmax

Bezugapunkt

_‘_\_\_.-_‘_\_th::[--_-. o = .......__- I

Erlauterungsskizze zur Festsetzung 2.1.3

2.1.4 Gewerbegebiet
= Fir das Gewerbegebiet werden eine maximal zuldssige GRZ von 0,8 und eine
maximale GFZ von 1,6 festgesetzt.
» Die maximale Gebdudehdhe (GHmax) betragt 8,00 m.

= Fallt das Gelande vom Bezugspunkt zu den Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
so ist die maximale Gebaudehéhe um das MaR des Gefélles zu verdndern.

3 Bauweise sowie {iberbaubare und nicht itberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31 Bauwelise

3.1.1 Im Plangebiet wird die Bauweise gemaft § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bau-
weise festgesetzt und zwar wie folgt: Zuldssig sind im Sinne der offenen Bauweise
Gebaude mit Grenzabstand jedoch ohne Langenbegrenzung.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

3.2.1 Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der Plan-
Zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4 Flachenfur-Nebenanlagen und deren Zuldssigkeit
50 Aber A A i E 1 Eaal VO

3.2.2 Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO (einschlielllich Werbeanlagen) sind, unter Be-
ricksichtigung der in Punkt A 10 ,Mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen* genann-
ten Einschrankungen, sowohl innerhalb als auch auerhalb der (berbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

3.2.3 Nebenanlagen in Form von Gebéduden sind zwischen straRenseitiger Baugrenze und
offentlicher StraBenverkehrsflache nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Stand-
platze fur Millbehalter, Werbeanlagen, Ab- und Untersteliplétze fir Einkaufswagen und
Fahrrader sowie von Anlagen, die der Versorgung des Gebiets bzw. Grundstiicks mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, Telekommunikation sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienen und nicht zu Konflikten mit den in Punkt A 10 ,Mit Leitungsrecht zu
belastenden Flachen" genannten Einschrankungen fihren,
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5 Flichen fiir-Stellplitze-und-Garagenund-derenZulissigkeit
(5-0-Ab6— 1 Ne4-Al, 2 1V, mit §12 BauNVO)

3.2.4 Garagen, offene Garagen (Carports) und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

3.2.5 Stellplatze sind sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig. Die unter Punkt A 10 ,Mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen® ge-
nannten Einschrankungen sind bei der Errichtung von Stellplatzen zu beachten.

3.2.6 Vor Garagen, offenen Garagen (Carports) und Uberdachten Stellplatze ist ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m Tiefe zur 6ffentlichen Strallenverkehrsflache hin freizu-
halten.

4 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1  Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
siehe Planzeichnung
Hinweis: Die zur Verfiigung stehenden, ausgewiesenen Verkehrsflachen bzw. Ver-
kehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung gehen stellenweise Uber die rein verkehr-

lichen Anforderungen hinaus. Es wird daher empfohlen, die Flachen, die fur verkehrli-
che Funktionen nicht genutzt werden, als Griinflichen zu gestalten.

4.2 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen

4.21 Zuden in der Planzeichnung als Wirtschaftsweg (.WW"), Bewirtschaftungsweg (.BW")
bzw. Ful- und Radweg (,F/R") gekennzeichneten Fldchen diirfen keine Zufahrten von
bzw. zu den Baugrundstiicken hergestellt werden.

5 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)
siehe Planzeichnung

6 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
siehe Planzeichnung

7 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Planzeichnung

8 Flachen und Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 1.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

8.1 Die Pflanzliste des Fachbeitrags Naturschutz ist Bestandteil des Bebauungsplans
und unter Kapitel D gesondert abgedruckt.

8.2 Grinordnerische und landespflegerische MaRnahmen im Tellgeltungsbereich 1
8.2.1 M1 - Anlage einer Baumhecke

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Flache ist eine wegebe-
gleitende Baumreihe aus Bergahorn {Acer pseudoplatanus) (6 Stck.) in Reihe zu pflan-
zen. Hierzu sind Baume in der Qualitét verpflanzte Hochstdmme, StU 14 - 16 cm zu
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8.2.2

8.2.3

8.24

verwenden.

Die Baume sind in einem Abstand von ca. 10 - 12 m zu setzen; Ausfélle sind zu erset-
zen.

Zwischen den Baumstandorten ist eine llickige einreihige Strauchhecke mit Arten der
Pflanzliste A, siehe hierzu Punkt 1 in Kapitel E, anzulegen. Die Pflanzungen sind an
drei Stellen auf einer Lénge von ca. 7 - 9 m im lockeren Aufbau vorzunehmen.

Die Gbrige Fléche ist mit Landschaftsrasenmischung mit hohem Krauteranteil (siehe
Punkt 6 in Kapitel E) einzus&en.

Erganzend ist die Anlage eines Bewirtschaftungsweges zum nérdlich angrenzenden
Regenrlickhaltebecken zuldssig.

M2 - Eingriinung des Plangebietes mit einer Baumreihe

Die in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu anzulegen:
Folgende landespflegerischen MaRnahmen aus dem Planfeststellungsverfahren B 41
/L. 108 - Beseitigung Unfallhdufungsstelle bei Waldbdckelheim* sind fiir die als Hiigel
bzw. Wall modellierte Fliche zu Gbermmehmen: 3 Baumpflanzungen und 135 m? Ge-
hélzanpflanzung (gem&R Plandarstellung hellgriin) einschl. Einsaat der Flachen mit
Rasensaatgutmischung RSM 7.2.2.

Zusatzlich sind 6 Baumpflanzungen gemaR Plandarstellung (dunkelgriin) (siehe Punkt
2 in Kapite! E) als GestaltungsmaRnahme des Bebauungsplans vorzunehmen. Die Fla-
che ist mit einer Saatgutmischung RSM 7.2.2 fiir trockene Lagen mit hohem Krauter-
anteil (20g/m?) einzusden und als extensive, trockene Graser- und Krauterflur zu ent-
wickeln.

Die Pflanzung hat spatestens im auf die Fertigstellung der Erschlieung nachfolgenden
Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Die Malinahmen M2 und M3 dienen nicht dem Ausgleich von Eingriffen inner-
halb des Plangebiets, sondern beinhalten die AusgleichsmaRnahmen des LBM im
Zuge des Ausbaus der B41.

M3 - Baumpflanzung an der Kreisverkehrsanlage

Die in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu anzulegen:
Folgende landespflegerischen Mafnahmen aus dem Planfeststellungsverfahren B 41
/ L 108 - Beseitigung Unfallhdufungsstelle bei Waldbockelheim” sind fiir die als Higel
bzw. Wall modellierte Flichen zu Gbernehmen: 2 Baumpflanzungen (geman Plandar-
stellung) einschl. Einsaat der Fldchen mit Rasensaatgutmischung RSM 7.2.2.

Die Ubrige Flache ist mit RSM 7.2.2 Landschaftsrasen trockene Lagen mit einem hohen
Krauteranteil (siehe Punkt 6 in Kapitel E) einzusden und als extensive, trockene Gra-
ser- und Krauterflur zu entwickeln.

Hinweis: Die Malinahmen M2 und M3 diesen nicht dem Ausgleich von Eingriffen inner-
halb des Plangebiets, sondern beinhaiten die AusgleichsmaBnahmen des LBM im
Zuge des Ausbaus der B41.

M4 a+b - Anlage eines naturnahen Flielgewéasserabschnittes und Aufbau von
Gehdlzstrukturen

* In der mit M4a in der Plandarstellung gekennzeichneten Flache ist entlang der
sudlichen Grenze der Fléche im Abstand von 4 m zum SO-2-Gebiet hin eine drei-
reihige Hecke anzulegen. Geeignete Arten sind der Pflanzliste C, siehe hierzu
Punkt 3 in Kapitel E, zu entnehmen. Die mittige Pflanzreihe ist dabei aus
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Baumarten, die beiden &uleren aus Straucharten zu bilden. Die (ibrige Flache ist
als magerer Wiesenstandort zu entwickeln. Hierfiir ist der Oberboden bis auf eine
restliche Dicke von ca. 5 cm abzutragen. Auf eine Einsaat ist zu verzichten.

Auf der mit M4b in der Plandarstellung gekennzeichneten Flache ist in Nord-Siid-
Richtung ein neuer Gewasserabschnitt, der den von Norden kommenden Gewés-
sergraben abfangt, natumah anzulegen. Der Gewasserverlauf ist im oberen Teil
der Flache zur Gestaltung flach geneigter Uferbéschungen mittig in der Flache an-
zulegen. Weiter Richtung Stiden ist der Gewasserverlauf parallel zum Bewirtschaf-
tungsweg zu flihren. Die eigentliche naturnahe Gestaltung des Gewasserlaufs ist
Bestandteil eines erforderichen eigenstdndigen wasserrechtlichen Genehmi-
gungs- / Planfeststellungsverfahrens nach Wasserhaushaltsgesetz.

Die Ubrige Flache auflerhalb der Gewéassergrabens ist im Abstand von 1,5 m zum
neuen Bewirtschaftungsweg mit Gehdlzen anzulegen. Geeignete Arten sind der
Pflanzliste C, siehe hierzu Punkt 3 in Kapitel E, zu entnehmen. Die erforderlichen
Grenzabstinde zu den angrenzenden Landwirtschaftsflichen sind einzuhalten.
Die Pflege der Flache ist auf ein unbedingt notwendiges Maf zu beschranken.

HEs HE- Anlage eined Sirefonbawmrole
8.2.5 M5 - Begriinung der Baugrundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen des Sonstigen Sondergebiets sind, so-
weit sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder flir sonstige zulassige Nut-
zungen bendtigt werden, auf Basis der Pflanzliste D1, siehe hierzu Punkt 4 in Ka-
pitel E, vollstandig zu begriinen. Fur sehr kleine oder schmale Restflachen kénnen
auch bodendeckende Pflanzen verwendet werden.

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflachen der gewerblichen Bauflachen sind, so-
weit sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nut-
zungen bendtigt werden, zu mindestens 50 %, auf Basis der Pflanzliste D1, siehe
hierzu Punkt 4 in Kapitel E, zu begriinen. Fiir sehr kieine oder schmale Restflachen
kénnen auch bodendeckende Pflanzen verwendet werden.

8.2.6 M6 - Begriinung von Stellplatzfidchen
Je sechs, auderhalb von Gebéuden zu errichtende Stellplatze fiir Personenkraftfahr-
zeuge ist in direkter Zuordnung zu diesen Stellpldtzen ein grofikroniger Laubbaum-
Hochstamm gemal der Pflanzliste D2, siehe hierzu Punkt 5 in Kapitel E, in einer aus-
reichend groflen Pflanzgrube zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind
gegen Anfahren zu schiitzen. Ausfalle sind gleichartig und spéatestens in der darauffol-
genden Vegetationsperiode zu ersetzen.
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Satzungsfassung

Textliche Festsetzungen

8.3 Landespflegerische MafRnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2, 3, 4 und §
8.3.1 Mex1 - Teilgeltungsbereich 2

Entwicklungsziel

In Anlehnung an die Entwicklungsvorgaben aus dem Landschaftsplan: Oko-
logische Verbesserung bestehender landwirtschaftlicher Bodennutzung und land-
schaftlicher Strukturen durch Entwicklung einer Ubergangszone zwischen Waldbi-
otopen und landwirtschaftlich genutztem Offenland mit einem Biotop-mosaik aus
Uberwiegend Extensivwiese mit Wildobst in Verzahnung mit natur-nahem, 10 bis
20 m breiten Waldsaum.

Entwicklungsmafinahmen
- Auf der mit Mex1a gekennzeichneten Flache erfolgt eine zonierte, sukzessions-

getragene Waldrandentwicklung mit Pflanzung wenigen Baumen 1. Ordnung
und von selten gewordenen Baumarten 2. Ordnung geméaf nachfolgender
Pflanzliste. Insgesamt soll sich der Waldrand Richtung Osten in die offene un-
bewirtschaftete Flache als linienférmiges Fortschreiten und/oder als spontane
Sukzession in mosaikartigen Teilzonen in wechselnder Breite von 10 m bis
20 m ablaufen.

Pflanzqualitat fiir die Baume: leichte Heister 100-150

Baum 1. Ordnung:
Traubeneiche Quercus petrasa

Baume 2. Ordnung:

Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica

Um Platz fur Sukzessionsabldufe zu belassen, geniigt es, die Badume trupp-
weise in einem weitmaschigen, unregelmaiigen Gerlst anzupflanzen, das mit
der Zeit durch verschiedene natiirlich ankommende Arten erganzt wird. Auf je-
den Fall sind unschematische, gebuchtete, der Landschaft angepasste Formen
zu wahlen.

Die Anpflanzungsflachen sind einem Wildschutzzaun einzufassen.

Zur Wiese hin ist ein Streifen von mindestens 5 Metern zur Entwicklung eines
Saumes freizuhalten. In diesen Streifen sind Kleinstrukturen aus Steinriegel und
Totholz einzubringen, wodurch der Waldsaum gegeniiber der regelmaRig zu
pflegenden Wiese im Osten abgegrenzt wird und sich so sukzessiv entwickeln
kann.

Die Gbrige mit Mex1b gekennzeichnete Flache ist als extensives, artenreiches
Griinland zu entwickein und mit einer einrethigen Baumreihe aus Wildobstbau-
men mit einem Pflanzabstand von 10 -15 m zu bepflanzen. GemaR nachfolgen-
der Plandarstellung ist die Baumreihe aus 10 Stiick anzulegen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, im Container.

Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche  Prunus avium
Wildbime Pyrus pyraster

Eberesche Sorbus aucuparia
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

Elsbeere Sorbus torminalis
Spelerling Sorbus domestica

Die Gehélze sind gegen Wildverbiss zu sichern.

Teilgeltungsbereich 2

e Extensivgriniand
Zoi mit Wildobst

[ ] i ;
Mex1b

Mex1a:
Sukzessionsgetragene Waldrandentwick
lung mit truppweiser Baumpflanzung

Mextb:
Entwickiung Extensivgriinland mit Pflan-
zung einer Wildobstbaumreihe, 10 St.

Gestaltung der externen Ausgleichsmalnahmen Mex1a und 1b (Teilgeltungsbereich 2, Flur 5, Flur-
stlick Nr. 14 und Nr. 15/1}

=« Entwicklungspflege
- Entwicklung des Waldrandes:

o Die sukzessive Entwicklung des Waldrandes auf der Flache Mex1a kann bei
ausreichendem Raumangebot ungehindert voranschreiten, d. h. in der Regel
sind keine Pflegeeingriffe erforderlich.

- Sicherung Wildobstbaumreihe durch langfristige Pflege:

o Auf eine mineralische Diingung ist zu verzichten. Zur Férderung des Jung-
baumwachstums ist eine organische Diingung vorzunehmen. Auf die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichien.
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‘Satzungsfassung

8.3.2 Mex2 - Teilgeltungsbereich 3

Bebauungsplan ,Am Sponheimer Weg, 1. Anderung”
Textliche Festsetzungen

o Mahd der Wiesenbereiche ein- bis zweimal im Jahr nicht vor Mitte Juni und
bis spétestens Ende Februar (Beachtung der Brutzeiten der Bodenbriiter),
im Falle einer maschinellen Mahd ist grundsétzlich die Bearbeitung der Wie-
senflachen bis spatestens Ende Cktober abzuschlielen; Abtransport des

Mahdgutes.

o Eine Beweidung {durch Pferde oder Ziegen) ist nur unter der Voraussetzung
einer weitrdumigen Auszdunung der Obstbiume und einer kurzen Bewei-
dungszeit zulassig. Standweiden sind zu vermeiden.

o Bei den gepflanzten Wildobstbaumen sind Ausfalle zu ersetzen.

Hinweis: Die Grundsétze des Programms zur Férderung extensiver Erzeugungs-
praktiken im Agrarbereich aus Griinden des Umweltschutzes und des Landschafts-
erhalts (Entwicklungsprogramm - Umwelt - Landschaft - EULLa) des Landes Rhein-
land-Pfalz fir den Vertragsnaturschutz Streuobst sind zu beriicksichtigen.

Entwicklungsziel
Entwicklung einer Extensivwiese in Verbindung mit einer Strauchhecke und einer
Witdobstbaumreihe als Verbundelement zur Gliederung und Belebung der Land-
schaft und Erweiterung des Biotopverbundes

EntwicklungsmafRnahmen

Im Bereich der sidlichen Parzellengrenze ist auf einer Lange von ca. 100 m
eine 5-reihige Strauchhecke anzulegen aus standortheimischen Arten vorzu-
nehmen. Hierzu sind nachfolgend aufgefiihrte Arten zu verwenden:

Pflanzqualitdt: Strauch, verpflanzt, 100-125, ohne Ballen

Strauchhasel
Zweigriffliger Weilldorn
Roter Hartriegel
Heckenkirsche
Pfaffenhiitchen
Schilehe

Rhamnus cathartica
Hunds-Rose
Weinrose
Bibernell-Rose
Gewdhnl. Schneeball
Wolliger Schneeball

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Eucnymus europaeus
Prunus spinosa {(Anteil £ 5 %)
Kreuzdorn

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Die Straucher sind im Raster 1,5 m x 1,5 m zu setzen. Die Gehdlze sind gegen
Wildverbiss zu sichern. Beachtung der Grenzabstinde zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen.

Mittig in die Parzelle ist eine Baumreihe aus Wildobstbaumarten aus 4 Stiick
anzulegen. Hierzu sind nachfolgend aufgefiihrte Arten zu verwenden:
Pflanzqualitét: Hochstarmm, 2 x verpflanzt, im Container

Walnuss
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbime
Eberesche

Juglans regia
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica

Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu sichern. Die Grenzabsténde zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind zu beachten.

*  Entwicklungspflege
- Sicherung der Strauchhecke durch langfristige Pflege:
o Zur Erhaltung des Charakters und der Verjlingungsfahigkeit sind die

Strauchgehdlze der Wege begleitenden Hecke nach etwa 10 Jahren ab-
schnittsweise auf den Stock zu setzen.

o Hierbei wird empfohlen, etwa alle 2 Jahre jeweils 20 % der Hecke zu schnei-
den (Abschnitte von maximal 10 m), so dass nach 10 Jahren die Verjlingung
abgeschlossen ist. Die Pflegemafinahme ist nur von November bis Februar
durchzufiihren.

- Sicherung Wildobstbaumreihe durch langfristige Pflege:

o Auf eine mineralische Dingung ist zu verzichten. Zur Férderung des Jung-
baumwachstums ist eine organische Diingung vorzunehmen. Auf die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

o Mahd der Wiesenbereiche ein- bis zweimal im Jahr nicht vor Mitte Juni und
bis spatestens Ende Februar (Beachtung der Brutzeiten der Bodenbriiter),
im Falle einer maschinellen Mahd ist grundsatzlich die Bearbeitung der Wie-
senflachen bis spéatestens Ende Oktober abzuschlielen; Abtransport des
Mahdgutes

o Eine Beweidung (durch Pferde oder Ziegen) ist nur unter der Voraussetzung
einer weitrdumigen Auszdunung der Obstbdume und einer kurzen Bewei-
dungszeit zulassig. Standweiden sind zu vermeiden.

o Bei den gepflanzten Wildobstbaumen sind Ausfélle zu ersetzen.

Hinweis: Die Grundséatze des Programms zur Forderung extensiver Erzeugungs-
praktiken im Agrarbereich aus Griinden des Umweltschutzes und des Landschafts-
erhalts (Entwicklungsprogramm - Umwelt - Landschaft - EULLa) des Landes Rhein-
land-Pfalz fiir den Vertragsnaturschutz Streuobst sind zu beriicksichtigen.

Griinlandextensivierung mit
Pflanzung einer wWild-
obstbaumrethe.

4 Anlage ainer 5-reihigen -l o
strauchhecke Teilbereich 3: g Teilbereich 4:

3 Y
Mex2 Mex3

aTH
e

Gestaltung der externen AusgleichsmaBBnahmen Mex2 (Teilgeltungsbereich 3, Flur 9, Flurstiick Nr.
5511, teilweise) und Mex3 (Teilgeltungsbereich 4, Flur 10, Flurstiick Nr. 134/1)
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

8.3.3 Mex3 - Teilgeltungsbereich 4
=  Entwicklungsziel
Entwicklung einer Extensivwiese in Verbindung mit einer Strauchhecke und einer
Wildobstbaumreihe als Verbundelement zur Gliederung und Belebung der Land-
schaft und Erweiterung des Biotopverbundes.

= Entwicklungsmalinahmen
- Im Bereich der siidlichen Parzellengrenze ist auf einer Lénge von ca. 100 m
eine 5-reihige Strauchhecke aus standortheimischen Arten anzulegen. Hierzu
sind nachfolgend aufgefiihrte Arten zu verwenden:
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 100-125, ohne Ballen

Strauchhasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa (Anteil £ 5 %)
Rhamnus cathartica Kreuzdarn
Hunds-Rose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Bibernell-Rose Rosa spinosissima
Gewdhnl. Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Die Straucher sind im Raster 1,5 m x 1,5 m zu setzen. Die Gehdlze sind gegen
Wildverbiss zu sichern. Die Grenzabstidnde zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen sind zu beachten.

- Mittig in die ca. 30 m breite Parzelle ist eine Baumreihe aus Wildobstbaumarten
aus 7 Stiick anzulegen. Hierzu sind nachfolgend aufgefiuhrte Arten zu verwen-

den:

Pflanzqualitdt: Hochstamm, 2 x verpflanzt, im Container
Walnuss Juglans regia

Wildapfel Malus silvestris

Vogelkirsche Prunus avium

Wildbire Pyrus pyraster

Eberesche Sorbus aucuparia

Elsbeere Sorbus torminalis

Speierling Sorbus domestica

Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu sichern. Die Grenzabstinde zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind zu beachten.

»  Entwicklungspflege
- Sicherung der Strauchhecke durch langfristige Pflege:

o Zur Erhaltung des Charakters und der Verjiingungsfahigkeit sind die
Strauchgehdlze der Wege begleitenden Hecke nach etwa 10 Jahren ab-
schnittsweise auf den Stock zu setzen. Die PflegemalRnahme ist nur von No-
vember bis Februar durchzufihren.
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Satzungsfassung

Bebauungsplan ,,Am Sponheimer Weg, 1. Anderung”
Textliche Festsetzungen

o Hierbei wird empfohlen, etwa alle 2 Jahre jeweils 20 % der Hecke zu schnei-

den (Abschnitte von maximal 10 m), so dass nach 10 Jahren die Verjlingung
abgeschlossen ist. Die Pflegemafinahme ist nur von November bis Februar
durchzufiihren.

- Sicherung Wildobstbaumreihe durch langfristige Pflege:

o Auf eine mineralische Diingung ist zu verzichten. Zur Forderung des Jung-

baurmwachstums ist eine organische Diingung vorzunehmen. Auf die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Mahd der Wiesenbereiche ein- bis zweimal im Jahr nicht vor Mitte Juni und
bis spétestens Ende Februar {Beachtung der Brutzeiten der Bodenbriiter),
im Falle einer maschinellen Mahd ist grundsétzlich die Bearbeitung der Wie-
senflachen bis spatestens Ende Oktober abzuschliefen; Abtransport des
Mahdgutes.

Eine Beweidung (durch Pferde oder Ziegen) ist nur unter den Voraussetzung
einer weitrdumigen Auszdunung der Obstbdume und einer kurzen Bewei-
dungszeit zuldssig. Standweiden sind zu vermeiden.

o Bei den gepflanzten Wildobstbaumen sind Ausfélle zu ersetzen.

Hinweis: Die Grundsatze des Programms zur Férderung extensiver Erzeugungs-
praktiken im Agrarbereich aus Griinden des Umweltschutzes und des Landschafts-
erhalts {Entwicklungsprogramm - Umwelt - Landschaft - EULLa) des Landes Rhein-
land-Pfalz fur den Vertragsnaturschutz Streuobst sind zu beriicksichtigen.

8.3.4 Mex4 - Teilgeltungsbereich 5
Entwicklungsziel
Entwicklung einer Extensivwiese mit Wildobstbdumen im Zusammenhang mit den

angrenzenden vorhandenen Streuobstwiesen zur Gliederung und Belebung der
Landschaft und Erweiterung des Biotopverbundes-

Entwicklungsmafinahmen

Mittig in die ca. 30 m breiten Parzelle ist — unter Beachtung des 8 m breiten
Schutzstreifens der Gashochdruckleitung (s. Abbildung unten) - eine Baum-
reihe aus Wildobstbaumarten aus 13 Stlick wie

Pflanzqualitit: Hochstamm, 2 x verpflanzt, im Container

Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica

Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu sichern. Die Grenzabstande zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind zu beachten.

Vorhandene Gehdlze des Waldrandes im Norden und der Gehélzgruppe in der
Mitte der Flache sind zu erhalten.
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

Mex4:-Griinlandextensivierung-mit
O Pflanzungeiner-Wild-
obstbaumreihe, 13-5t.9

+x  8-m-breiter-Schutzstreifens:
der-Gashachdruckleitungd)

Gestaltung der externen Ausgleichsmainahmen Mex4 (Teilgeltungsbereich 5, Flur 10, Flurstiick
Nr. 146/1)

= Entwicklungspflege
- Sicherung Wildobstbaumreihe durch langfristige Pflege:

o Auf eine mineralische Dingung ist zu verzichten. Zur Forderung des Jung-
baumwachstums ist eine organische Diingung vorzunehmen. Auf die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

o Mahd der Wiesenbereiche ein- bis zweimal im Jahr nicht vor Mitte Juni und
bis spéatestens Ende Februar (Beachtung der Brutzeiten der Bodenbriiter),
im Falle einer maschinellen Mahd ist grundsétzlich die Bearbeitung der Wie-
senflichen bis spéatestens Ende Oktober abzuschlieRen; Abtransport des
Mahdgutes.

o Eine Beweidung (durch Pferde oder Ziegen) ist nur unter den Voraussetzung
einer weitrdumigen Auszdunung der Obstbdume und einer kurzen Bewei-
dungszeit zuldssig. Standweiden sind zu vermeiden.

o Bei den gepflanzten Wildobstbaumen sind Ausfélle zu ersetzen.

Hinweis: Die Grundsétze des Programms zur Férderung extensiver Erzeugungsprak-
tiken im Agrarbereich aus Griinden des Umweltschutzes und des Landschaftserhalts
(Entwicklungsprogramm - Umwelt - Landschaft - EULLa) des Landes Rheinland-Pfalz
fiir den Vertragsnaturschutz Streuobst sind zu beriicksichtigen.

9 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

9.1.1 Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen (ohne Regenriick-
haltebecken) wird ein Anteil von 27,6 % an den im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes festgesetzten Ausgleichsflichen und -maftnahmen der Teilgeltungsbereiche 1,
2, 4 und 5 als Sammelersatzmalinahme zugeordnet.
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

9.1.2 Den zu erwartenden Eingriffen in den Bodenhaushalt durch die Errichtung eines Re-
genriickhaltebeckens wird die landepflegerische Ausgleichsflache / -malnahme des
Teilgeltungsbereichs 3 vollstandig als Sammelersatzmalinahme zugeordnet.

9.1.3 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Sondergebiets (SO-1 und SO-2) wer-
den:
= die auf den Grundstiicken selbst festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen,
= sowie ein Anteil von 454 % an den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzten Ausgleichsflichen und -mafnahmen der Teilgeltungsbereiche 1, 2,
4 und 5 als Sammelersatzmafinahmen zugeordnet.
9.1.4 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Gewerbegebiets und des SO-3 werden:
» die auf den Grundstiicken selbst festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen,
= sowie ein Anteil von 27,0 % an den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

festgesetzten Ausgleichsflichen und -maflinahmen der Teilgeltungsbereiche 1, 2,
4 und 5 als SammelersatzmalRnahmen zugeordnet.

9.1.5 Die den Sondergebieten (SO-1, SO-2 und SO-3) sowie dem Gewerbegebiet anteilig
zugeschlagenen SammelersatzmaRnahmen werden von der Gemeinde Waldbdckel-
heim auf Kosten der Eigentiimer der Grundstiicke durchgefihrt. Die Art der Kostener-
mittlung und der Umfang der Kostenerstattung sind in einer eigenen Satzung zu regeln.

srotellung des Sira-

§-0 Abs.1-MNr,-26 BauGB}
1841 Zur Harﬁiauun-g des SF&E&HJ&GF&&FE odeF von- Fuﬂwag-en —e#e-rdems-he—&esah-uﬂg&n—

MMWMMMW -auf d-en Ba-u-gmndsiuﬁken zulasF
6ig-
Mmsem—lusarmmﬂ;ang—mad—ba%ehaﬂu&ungm%&n&hm&nm Baﬂy-sh dar—Ee—

MM&%%%M&MW—SWM-W—MMH

kanm:

10 Mit Leitungsrecht zu belastenden Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1.1 Die mit ,L1“ gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Orts-
gemeinde Waldbdckelheim zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung
und dauerhaften Unterhaltung eines unterirdischen Kanals zur Ableitung anfallenden
Auflengebietswassers einschliefilich notwendiger Schachtbauwerke.

4842 Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung des Kanals beein-
trachtigen kénnen, sind unzulassig.

10.1.2 Die mit ,L2" gekennzeichnete Fliche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver-
bandsgemeindewerke Riildesheim / Nahe zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis
zur Verlegung und dauerhaften Unterhaltung eines Schmutzwasserkanals und eines
Regenwasserkanals einschlieflich notwendiger Schachtbauwerke.

Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung des Kanals beein-
trachtigen kénnen, sind unzulassig.

10.1.3 Die mit ,L3" gekennzeichnete Fliche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis zur Errichtung,
Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien.
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Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung der Telekommuni-
kationslinien beeintrachtigen kdnnen, sind unzulassig.

10.1.4 Die mit .L4“ gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der West-
netz GmbH zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung und dauerhaf-
ten Unterhaltung einer Gasversorgungsleitung.

Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung der Leitung beein-
trachtigen kénnen, sind unzulassig.

10.1.5 Die mit ,L5" gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Creos
Deutschland GmbH zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis zur Verlegung und
dauerhaften Unterhaltung einer Gashauptversorgungsleitung sowie erganzender Steu-
erungskabel.

Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung der Leitungen be-
eintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

B  NACHRICHTLICHE (JBERNAHME NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NER FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

1 BundesfernstraBengesetz
hier: Regelungen zum Anbau an 6ffentliche Stralen und Schutzmanahmen
(§8 9 ff FStrG)

1.1.1 AuRerhalb des zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teils der
Ortsdurchfahrt {gekennzeichnet durch den sog. ,OD-Stein") diirfen entlang der Bun-
desstralle B41, Hochbauten in einer Entfernung bis 20 m, gemessen vom auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Gleiches gilt entsprechend flir
Aufschiittungen und Abgrabungen grofieren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen.
Hinweis: Es obliegt in diesem Zusammenhang der zustdndigen Straenbaubehdrde im
Rahmen einer Ermessensentscheidung, dariiber zu befinden, ob eine Zustimmung zu
einer Ausnahme geman § 9 Abs. 8 FStrG in Betracht kommt oder nicht.

1.1.2 Genehmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersar-
tigen Nutzung von baulichen Anlagen, die sich in einer Entfernung von bis zu 40 m
entlang der Bundesstralie B41, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahr-
bahn, befinden, bediirfen grundsatzlich ergénzend der Zustimmung bzw. Genehmi-
gung der zustéandigen Straftenbaubehdrde. Gleiches gilt entsprechend fiir Werbeanla-
gen.
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Cc BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbaucrdnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1  Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.1 In den Sondergebieten SO-1 und SO-2 sind zulassig:
= Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° und 20° sowie
» Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis <10°,

1.1.2 Im Gewerbegebiet und im SO-3 sind zuldssig:
= Sattelddcher mit einer Neigung von maximal 30°,
s Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° und 20° sowie
=  Flachdécher mit einer Neigung von 0° bis <10°.

1.1.3 Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fir untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.2 Materialien im Dachbereich

1.2.1 Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien sind i.V.m. § 5 LBauO (Verun-
staltungsgebot) als Dacheindeckung unzuléssig.
Hinweis: Es wird empfohlen Flachdacher und flachgeneigte Dacher zu begrinen
(hierzu geeignete Pflanzarten siehe in Kapitel E).

1.2.2 Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind grundsatzlich unzulassig.

1.3 Fassadengestaltung

1.3.1 Fiir die Fassadengestaltung sind grelle, gldnzende oder stark reflektierende Materia-
lien und Farben i.V.m. § § LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zulassig.

Hinweis: Es wird empfohlen ungegliederte, fensterlose Fassadenabschnitte ab einer
Grofke von 100 gm mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen zu begriinen (hierzu
geeignete Pflanzarten siehe in Kapitel E).

1.4  Anlagen zur Energie- und Warmwassergewinnung

1.4.1 Die maximale Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung nicht Gberschritten werden.,

2 Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

2.1.1 AuRerhalb von Gebauden befindliche Standorte von Miillbehaltern sowie Lager- und
Abfallplatze sind vor Einsicht aus dem o6ffentlichen StraBenraum abzuschirmen.

3 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Hinweis: Die nachfolgend getroffenen Regelungen zu den Grundstiickseingrenzungen
(Einfriedungen und Stiitzmauern) gelten ausschlieflich fur die Flachen, die als Bauge-
biet festgesetzt sind {(Sondergebiete und Gewerbegebiete).
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3.1.1 Bezugspunkt filr an éffentliche Stralenverkehrsflachen angrenzende Grundstiicksbe-
grenzungen (Stitzmauern und Einfriedungen) ist die Oberkante des Fertigausbaus der
jeweils angrenzenden éffentlichen Strafenverkehrsflache.

3.1.2 Bezugshéhe fir sonstige Grundsticksbegrenzungen ist der jeweilige Schnittpunkt der
Mauer mit der Geléndeoberflache.

3.1.3 An offentliche StraRenverkehrsflichen angrenzende Einfriedungen (nicht hinterfullte
Grundstiicksbegrenzungen) in Form von festen Sockeln oder Mauern sowie in Form
von Mauern mit aufgesetzten Zaunen sind bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,50 m
zuldssig; in Form Zaunen bis 2,00 m Hohe.

3.1.4 An offentliche StraBenverkehrsflachen angrenzende Stiitzmauern (Grundstiicksbe-
grenzungen in Form von Mauern, die den beim Abfangen von Gelandespriingen berg-
seitig anfallenden Erddruck auffangen) sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulas-
sig.

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit {(insbesondere zum Schutz gegen unbeab-
sichtigtes Abstlrzen) ist die ergénzende Errichtung einer transparenten Umwehrung
auf der Stliitzmauer zulassig.

3.1.5 Nicht transparente Einfriedungen zu den seitlich und/oder riickseitig angrenzenden

Nachbargrundstiicken hin, die nicht dem Punkt 3.1.3 zugeordnet werden kénnen, sind
bis zu einer Gesamthdhe von max. 2,00 m zulassig.

4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
4.1.1 Allgemeine Bestimmungen
= Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen
Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.
=  Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamern) bzw. lichtstar-
ken, biindelnden Werbescheinwerfern ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht zuldssig.
= Das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunen ist nicht zulassig.

4.1.2 Sondergebiet SO-1 und SO-2

Hinweis: Anlagen der Fremdwerbung als eigensténdige gewerbliche Nutzung sind,
da im Nutzungskatalog unter A 1.1 nicht aufgefiihrt, unzulassig.

=  QOberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach sind Werbeanlagen bis zu einer
maximalen Grofle von 3,00 m? je Werbeanlage zulissig.
» Reklame- und Werbeanlagen an Fassaden sind bis zu einer Gesamtgréfe von

30 m? gestattet.

= Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden, sind zulas-
sig:

- Fahnen mit einer maximalen Einzelhéhe von 7,50 m. In Reihe gestellte Fah-
nenmaste missen gleichmagige Abstande aufweisen und sich in Masthéhe
sowie Hohe und Format der Aufhdngung entsprechen.

- Maximal zwei Werbeanlagen in Form von Werbestelen mit einer maximalen
Hoéhe von 3,50 m und einer Ansichtsfliache je Ansichtsseite von maximal
5,25 m2. |hr Abstand vom 6&ffentlichen Strafenraum muss mindestens 1,00 m
betragen.

- Maximal zwei Werbeanlagen in Form von Werhbepylonen / Werbestelen mit
einer maximalen Héhe von 8,00 m und einer Ansichtsflache je Ansichtsseite
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von maximal 15,00 m? lhr Abstand vom 6ffentlichen Straflenraum muss min-
destens 1,00 m betragen.

4,13 Sondergebiet SO-3

Hinweis: Anlagen der Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Nutzung sind im
S0-3, da im Nutzungskatalog unter A 1.1 nicht aufgefiihrt, unzulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flach-

dach ist, mit Ausnahme im Bereich des Dachgiebels, unzulassig.

Reklame- und Werbeanlagen an Fassaden sind bis zu einer Gesamtgréfie von

30 m? gestattet.

Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden, sind zulds-

sig:

- Fahnen mit einer maximalen Einzelhdhe von 7,50 m. In Reihe gestellte Fah-
nenmaste missen gleichmaflige Abstande aufweisen und sich in Masthéhe
sowie Hohe und Format der Aufhangung entsprechen.

- Maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons oder einer Wer-
bestele mit einer maximalen Héhe von 5,00 m und einer Ansichtsfliche je
Ansichtsseite von maximal 5,00 m2. lhr Abstand vom offentlichen Strallen-
raum muss mindestens 1,00 m betragen.

4.1.4 Gewerbegebiet

Anlagen der Fremdwerbung als eigensténdige gewerbliche Nutzung sind bis zu

einer jeweiligen Gesamtgrée von maximal 9 m? zulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flach-

dach ist, mit Ausnahme im Bereich des Dachgiebels, unzulassig.

Als Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebauden errichtet werden, sind je Bau-

grundstiick zuléssig:

- Fahnen mit einer maximalen Einzelhéhe von 7,50 m. In Reihe gestellte Fah-
nenmaste missen gleichméflige Absténde aufweisen und sich in Masthéhe
sowie Héhe und Format der Aufhdngung entsprechen.

- Maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons oder einer Wer-
bestele mit einer maximalen Héhe von 5,00 m und einer Ansichtsfliche je
Ansichtsseite von maximal 5,00 m2 lhr Abstand vom &ffentlichen Stralen-
raum muss mindestens 1,00 m betragen.
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D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten
= Verstdle gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
kénnen gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.
*  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandeit.

2 Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna
= Die im Zuge der Baufeldfreimachung gegebenenfalis notwendigen Gehdlzrodungen

sind auBerhalb der Vegetationsperiode, d.h. nicht zwischen dem 1. Marz und dem
30. September durchzufiihren.

3 Freiflichen- und Bepflanzungsplan

= Zum Nachweis der geplanten Grundstiicksbegriinungsmaftnahmen ist mit den Bau-
unterlagen ein Freiflichen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festgesetzten
Begriinungsmafnahmen sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Gebéude durchzufiihren.

4 Griingestaltung und Grenzabstidnde
=  Sowaeit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande
nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten.

Baume (ausgenommen Qbstbéume); Beerenobstsirducher:

- sehr stark wachsende Béume; 4,00 m - Brombeerstréiucher 1,00 m
- stark wachsende Bédume 2,00m - alle iibrigen Beerencbststréucher 0.50m
- alle (ibrigen Bdume 1,60 m Hecken:

Obstbiume: - Hacken bis zu 1,0 m Héhe 0.25m
- Walnusssémlinge 400m - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 8,50m
- Kernobst, stark wachsend 200m - Hacken bis zu 2,0 m Héhe .75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,80 m - Hecken iiber 2,0 m Héhe einen um das
Straucher (ausgenommen Beerenobststréucher): mz%zig:
- stark wachsende Stréucher 1,00 m Abstand als

- alle dbrigen Strducher 0,50 m 0,75 m

5 Hinweise zum Themenbereich ,,Boden”
5.1 Baugrunduntersuchung
= Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
Zu beachten.

= Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz weist daraufhin, dass im
Bereich des Teilgeltungsbereichs 1 voraussichtlich oberflichennah Loss des Quar-
tar ber Tonmergel des Tertidr liber Sand- bis Tonsteinen des Rotliegend anstehen.
Die tertidren Mergel reagieren auf wechselnde Wassergehalte schrumpf- und gquell-
empfindlich und sind in hangigem Gelande rutschgefahrdet. Die Tonsteine des Rot-
liegend sind ebenfalis fir ihre Ruischungs- und Wasserempfindlichkeit bekannt.
Das Landesamt empfiehlt daher dringend fur alle Bauvorhaben die Erstellung ob-
jektbezogener Baugrundgutachten einschlieBlich der Priifung der Hangstabilitat.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 21 von 35



Waldbodckelhelm Bebauungsplan ,Am Sponheimer Weg, 1. Anderung”

Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

5.2

5.3

54

5.5

Schutz des Oberbodens gemaft DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder (iberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-
gang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und so-
weit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und landschafts-
gerecht zu modellieren. Ist dies nicht moglich, soll (berprift werden, ob sonstige,
méglichst ortsnahe Verwendungsméglichkeiten zur Verfiigung stehen.

Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schiadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Waldbdckelheim noch bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rides-
heim / Nahe bekannt. Sollten wider Erwarten bei BaumaRnahmen Abfille (z.B. Bau-
schutt, Hausmiill etc.} angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruch-
liche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz,
umgehend zu informieren.

Hinweise zu Bergbau / Altbergbau

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hat mitgeteilt, dass in-
nerhalb der einzelnen Teilgeltungsbereiche kein aktueller Bergbau unter Bergauf-
sicht erfolgt. Das Landesamt weist jedoch darauf hin, dass die Teilgeltungsbereiche
3 und 4 teilweise von einem auf Eisen verlichenen Bergwerksfeld ,Sponheim* iiber-
deckt werden. Das Bergrecht filr dieses Bergwerksfeld wird von einer Privatperson
aus der Gemeinde Sponheim aufrechterhalten.

Aus den dem Landesamt vorliegenden Unterlagen zum Bergwerksfeld ,Sponheim*
geht zudem hervor, dass sich im Bereich des ,Welschberges® ein Grubenbau befin-
det. Aufgrund mangelinder topographischer Hinweise kann zu dessen genauer Lage
jedoch keine konkrete Aussage getroffen werden.

Grundsatzlich weist die Fachbehérde darauf hin, dass die Unterlagen des Landes-
amts fiir Geologie und Bergbau keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Berg-
bau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht (iberliefert wurden
bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen. Sollten bei den geplanten Bauvor-
haben auf Indizien fir Bergbau gestoBen werden, wird spétestens dann die Einbe-
ziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung empfohlen.

Hinweise zu erdgeschichtlichen Funden sowie zu archiologischen Denkmiilern
und Funden

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Referat Erdge-
schichte teilt mit, dass im Teilgeltungsbereich 1 auf Grund von Fossilfunderwartun-
gen aus dem Tertidr eine Baubegleitung erforderlich ist.

- Es wird darum geben, dem Referat Erdgeschichte den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig (im Falle der Baubegleitung mindestens sine Woche vorher) anzu-
zeigen, damit vor bzw. wahrend der Erdarbeiten die geologischen und paldon-
tologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen
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werden kénnen.

- Eine Beeintrdchtigung der iaufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw.
es werden im Falle gréRerer Bergungen entsprechende Absprachen getroffen.
Die finanzielle Beteiligung der Bautrager richtet sich nach § 21 Abs. 3 DSchG.

-  Die értlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa
zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemaR §§ 16-21 des Denk-
malschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte, GroRe
Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400.

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkméler und

Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsa-

mer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden kénnten,

ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-

rektion Landesarchéologie, Auflenstelle Mainz anzuzeigen.

Nachfolgende Ausfilhrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles

Erbe, Direktion Landesarchéologie, Standort Mainz in die Bauausfihrungspléne zu

ilbbernehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archéologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfilhrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes {DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021,
GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende arch&ologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveran-
dert zu [assen und die Gegenstinde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

-  Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepfiicht und Haftung gegentiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Archaologie.

- Solliten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planméaRig, den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt
werden kénnen.

5.6 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natiirlich vorkommenden, radioak-
tiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentra-
tion, fast tiberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bo-
denluft iiber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden
an die Erdoberfliche wandemn.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Inner-
halb von Gebduden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bau-
weise befrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:
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- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wiande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Tiren, Liftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie
beispieisweise tektonische Stérungen)

= Radon und seine Zerfallsprodukte senden ionisierende Strahlen aus, die die Zellen
eines lebenden Organismus schadigen kénnen, insbesondere wenn dieser langfris-
tig und dauerhaft dieser Strahlung ausgesetzt ist. Daher wurde mit dem Strahlen-
schutzgesetz (StriSchG) am 31.12.2018 erstmals ein Referenzwert fir Radon in in-
nenraumen von 300 Becquerel pro Kubikmeter (Bg/m?) eingeflhrt. Ein Referenzwert
ist jedoch kein Grenzwert. Vielmehr stellt er einen Orientierungsmafistab dafiir dar,
welche bauliche SchutzmaBinahmen ergriffen werden sollen, um den Referenzwert
zu unterschreiten.

Das StriSchG definiert hierzu sogenannte Vorsorgegebiete, fir die erwartet wird,

dass dieser Referenzwert in einer betrachtlichen Zahl von Geb&auden (iberschritten

wird. Dies ist nach gegenwartigem Sachstand des Landesamtes fir Umwelt Rhein-
land-Pfalz in Rheinland-Pfalz in keiner Verbandsgemeinde der Fall.

= Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz untersucht zudem seit
2007 fur das Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten die hierzu
relevanten geologischen Parameter in Rheinland-Pfalz. Die Ergebnisse kénnen un-
ter nachfolgendem Link betrachtet werden: https:/Ifu.rp.de/de/arbeits-und-immissi-
onsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/, Stand 03/2023.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die dort abgebildeten,
landesweiten Karten zu Radon aufgrund des Malistabes zu Vereinfachungen zwin-
gen und deshalb nur zur Orientierung dienen. Lokal sind starke Abweichungen von
dem dargestellten Radonpotential moglich.

Fir den Bereich des Plangebiets wird ein Radonpotenzial von 18,3 angegeben.
Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch iiberall in Rheinland-Pfalz
Gebaude errichtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.
Effiziente und preiswerte Mallnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim
Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? (dies entspricht einem Radonpotential
Uber 44) bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter
Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon
bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben
{wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

»  Grundsétzlich empfiehlt das Landesamt flir Geologie und Bergbau daher Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes. Die Ergebnisse soliten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren
sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemafRnahmen zu entscheiden. Werden Werte
dber 100,000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angera-
ten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Ge-
baude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
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dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

Das Landesamt fiir Geologie und Berghau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-
dien ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse wie
Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kén-
nen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar,
gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologi-
schen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro

ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrli-
chen Radonverfligbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weltere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfllhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fiir Strah-
lenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebé&u-
den bzw. in der Bodenluft” die Radon-Informationsstelle im Landessamt flir Umwelt
(E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfugung.

6 Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen

6.1 Grundstiicksentwisserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte
Oberflachenwasser einer Wiederverwendung zuzufiihren (z.B. zur Freiflachenbe-
wasserung).

Fir die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsantagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu beriicksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist
entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem &rtlichen Was-
serversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems
auszuschlie}en. Wird das Niederschlagswasser im Betrieb verwendet und als Ab-
wasser entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen geeichten Wasserzahler zu
messen und dem Entsorgungstrager zu melden.
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6.2

6.3

7.2

Schutz vor Staunidsse und Grundwasser

Es wird empfohlen, die Gebaudegriindungen und Kellerbereich mit entsprechendem
Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

Starkregen- / Hochwasservorsorge

Die SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft, Bodenschutz Kob-
lenz hat im Planaufstellungsverfahren darauf hingewiesen, dass geméaR den Ge-
fahrdungsanalysen des Landesamtes fiir Umwelt aufgrund der topografischen Situ-
ation eine erhdhte Gefdhrdung durch Sturzfluten nach Starkregen vorhanden ist.

Vorsorglich wird daher hier - auch unter Verweis auf § 5 Abs. 2 WHG - darauf hin-
gewiesen, dass es bei extremen Regenereignissen zu wild abflieBenden Oberfla-
chenabflissen kommen kann. Um in solchen Féllen Uberflutungen von Gebéuden
zu vermeiden, sollten entsprechende Schutzvorkehrungen {wie z.B. angepasste
Bauweise, keine bodengleichen Gebéudedffnungen, Objektschutz {(Héhenlage von
Lichtschachten, -héfen und Einstieg von Kellertreppen), Erhalt von Notabflusswe-
gen) durch den Bauherm in Erwégung gezogen werden. Malnahmen zur Verbes-
serung des Uberflutungsschutzes sind dariiber hinaus auch in die Freiflichenge-
staltung integrierbar. In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass durch etwa-
ige Mafinahmen keine Verschlechterung fiir Ober- oder Unterlieger entstehen darf.

Kabeltrassen und Leitungen

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der Lei-
tungsarbeiten und zu ErschlieBungsmainahmen

im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschiigigen DIN-Vorschriften (DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflaichen bei Baumanahmen® und DIN 1998 ,Unterbrin-
gung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen, Richtlinien fir die Pla-
nung“} sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162"), des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) (.DVGW-Merkblatt GW 125") sowie der For-
schungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr.
939"} zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* zu beachten.
Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen {z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist die jeweils bauausfithrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzu-
weisen.,

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Gber den Beginn der Erschlie-
Rungs- und BaumaBinahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu infor-
mierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Riidesheim / Nahe erfragt werden.

Hinweise zu Gashockdruckleitungen im Teilgeltungsbereich 5

Die Creos Deutschland GmbH hat darauf hingewiesen, dass im Teilgeltungsbereich
5 der Bebauungsplanung (Gemarkung Waldbockelheim, Flur 10, Flurstiick-Nr.
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7.3

146/1) eine unternehmenseigene Gashochdruckleitung sowie parallel verlaufend
ein Steuerungskabel verlegt ist.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist die ,Anweisung zum Schutz von Gashoch-
druckleitungen” der Creos Deutschland GmbH zwingend zu beachten.

Die Leitungen sind durch einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstrei-
fens der Gashochdruckleitung betrégt 6,0 m d. h. jeweils 3,0 m rechts und links der
Leitungsachse, der des Steuerungskabels 2,0 m.

Im Bereich des Schutzstreifens der Gashochdruckleitungen sind Baumalknahmen
grundsatzlich nicht zuldssig. Bei Kreuzungen und Parallelfiuhrungen von Ver- und
Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine detaillierte technische Abstimmung mit
der Creos Deutschland GmbH vorzunehmen. Eine Markierung des Leitungsverlauf
vor Ort durch die Creos Deutschland GmbH ist méglich.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine
Gefahrdung auf der Baustelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der
Gashochdruckleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Be-
auftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefihrt werden diirfen.

Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf eben-
falls der vorherigen Zustimmung. Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstrei-
fens mit schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit dem Beauftragten der Creos
Deutschland GmbH abzustimmen. Gegebenenfalls sind zuséatzliche Sicherheitsvor-
kehrungen zu treffen. Die Aufstellung von Krananlagen und anderen schweren Ge-
raten muss grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens erfolgen

Die Creos Deutschland GmbH weist besonders darauf hin, dass die Zustimmung fiir
Arbeiten im Leitungsbereich unter Beifigung von Planen (Lageplane, Grundrisse,
Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbei-
ten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen ist {Creos Deutsch-
land GmbH, Technisches Biro Frankenthal, Telefon: 06841 / 9886-560, planaus-
kunft@creos-net.de).

Hinwelise der Deutschen Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet aus diesem Grund sicherzustellen,

dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die un-
gehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege maoglich ist,

- in StralRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorgesehen werden.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fiir Straitenbau und Leitungsbau erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Emichtung der TK-Infrastrukiur in Lage
und Verlauf nicht mehr veréandert werden.
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8 Hinweise zu Verkehrslirmeinwirkungen

Zur Bewertung und Berlicksichtigung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkun-
gen innerhalb des Plangebiets wurde eine gutachterliche Stellungnahme ,Verkehr*
eingeholt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei freier Schallausbreitung sowohl
am Tag, als auch in der Nacht die Crientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrs-
larmeinwirkungen in Gewerbegebieten im Plangebiet Gberschritten werden. Der
Gutachter legt in diesem Zusammenhang jedoch dar, dass der erforderliche Schall-
schutz fiir die in dem geplanten Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassige Wohn-
nutzung gegeniber dem Verkehrslarm durch verschiedene MalRnahmen, wie z.B.
Anordnung von Wohnnutzungen hinter liArmunempfindlichen Geb&auden und Gebéau-
deteilen, Grundrissorientierung und passiven Schallschutz grundsétzlich sicherge-
stellt werden kann,

Bei der Priifung der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Wohnnutzungen im geplan-
ten Gewerbegebiet ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu beachten.

Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® {Juli
2016) definiert Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen von
Gebauden unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen.
Die Anforderungen sind abhéngig von den Larmpegelbereichen, in denen die zu
schiitzenden Nutzungen liegen.

Im vorliegenden Fall liegt der weit (iberwiegende Teil der festgesetzten Gewerbege-
biete in Larmpegelbereich V gemal DIN 4109.

Da die DIN 4109 als technische Baubestimmung gem. § 3 Abs. 3 LBauO in Rhein-
land-Pfalz eingefiihrt worden und damit im Baugenehmigungsverfahren grundsatz-
lich zu beachten ist, ist nachfolgender Hinweis in der bauordnungsrechtlichen Um-
setzung zu beachten.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind nach aufien abschlieende Bau-
teile von schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109 so auszufiihren, dass sie die
folgenden resultierenden Schalldamm-Mal3e aufweisen:

erforderiiches resuitierendes Schalldémm-MaR R'w,res
Lirmpegel- des AuBenbattells In dB
bereleh Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber- Blrordume
nachtungsrdume in Beherbergungs- und dhnliches:)
stétten, Unterrichtsrdume und dhnliches
v 45 40

1)An Aullenbautelia von R&umen, bel denen der eindringende Aullenidrm aufgrund der in den Réumen aus-
gelbten Tatigkelten nur elnen untergeordneten Belirag lelstet, werden kelne Anforderungen gestellt

Die Tabelle ist ein Ausziig aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1. Mindestanforde-
rungen®, Juli 2016, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut filr Normung e.V.)

9 Hinweise zum Brandschutz

Flachen fiir die Feuerwehr

- Gemal § 15 Abs. 4 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz miissen fiir jede
Nutzungseinheit in jedem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungs-
wege vorhanden sein.

- Sofern der zweite Rettungsweg uber die Kraftfahrdrehleiter der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind Feuerwehrzu- und -durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr anzuordnen.

BBP Stadiplanung Landschafisplanung | Kaiserslautern Seite 28 von 35



Waldbéckelheim Bebauungsplan ,Am Sponheimer Weg, 1. Anderung*
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

- Sofern Gebdude mehr als 50 m von der éffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, sind Zu- und Durchfahrten, sowie je nach Erfordernis Aufstell- und Be-
wegungsflichen fir die Feuerwehr anzuordnen

- Einzelheiten zur baulichen Ausfihrung von Zu- und Durchfahrten und Aufstell-
und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr, missen den Anforderungen nach
§ 7 LBauO sowie der Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr (Rheinland-Pfalz)*
entsprechen.

-  Die Fléchen fiir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von
10 t befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit von Hofkellerdecken, wie z.B.
Decken von Tiefgaragen, ist gesondert gemafl den Vorgaben von Punkt 1 der
Richtlinie zu bemessen und auszufihren.

- Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr diirfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind standig
freizuhalten.

- Begriinungen im Bereich von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fiir die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und zu unterhal-
ten, dass diese die Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fiir die Feuerwehr nicht einschranken.

-  Die Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung Bad Kreuznach weist zusétz-
lich darauf hin, dass die in der Richtlinie vorgesehenen ,Gelandestreifen frei
von Hindernissen® bei Aufsteliflachen fur die Kraftfahrdrehleiter gleichermafen
wie die Aufstellflache selbst zu befestigen ist.

- Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fir die Feuerwehr hat ausschlieBlich nach den Maf3gaben des Bauauf-
sichtsamtes zu erfolgen.

- Es bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken, am Anfang
von Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr Sperrvorrichtungen {Sperrbalken,
Ketten, Sperrpfosten) vorzusehen, wenn sie Verschliisse erhalten, die mit dem
Schliissel A fiir Oberflurhydranten nach DIN 3223 oder mit einem Bolzenschnei-
der gedffnet werden kdnnen (nicht zu kurze Bigel, @ < 8 mm), oder wenn diese
mit einer Verschiusseinrichtung gem. DIN 14925 ausgestattet werden.

- Zur Gestaltung von offentlichen Verkehrsflachen fir den Einsatz von Brandbe-
kampfungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet gelten o.g.
Punkte analog.

= Léschwasserversorgung

- Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von min-
destens 1600l/min (96m?*h) in einem Umkreis von 300 m (ber einen Zeitraum
von mindestens 2 Stunden nachzuweisen {siehe auch DVGW Arbeitsblatt 405,
DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. Frankfurt / Main,
Ausgabe Februar 2008).3

- Die Umkreisregelung gilt nicht (iber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese
sind z.B. Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstrafien sowie grofie, lang ge-
streckte Gebaudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zur

3 Gemah Schreiben der Verbandsgemeindewerke Ridesheim vom 14.12.2015 kann eine Léschwassermenge
von 96 m#/h lber einen Zeitraum von zwei Stunden grundsétzlich gewéhrleistet werden.
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Loschleitungsverlegung gegeniiber dem Umkreis um die Léschwasserentnah-
mestellen unverhaltnismaRig verlangern.

Der Nachweis der ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem ortlich zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen zu filhren und
der zustandigen Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen,

Es wird darauf hingewiesen, dass fir Bauvorhaben mit mehr als 2,500 m?
Brandabschnitts- oder Brandbekampfungsabschnittsflaiche mehr Léschwasser
pro Zeiteinheit erforderlich wird. Bei Abschnittsflichen ab 4.000 m? betragt die
erforderliche Loschwassermenge mindestens 32001/min (192 m*h). Fur Ab-
schnitte zw. 2.500 und 4.000 m? darf linear interpoliert werden.

Die Entnahmestellen fiir das Léschwasser (Hydranten im offentlichen Straflen-
land) sind nach den derzeit giltigen technischen Regeln und Arbeitsblattern der
.Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches - DVGW* zu planen und
auszufiihren. Sie sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fir die Feuerwehr zu-
ganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150
Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemaR DIN 3222 ist der
Vorrang zu geben.

Die Lage der Léschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 -
Hinweisschilder fir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28
Abs. 2 LBKG RLP (Landesgesetz (iber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz) wird hingewiesen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist si-
cherzustellen.

= Sonstiges

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr flihrt
und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonsti-
ger zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter (iber der Gelandeober-
flache liegen, dlrfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsge-
rate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Hausnummern sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und
beleuchtete Hausnummer solite ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hausein-
gang nicht an der StraRenseite, so sollte die Hausnummer an der zur StralRe
gelegenen Hauswand oder Einfriedung angebracht werden.

10 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

= Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Riidesheim / Nahe, Fach-
bereich 3 (Finanzen und Bauen) {Nahestrale 63, 55593 Riidesheim / Nahe) einge-
sehen werden.

»  DIN-Vorschriften sind dariber hinaus zu beziehen liber den Beuth-Verlag {Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstrale 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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PFLANZENLISTEN GEMAR FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieRend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und ékologische Pflan-
zenauswahl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehélzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gemaR den Giitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen}). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren.

Fir Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 qm zu rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten.

Bédume (ausgenommen Obsthdums); Beerenobsistriucher:

- sefir stark wachsende Biume: 4,00 m - Brombeerstrucher 1,00 m
- stark wachsende Bdume 200m - alle {brigen Beerenobsistraucher 0,50 m
- alle iibrigen Béume 1,50 m e

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0.25m
- Walnusssédmiinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75m
- Kermnobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken iiber 2,0 m H6he  einen um das Maf3
Straucher (ausgenommen Beerenobstsiréucher): g:;eMna:g?:: dgar:i
- stark wachsende Strducher 1,00 m 0,75 m

- alle Gbrigen Stréucher 0.50m

Pflanzliste A: MaRnahme M1 - Baumhecke

Baume:
Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv. StU 14-16
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Straucher:
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hunds-Rose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewdhnl. Schneeball Viburnum opulus
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2 Pflanzliste B: Manahme M2 - Gehdlzpflanzung

Baume:

Pflanzqualitat: Hochstamm mehrfach verpfl., StU 10-12

Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ahorn
Berg-Ahomn
Spitz-Ahorn
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Hainbuche

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus petraea
Quercus robur
Carpinus betulus

3 Pflanzliste C: Ma8nahme M4 a+b - Hecke und Gehdlzinsel

Acer campestre
Prunus cerasifera
Prunus mahaleb

Baume:
Pflanzqualitat; Hochstamm mehrfach verpfl.
Feld-Ahom
Kirschpflaume
Steinweichsel
Feldulme

Stréucher.

Ulmus minor

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Roter Hartriegel
Liguster

Rote Heckenkirsche
Hundsrose
Weinrose
Bibernell-Rose
Rhamnus cathartica
Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Kreuzdorn
Viburum lantana

4 Pflanzliste D1: MaBnahme MS5 - Gehdlze zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Biume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Acer campestre

Aesculus x carnea ,Briotii
Malus silvestris

Prunus avium

Prunus padus

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Sorbus torminalis
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Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 ecm

Buddleja davidii
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Eucnimus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Viburnum opulus

Sommerflieder
Hartriegel

Haselnuss
Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Liguster alle
Heckenkirsche
Hundsrose

Weinrose
Bibernellrose
Gemeiner Schneeball

5 Pflanzliste D2: M6 - Biume fiir die Gestaltung der Stellplitze

Pflanzqualitat fiir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Gleditsia triacanthos ,Skyline®
Liquidambar styraciflua ,Paarl”

Sophora japonica

Tilia cordata ,Greenspire”
Tilia x europaea ,Pallida”
Tilia tomentosa ,Brabant*

6 Ansaaten

Dornenlose Gleditschie
Amberbaum
Schnurbaum
Stadtlinde

Kaiser-Linde
Silber-Linde

Ansaaten sollten mit gepriiften Mischungen gemiR den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschafisentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen.
Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

RSM 7.2.2 Landschaftsrasen trockene Lagen mit hohem Krauteranteil

Regelaussaatmenge: 20g9/gm
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Satzungsfassung

ANLAGE

Sortimentsliste Waldbockelheim®

Nahversorgungs- und Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevant

Nahrungsmittel (inkl. Genussmittel und Getranke)

Drogeriewaren / Kosmetikartikel (d.h. im Wesentlichen Gesundheits- und Kérper-
pflegeartike!, Drogeriewaren, Putz- und Reinigungsmittel, Waschmittel, Parfiimerie-
artikel, freiverkdufliche Apothekenwaren; im Einzelfall auch medizinische und or-
thopéadische Artikel und Sanitatsbedarf)

Zentrenrelevant

Haushaltwaren / Glas / Porzellan

Bicher / Zeitschriften, Papier / Schreibwaren, Bireoartikel
Kunst / Antiquitdten

Baby- / Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik / Computer, HiFi / Elektroartikel
Foto / Optik

Einrichtungszubehdr (chne Mobel), Textilien / Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstge-
werbe

Musikalienhandel

Uhren / Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Blumen

Campingartikel, Fahrrader und Zubehor, Mofas

Nichtzentrenrelevante Sortimente

Autozubehdr / Kraftwagen®

Baumarktsortimente / Baustoffe

Teppiche und Auslegewaren

Gartenbedarf / Pflanzen / Saatgut
Landwirtschaftliche Bedarfsartikel
Mineralblerzeugnisse / Brennstoffe®

Mdébel allgemein / Bad-, Garten- und Buromébel
Zooartikel, Tiernahrung und Tiere

Sortimentsliste Waldb&ckelheim auf Basis des LEP IV und der Warengruppenliste der Industrie- und Han-
delskammer

*+ _Konzept zur Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen fiir die Gemeinde Waldbdckelheim und Erstel-
lung einer Sortimentsliste - Fortschreibung 2022°, BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB, Kaisers-
lautem, 20.05.2022%, 8. 11

5 Betriebe des Kraftfahrzeughandels sowie des Brenn-, Kraft- und Schmierstoffhandel werden im vorliegenden
Fall nicht dem Einzelhandel zugeordnet
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Satzungsfassung

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates iiberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt.

Waldbddkelheim den 284207 3
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