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Waldbéckelheim Bebauungsplan ,Im Baumwinkel*

Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Pianzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A

1

11
111

1.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GEMAR § 9 BAUGB L.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschied-
lichen Festsetzungen werden die Gewerbegebietsflachen in der Planzeichnung und im
Text als GE1, GE2 und GE3 bezeichnet. Wird auf diese Differenzierung nicht explizit
hingewiesen, gelten die Festsetzungen fir alle Bereiche.

GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zuldssig sind in den Gebieten GE1, GE2 und GE3 unter Berticksichtigung der unter
Punkt 1.1.2 aufgelisteten Einschrdnkungen:

= Gewerbebetriebe sowie éffentliche Betriebe und

s Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebidude.

Gemal §§ 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen
nicht Bestandteil in den Gebieten GE1, GE2 und GE3 werden und somit nicht zul4ssig
sind:

a | agerhduser und Lagerplitze jeweils als Hauptnutzung,

»  Tankstellen,

= Anlagen fir sportliche Zwecke,

*  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

*  Vergniigungsstétten’.

Ergénzend wird gemal § 1 Abs. 9 BauNVO bestimmt, dass ebenfalls nicht zul#issig

sind:

» Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben.

s Einzelhandelsbetriebe unter Ber{icksichtigung der in Punkt 1.1.4 aufgefithrten
Ausnahmen.

Zusétzlich sind in den Gebieten GE2 und GE3 nicht zuldssig:

= Gewerbebetriebe in Form von Schank- und Speisewirtschaften?.

GemaBl § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig sind des Weiteren in den Gebieten GE1, GE2

und GE3 Gebdude und Ridume flr freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen in den Gebieten GE1, GE2 und GE3 gemél § 8 Abs. 3

BauNVO sowie § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in

' Hinweis: Hierzu zahlen beispielsweise und nicht abschlieBend: Diskotheken, Spielhallen, Spiel-Kasinos, Striptease-Lokale,
Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops mit Video-Kabinen, Swinger-Clubs, Sex-Life-Shows, Table-Dance-Veranstaltungen,
(Flatrate-)Bordelle, Multiplex-Kinos und Gaststittenbetriebe als Partylocation mit aktuellen Videoclips oder mit taglich wech-
selndem Unterhaltungsprogramm, Musikwerkstitten® mit diskothekentypischen Offnungszeiten (Fickert/Fieseler, BauNVO
Kommentar, 12. Aufl., 2014, § 4a Rn 22.2; Stock, in Emst/Zinkahr/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Kommentar, § 4a Rn 69
bis 75 und Ziegler, in: Brigelmann, BauGB, Band 6, § 4a Rn 48 bis 76).

?  Hinweis: Hierzu zahlen beispielsweise auch und nicht abschlieBend: Gaststatten, Restaurants, Imbisse, Schnellimbisse,
Weinstuben, Bierlokale, Cafes, Bistros, StrauRwirtschaften, Eisdielen, Milchstuben, Trinkhallen.
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Satzungsfassung

Bebauungsplan ,Im Baumwinkel*

Textliche Festsetzungen

Grundfliche und Baumasse untergecrdnet sind sowie
=  FEinzelhandels- und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiichen fur den Ver-
kauf an letzte Verbraucher soweit sie in unmittelbarem radumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit einem Produktions- und/oder Dienstleistungsbetrieb ste-
hen und diesem in ihrer Grundfliache untergeordnet sind. Die Verkaufsfldche darf
80 m? je Betrieb nicht lberschreiten. Die Einrichtung eines Shop-in-Shop-Systems
ist nicht zuldssig. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb rdumlich an-
gegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein.

1.2  Anforderungen an die Betriebseigenschaft im Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 4

der BauNVO

1.2.1  Inden Gewerbegebieten sind Vorhaben zuléssig, deren Gerdusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 456912 in der Nacht
(22.00 bis 06.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Emissionskontingente nach DIN 45691
Lex in dB(A)Ym? nachts

GE 1 45
GE2 51
GE3 54

Emissienskontingente nach DIN 45691

1.2.2 Der Nachweis Ober die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist mit den
Bauunterlagen bzw. in einem immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu er-
bringen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006,
Abschnitt 5 in Verbindung mit Anhang A4 DIN 45691. Die Anwendung der Relevanz-
grenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zuldssig.

Hinweise:

* Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente entbindet nicht von der
Pflicht weitergehender L&rmminderungsmafinahmen entsprechend dem Stand
der Technik gemaR den Bestimmungen der TA Larm.

= Sollte eine Uberschreitung der zuldssigen Kontingente auf Grund einer Detailun-
tersuchung for einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb
Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehal-
ten werden. Die angesprochenen Vorkehrungen kdnnen sich beispielsweise wie

folgt darstellen:

- Auswahl der Geb&dudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse.
- Nutzung der abschirmenden Effekte von Geb&uden durch vorteilhafte Hal-
lenanordnung (z.B. zwischen der néchstgelegenen schutzwiirdigen Nutzung
und geplanten betrieblichen Fahrstraen oder aber Verladebereichen bzw.
sonstigen ins Freie abstrahlenden Gerduschquellen).

! Die DIN 45691 .Gersuschkontingentierung®, ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Ridesheim, Fachbereich Finanzen und Bauen (NahestraBe 63, 55593 Rodesheim / Nahe})

eingesehen werden.
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Satzungsfassung

2 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung von
Grundflichenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossfldchenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO) sowie durch die Festlegung der Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18
BauNVvO).

2.1.1 Begriffsbestimmungen

= Als unterer Bezugspunkt (0,0 m) fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anla-
gen wird die Fahrbahnfertigdecke der ErschlieBungsstralie, gemessen in der Stra-
RBenmitte (= Strallenachse), zu messen je Einzelgebiude in der Mitte der AuBen-
wand der der ErschlieBungsstrale zugewandten Gebdudewand, senkrecht zur
StraBenachse, bestimmt.

» Die festgesetzten maximalen Gebdudeh&hen (GHmax) werden definiert als das
senkrecht an der AuBenwand gemessene Mal} zwischen dem Bezugspunkt und
dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion {bei Flachdachern inklusive Attika).

= Die ermittelten Hhen bilden jeweils eine Ebene, die an keiner Stelle tiberschritten
werden darf.

2.1.2 Grundfiichenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflichenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO)
= Fir die Gewerbegebiete GE1, GE2 und GE3 werden eine maximal zuldssige GRZ
von 0,8 und eine maximale GFZ von 1,8 festgesetzt.

2.1.3 Festlegung der Hhe der baulichen Anlagen {§ 16 und § 18 BauNVQ).

= Die maximale Gebdudehthe (GHmax) betrégt in den Gewerbegebieten GE1, GE2
und GE3 8,00 m.

«  Fdlit das Geldnde vom Bezugspunkt zur iiberbaubaren Grundsticksflichen, so st
die maximale Geb&udehdhe um das Mal} des Gefilles zu veréindern.

= Steigt das Geldnde vom Bezugspunkt zur {iberbaubaren Grundstiicksflichen an,
so ist es zuléssig die maximale Traufhthe sowie die maximale Geb&udehthe um
das MaR der Steigung zu verdndern. Das hierdurch gestattete Delta der Abwei-
chung wird jedoch auf max. 1,50 m begrenzt.

3 Bauweise sowie iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstilicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31 Bauwelise

3.1.1 In den Gebieten GE1, GE2 und GE3 wird die Bauweise gemiR § 22 Abs. 4 BauNVO
als abweichende Bauweise festgesetzt und zwar wie folgt: Zuldssig sind im Sinne der
offenen Bauweise Gebdude mit Grenzabstand jedoch ohne L&dngenbegrenzung.

3.2 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

3.2.1 Die Uberbaubaren und nicht ilberbaubaren Grundstlicksfidichen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4 Flachen fiir Nebenanlagen und deren Zuldssigkeit
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 1 i.V. mit § 14 BauNVO)

4,11 Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVQ sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zul&ssig.

4.1.2 Nebenanlagen in Form von Geb#uden sind zwischen straRenseitiger Baugrenze und
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

offentlicher Stralenverkehrsfldche nicht zulédssig. Ausgenommen hiervon sind Stand-
platze fur Millbehélter, Werbeanlagen sowie von Anlagen, die der Versorgung des Ge-
biets bzw. Grundsticks mit Elektrizitét, Gas, Wérme und Wasser, Telekommunikation
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

5 Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen und deren Zuldssigkeit
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 2 i.V. mit § 12 BauNVO)
5.1.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksfiichen zulissig.
5.1.2 Stellpldtze sind sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliche zul#ssig. Vor Garagen und (iberdachten Stellplitzen (Carports) ist ein Stauraum
von mindestens 5,00 m Tiefe zur éffentlichen StraBenverkehrsfléche hin freizuhalten.

6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbhestimmung
siehe Planzeichnung

6.2 Anschluss der Grundstilicke an die Verkehrsflachen

6.2.1 Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundstlicksgrenze diurfen keine
Zufahrten von bzw. zu den Baugrundstiicken hergestellt werden.

7 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

siehe Planzeichnung

8 Fléchen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i.V.m. Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswas-
ser sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 25 a und b BauGB)

8.1 Die Pflanzliste des Fachbeitrags Naturschutz ist Bestandteil des Bebauungsplans
und unter Kapitel D gesondert abgedruckt.

8.2  Griinordnerische und landespflegerische MaBnahmen im Plangebiet
8.2.1 M1 - Anlage eines Biotopmosaiks aus Gehélzen, Wiese und Gewésserbiotopen
= Mia:

In der mit M1a in der Plandarstellung gekennzeichneten Flache {nérdlich der klei-
nen Regenrickhaltefliche M1b) sind die im Plan festgesetzten, seitlich vorhan-
denen Heckengehdéize und die mittig vorhandene Obstbaumreihe zu erhalten.
Der bestehende Graben ist naturndher zu gestaiten. Die Flichen der Rohrkol-
benbestéinde sind der freien Entwicklung zu tiberiassen. Die Wiesenfldche zu ei-
ner artenreichen extensiven Wiese zu entwickeln.
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Bebauungsplan ,,lm Baumwinkel“
Textliche Festsetzungen

Ziel 1 Feuchtwiese
MalRnahme A InitialmaBnahme:

Mulchen mit Forstmulchgerét im Sp&tsommer/Herbst unter
Fachanleitung

Ansaat mit Regiosaatgut der der Feuchtwiesen (Produkthei-
spiel Rieger-Hofmann GmbH: 08 Feuchtwiese, Blumen 30
% Graser 70 %, Ursprungsgebiet 8 Oberrheingraben mit
Saarpfélzer Bergland, Produktionsraum 6 Sddwestdeut-
sches Berg- und Htgelland mit Obermheingraben)
Ansaatmenge 2 g/m? reines Saatgut {10 g/m? mit Ansaat-
hilfe)

Vorbereitung der Flache: Grubbern / Eggen der Flache

Pflege:

Bei starkem Aufkommen von Ruderalarten ist Gber drei
Jahre eine Aushagerungsmahd zwei bis dreimal jéhrlich
mit Beseitigung des Aufwuchses erforderlich (Beurteilung
durch Umweltfachbegleitung).

Mahen einmal jahrlich im August / September unter Be-
lassung von Altgrasinseln auf jeweils 10 - 20 % der Flache
in jéhrlich wechselnden Bereichen

Mahd mit Abrdumen des Mahdguts

Verzicht auf Dingung

Ziel 2 Extensiv gepflegter Graben

MaBnahme B -

Abschnittsweise einseitige Mahd der Grabenrénder und -
schultern Mahd mittels Mulchkopf am Auslegearm im
Spéatsommer / Herbst maximale L&nge eines Arbeitsab-
schnittes 25 m

pro Grabenabschnitt und Jahr wird nur eine Grabenseite
geméht minimale Arbeitshéhe 20 cm

Initial naturnahe Umgestaltung des Grabens mit Ausbau
evll. vorhandener Sohlschalen und lokaler Aufweitung

Die eigentliche naturnahe Gestaltung Gewésserlaufs {Mor-
phologie) wie bspw. Abflachung der Uferbdschung, Schaf-
fung von Ausbuchtungen ist Bestandteil eines erforderlichen
eigenstéindigen wasserrechtlichen Genehmigungs- / Plan-
feststellungsverfahrens nach Wasserhaushaltsgesetz fur die
Verrohrung des weiter unterhalb gelegenen Grabenabschnit-
tes, der Gberbaut wird.
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Waldbéckelhelm Bebauungsplan ,,lm Baumwinkel”

Satzungsfassung

8.2.2

8.2.3

824

Textliche Festsetzungen

= M1ib- Anlage einer naturnah gestalteten Riickhaltemulde

Auf der mit M1b gekennzeichneten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft i.vV.m. Flachen fiir die Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser ist die Regenritckhaltemulde natur-
nah in Erdbauweise anzulegen. Die Uferrandbereiche sind flach geneigt auszu-
gestalten. Oberboden ist nach Ausmodellierung der Mulden nur dinn bis 10 cm
Starke aufzubringen, Es erfolgt eine Ansaat mit einer artenreichen Wiesensaat-
gutmischung fur nasse Standorte in Verbindung mit Pflanzung von Réhricht- und
Sumpfpflanzenarten.

Auf eine regelméRige Mahd zur Pflege ist zu verzichten. R&umungen des Be-
ckens sind auf ein unbedingt technisch notwendiges MindestmaR zu beschrén-
ken und ausschlieflich auierhalb der Vegetationsperiode durchzufithren.

M2a - Eingriinung des Plangebiets nach Norden

Die mit M2a in der Plandarstellung gekennzeichneten, 8 m breiten Flache nérdlich
entlang der Gewerbeflache G2 ist zu mindestens 50 % mit Gehélzen der Pllanzliste
B in Kapitel D zu bepflanzen. Der Anteil Bdume zu Strduchem ist 40 % zu 60 % zu
wahlen. Die Gibrige Fléache ist als magerer Wiesenstandort zu entwickeln. Matnah-
men zur Rlckhaltung von AuRengebietswasser sind zuldssig. Die in der Planzeich-
nung festgesetzten 3 Obstbidume sind zu erhalten und wahrend der Bauphase zur
Anlage der Rickhalteflichen fir AuBengebietswasser gemd DIN 18920 zu schit-
zen. Wihrend der BaumaRBnahmen auf den siidlich angrenzenden Gewerbefldchen
ist die gesamte, in der Plandarstellung mit M2 gekennzeichneten Fliche als Bau-
Tabuzone gegen Befahren mit Baumaschinen und gegen die Lagerung von Bauma-
terialien oder Aushub zu schitzen. Diese Bau-Tabuzone ist in der Ortlichkeit sichtbar
mit rotweiem Flatterband abzugrenzen.

Die Pflanzung hat spatestens im auf die Fertigstellung der Erschliefiung nachfolgen-
den Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

M2b - Freihaltung einer Kaltluftabflussbahn

Die mit M2b in der Plandarstellung gekennzeichnete Fléche ist als offene, extensive,
trockene Graser- und Krauterflur zu entwickeln (Einsaat mit RSM 7.2.2 Landschafts-
rasen trockene Lagen mit einem hohen Krauteranteil - s. Anhang). Die Einsaat hat
spéatestens im auf die Fertigstellung der ErschlieBung nachfolgenden Jahr zu erfol-
gen. Nach der Fertigstellungspflege: Mahd der Wiesenbereiche einmal im Jahr nicht
vor 07. Juli und bis spéatestens 28. Februar, im Falle einer maschinellen Mahd ist
grundsétzlich die Bearbeitung der Wiesenflichen bis spétestens 31. Oktober abzu-
schlieBen. Aufkommende Verbuschung ist regelmé&Rig - auch in den Randbereichen
der angepflanzten Strauchgruppen - zu beseitigen. Abtransport des Mahdguts.

MaBnahmen zur Ruckhaltung von Aulengebietswasser sind zuldssig.

M3 - Anlage einer Baumhecke zur Gebietseingriinung

In dem mit M3 in der Plandarstellung gekennzeichneten, insgesamt 7 m breiten Strei-
fen ist entlang der &stlichen Grenze zu der Baufldche hin eine Baumhecke aus Arten
der Pflanzliste B im Anhand anzulegen. Die Pflanzung ist einreihig anzulegen. Dabei
sind die B&dume im Abstand von 10 m zu setzen, in die Zwischenrdume sind Straucher
zu pflanzen.

Die Pflanzung hat sp&testens ein Jahr nach Beginn der StralRenbauarbeiten zur An-
bindung des Gewerbegebiets zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
erhalten.
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8.2.56

8.2.6

8.2.7

Der tbrige, westlich dieser Hecke verbleibende 3 m breite Streifen ist als offene, ex-
tensive, trockene Graser- und Krauterflur zu entwickeln (Einsaat mit RSM 7.2.2 Land-
schaftsrasen trockene Lagen mit einem hohen Krduteranteil - s. Anhang). Die Einsaat
hat spétestens im auf die Fertigstellung der ErschlieBung nachfolgenden Jahr zu er-
folgen. Nach der Fertigstellungspflege: Mahd einmal im Jahr nicht vor 07. Juli und bis
spétestens 28. Februar, im Falle einer maschinellen Mahd ist grundséatziich die Bear-
beitung bis spatestens 31, Oktober abzuschliefen. Abtransport des Mahdguts.

M4 - Anlage einer Stralenbaumreihe

Nérdlich der ErschlieBungsstrae und in Fortfilhrung Richtung Westen nérdlich des
Wirtschaftsweges sind gemaR Plandarstellung im Abstand von 1,5 m zum befestigten
Fahrbahnrand 8 Baume zu pflanzen. Hierzu sind StraBen-Linde (Tilia cordata ,Green-
spire®, 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Kronenansatz von 2,0 m und einem
StU 16 - 18 cm) fachgerecht in einer ausreichend groRen Pfianzgrube (Abstand der
Paare untereinander: 15 m) zu pflanzen, Von den im Plan eingezeichneten Standor-
ten kann aufgrund von technischen Anforderungen (Grundstlickszufahrt} abgewichen
werden,

Die Pflanzung hat spétestens ein Jahr nach Beginn der StraBenbauarbeiten zur An-
bindung des Gewerbegebiets zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
erhalten. Die Bédume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu schitzen.

M5 - Eingrinung im Bereich der Gebietszufahrt
Die in der Planzeichnung mit M5 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu anzulegen:

Folgende landespflegerische Malnahme aus dem Planfeststellungsverfahren ,.B 41/
L 108 - Beseitigung Unfallhdufungsstelle bei Waldbdcketheim® ist zu Gbemehmen:
1 Baumpflanzung {gemaR Plandarstellung hellgriin) einschl. Einsaat der Flachen mit
Rasensaatgutmischung RSM 7.2.2.

Zusiétzlich sind 3 Berg-Ahorn-B&dume geméR Plandarstellung, dunkelgriin (Acer pseu-
doplatanus, 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Kronenansatz von 2,0 m und ei-
nem StU 16 - 18 cm) fachgerecht zu pflanzen. Die Fl&che ist mit einer Saatgutmi-
schung RSM 7.2.2 fir trockene Lagen mit hohem Krauteranteil (20g/m?) einzuséen
und als extensive, trockene Graser- und Krauterfiur zu entwickeln. Die Pflanzung hat
spatestens im auf die Fertigstellung der Erschiieung nachfolgenden Jahr zu erfolgen
und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten,

Hinweis: Die Manahme M5 dient nicht dem Ausgleich von Eingriffen innerhalb des
Plangebiets, sondern beinhaltet die Ausgleichsmanahmen des LBM im Zuge des
Ausbaus der B41. Darliber hinaus dient sie als EingliederungsmaBnahme der Ver-
minderung von Beeintrachtigungen des drtlichen Erscheinungsbilds.

M6 - Begriinung der Baugrundstlicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen der gewerblichen Bauflachen sind, soweit
sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zuldssige Nutzungen
benétigt werden, zu mindestens 50 %, auf Basis der Pflanzliste D in Kapitel D, zu
begronen. Fiir sehr kleine oder schmale Restflichen kénnen auch bodendeckende
Pflanzen verwendet werden.
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Satzungsfassung

Textliche Festsetzungen

8.2.8

8.2.9

8.2.10

8.3
8.3.1

M7 - Ergénzung einer Baumreihe

In Fortfihrung der wegebegleitenden Baumreihe der MalBnahme M5 des angrenzen-
den Bebauungsplans ,Am Sponheimer Weg" ist stidlich der ErschlieBungsstrafe ge-
maR Plandarstellung im Abstand von 1,5 m zum befestigten Fahrbahnrand eine
Brabanter Silberlinde (Tilia tomentosa ,Brabant”, 3x verpflanzter Hochstamm mit ei-
nem Kronenansatz von 2,0 m und einem StU 16 - 18 cm) fachgerecht in einer ausrei-
chend groBen Pflanzgrube zu pflanzen.

Die Pflanzung hat spéatestens ein Jahr nach Beginn der StraRenbauarbeiten zur An-
bindung des Gewerbegebiets zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
erhaiten. Die Bdume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu schiitzen,

M8 - Fortfithrung einer Baumhecke

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M8 gekennzeichneten Fliche ist in Fortfiih-
rung der wegebegleitenden Baumhecke der MaBnahme M1 des angrenzenden Be-
bauungsplans ,Am Sponheimer Weg" eine Baumreihe aus Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus) (2 Stck.) in Reihe zu pflanzen. Hierzu sind Baume in der Qualit4t ver-
pflanzte Hochstdmme, StU 14 - 16 cm zu verwenden.

Die Bdume sind in einem Abstand von ca. 10 - 12 m zu setzen; Ausfille sind zu er-
setzen.

Zwischen den beiden Baumstandorten ist eine lickige einreihige Strauchhecke mit
Arten der Pflanzliste D in Kapitel D anzulegen. Die Ubrige Fliche ist mit RSM 7.1.2
Landschaftsrasenmischung mit Krduteranteil (s. Kap. D) einzuséen.

M9 - Extensive Dachbegriinung in den Gebieten GE2 und GE3

Zur Minderung der thermischen Belastungen durch die Neuversiegelung und zur Min-
derung des negativen Erscheinungsbildes, das aus den umgebenen Hbéhenlagen ein-
gesehen werden kann, sind sédmtliche Décher mit einer Flédche von 25 m? und mehr
in den Gebieten GE2 und GE3 mit einer extensiven Dachbegriinung auszubilden.

Die Dachbegriinung ist mit einer Vegetationsschicht von mind. 8 cm anzulegen. Die
Begriinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden (siehe Pflanzenliste E
in Kapitel D) erfolgen und ist so auszubilden, dass dauerhaft eine geschlossene Ve-
getationsfiiche gewdhrleistet ist.

Landespflegerische Manahmen in den Teillgeltungshereichen 2 und 3

Teilgeltungsbereich 2 - Mex1 - Wiederherstellung einer Feucht- und Nasswiese

Landespflegerisches Entwicklungsziel

Langfristiger Schutz und Erhalt der Feuchtwiesenbrache — Zuriickdréngung der auf-
gekommenen Verbuschung.

Wiederherstellung bzw. Entwicklung artenreicher Feuchtwiesen:

— Reduzierung der Griinmassebildung
- Verhinderung eines weiteren Vordringens des Waldrands
EntwicklungsmaBnahmen

(dbemommen aus dem Gutachten des Fachbiiros Viriditas, Juni 21099)
Die Ausgleichsfliche im Bereich der 'Bierbacher Wiesen' ist aufgrund des teils starken

4 Viriditas: ,Gemeinde Waldbdckelheim, Bebauungsplan ‘Im Baumwinkel - Beseitigung von pauschal geschiitz-
tem Feuchtgrinland, Konzeption Schaffung von Ersatzlebensraumen®; Bearbeiter: Th. Merz, Chr. Nohles,
Weiler, 01.07.2019
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

Gehdlzaufwuchses zunéchst mittels Forstmulcher zu mahen. Zur Wiederherstellung
bzw. Entwicklung artenreicher Feuchtwiesen ist eine Reduzierung der Griinmassebil-
dung durch Abtrag des Mahdguts erforderlich.

Auf eine ZurGcknahme des Waldmantels wird aufgrund dessen hervorragender Ent-
wicklung verzichtet. Ein weiteres Vordringen des Waldrandes ist durch abschnittweise
Mahd des Saumes in dreijdhrlichem Turnus zu verhindern.

EntwicklungsmaBnahmen und -pflege
(ibemommen aus dem Gutachten des Fachbiiros Viriditas, Juni 2109)

Ziel 1 1.949 m? Feuchtwiese

MaBnahme A Mahd einmal jdhrlich im August/September unter Belassung
von Altgrasinseln auf jeweils 10 - 20 % der Fléche in jéhrlich
wechselnden Bereichen

- Verzicht auf Dingung

- Initial Mulchen mit Forstmulchgerét im Spatsommer/Herbst un-
ter Fachanleitung

- Initial zur Férderung von Feuchtgriinland sind je nach Befahr-
barkeit und Wichsigkeit die Bereiche der Hochstaudenflur zwei-
mal jahrlich unter Abtragung des Mahdguts Uber einen Zeitraum
von mindestens drei Jahren zu méhen, nach drei Jahren hat
eine Erfolgskontrolle zu erfolgen,

Ziel 2 492 m? Feuchte Hochstaudenflur
MaBnahme B - Mulchen in dreijéihrlichem Turnus im Spatsommer / Herbst
- Mulchmahd jeweils eines Drittels der Fldche in jedem Jahr im
August / September - turnusgeméBer Wechsel der zu mul-
chenden Bereiche
- Initial ist die als Saum zu entwickelnde Hochstaudenflur je
nach Gehdlzaufkommen im Spétsommer / Herbst mittels
Forstmulcher zu méhen.

Auf den Flachen mit Strauch- bzw. Feuchtgehdlzen und auf den Waldflichen (gemaB
Darstellung in obiger Karte 4} sind der freien Entwicklung zu Gberlassen, d. h. es sind
keine MaBnahmen bzw. keine Pflege erforderlich.

BEP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 11 von 31
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Waldbbckelheim Bebauungsplan ,,Jm Baumwinkel*
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

8.3.2 Teilgeltungsbereich 3 - Mex2 -

Landespflegerisches Entwicklungsziel

Entwicklung eines standoritypischen Biotopmosaiks aus magerer Wiese / Krautfluren
und mit einzelnen warmeliebenden Gebiischen als Verbundelement zur Gliederung
und Belebung der Landschaft und Erweiterung des Biotopverbundes
Wiederhersteliung der Trockenmauer als landschaftsprigendes Element durch Wie-
deraufbau der Liicken und Freistellung von Bewuchs.

J/' Freistellung / Instandsetzung einer Trockenmauer

; Entwicklung magerer Wiese durch Offenstellung (Gehdlzbeseitigung) zu ca.
. 90 %, Erhaltung einzelner wertvoller Gehdlze nach Angaben eines Fachgutachter; an-

schl. Mahd oder Beweidung 1x/Jahr im Spétsommer
Entwicklung einer ruderalen Wiese/Hochstaudenfluren - Erhaltung von inselartigen Ge-
blischgruppen; Beweidung oder Mahd alle 3 bis 5 Jahre im Spatsommer

Errichtung eines mobilen Weidezauns bei Bedarf im Falle einer Beweidung
o zur Vermeidung einer zu haufigen Beweidung im sidlichen Teilbereich
(Entwicklung Hochstaudenfluren)

= * Abgrenzung Teilgeltungsbereich 3

Gestaltung der extemen Ausgleichsmafinahme Mex2 (Teilgeltungsbereich 3, Flur 32 Flurstick 278/63)
{Quelle: hitp://map1.naturschutz.rip.de, Stand 04/2019)
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Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

9
9.1.1

Entwicklungsmafinahmen und -pflege

Die Flachen sind vom aufkommenden Gehdlzbewuchs mit einem Forstmulcher zu
befreien; Der nordwestliche / mittlere Teilbereich ist zu ca. 90 % freizustellen unter
Erhalt wertvoller Einzelgehélze, die nach Begutachtung durch eine Umweltbaube-
gleitung (Fachgutachter) festzulegen sind. Im stddstlichen Teilbereich sind eben-
falls nach fachlicher Begutachtung Gehélzinseln (Gestaltungsprinzip s. Abb. oben)
zu bestimmen und zu erhalten.

Die gerodeten Flachen sind in den nachfolgenden drei Jahren bis zu dreimal jéhr-
lich (abh#ngig vom Bedarf) zu m#hen oder zu mulchen, um den Wiederaustrieb der
Gehblze zu unterbinden.

Trockenmauer:

Entfernung der Busch- und Gehé&izvegetation durch motormanuelle Erst-Entbu-
schung (durch Motorsdge und -sense). Ausfihrungszeit: Anfang Oktober bis Ende
Februar, ggf. ab August unter fachlicher Anleitung einer Umweltbaubegleitung.
Gehdlzschnitt und ggf. Mahdgut sind zu entfernen.

Sach- und fachgerechter Wiederaufbau der Trockenmauer mit &rtlich noch vorhan-
denem Steinen der zusammengebrochenen Mauerabschnitte oder mit sonstigem
ortsGblichen Natursteinmaterial.

Unterhaltspflege:

Mahd / Beweidung der oberen/mittleren Wiesenfldche 1 x pro Jahr Ende August /
Anfang September

Mahd / Beweidung des unteren Teilbereichs (Hochstaudenflur) abschnittsweise le-
diglich alle 3 Jahre.

Eine Mahd kann als Mulchmahd erfolgen.

Standweiden sind zu vermeiden.

Verzicht auf Dangung und chemische Pflanzenschutzmittel.

Die Gehdlzinseln im siidlichen Bereich sind der freien Entwicklung zu Gberlassen,

Zuordnung von AusgleichsmaRBnahmen
Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Grundstiicksflichen (einschlieflich Re-

genriickhaltebecken / -mulde) wird anteilig an den im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes festgesetzten Ausgleichsflachen und -maBnahmen

22 4 % des Teilgeltungsbereichs 1a+b
449 % des Teilgeltungsbereichs 3

als Sammelersatzmainahme zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der Gewerbegebiete GE2 und GE3 werden:

die auf den Grundstiicken selbst festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen,

sowie anteilig an den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten
Ausgteichsflachen und -maltnahmen von:

- 77,6 % des Teilgeltungsbereichs 1a+b
- 55,1 % des Teilgeltungsbereichs 3

sowie die landepflegerische Ausgleichsflache / -malnahme des Teilgeltungsbe-
reichs 2 vollstandig

als Sammelersatzma3nahme zugeordnet.
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

9.1.3 Die den Gewerbegebieten GE2 und GE3 anteilig zugeschlagenen Sammelersatzmaf-
nahmen werden von der Gemeinde Waldb&cketheim auf Kosten der Eigentitmer der
Grundstlicke durchgefihrt. Die Art der Kostenermittiung und der Umfang der Kosten-
erstattung sind in einer eigenen Satzung zu regeln.

10  Flichen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

10.1.1 Zur Herstellung des StraBenkorpers oder von FuBwegen erforderliche Béschungen,

Stitzmauern oder unterirdische Stitzbauwerke (Rlckenstitzen) sind auch, soweit sie
auBerhalb der festgesetzten Verkehrsfldchen liegen, auf den Baugrundstiicken zulés-
sig.
In diesem Zusammenhang sind bauliche Nutzungen / MaRnahmen im Bereich der B6-
schungen, Stitzmauern oder unterirdischen Stiitzbauwerke unzul#ssig, wenn hier-
durch die konstruktive Hilfsfunktion fir den Stralenkdrper nicht mehr erfillt werden
kann.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maRk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQO) Rheinland-Pfalz.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform und -neigung

1.1.1 In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 sind zuléssig:
= Satteldacher mit einer Neigung von maximal 30°,
s Pultddcher mit einer Neigung zwischen 10° und 20° sowie
»  Flachd&dcher mit einer Neigung von 0° bis <10°.

1.1.2 Diefestgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fiir untergeordnete Ge-
b&udeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.2 Materialien im Dachbereich

1.2.1 In den Gebieten GE2 und GE3 sind séimtliche Geb&udedéacher, die eine Fliche von
25 gm und mehr aufweisen, mit einer extensiven Dachbegrinung auszubilden (hierzu
geeignete Pflanzarten siehe in Kapitel D).

Als zuldssige Materialien fur Dachflachen unter 25 gm ist der Punkt B 1.2.2 anzuwen-
den.

1.2.2 Im Bereich GE1 sind sémtliche Dacheindeckungen mit Ausnahme nachfolgender zu-
I4ssig:

= grelle, gldnzende oder stark reflektierende Materialien sind i.V.m. § 5 LBauO
(Verunstaltungsgebot) unzuléssig.
* unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind unzulssig.
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1.3  Fassadengestaltung

1.3.1 Fir die Fassadengestaltung sind grelle, glédnzende oder stark reflektierende Materia-
lien und Farben i.V.m. § 5 LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zulassig.

Hinweis: Es wird empfohlen ungegliederte, fensterlose Fassadenabschnitte ab einer
Gréfe von 100 gm mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. An den betreffenden
Wandflachen ist mindestens alle 4,00 m eine Pflanze (siehe Pflanzliste F in Kapite! D)
Zu setzen.

1.4  Anlagen zur Energie- und Warmwassergewinnung

1.4.1 Die maximale Gebdudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung nicht tiberschritten werden.

1.4.2 Ergéanzend wird bestimmt, dass in den Gebieten GE2 und GE3 nur Anlagen zur Ener-
gie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach zuldssig sind, wenn diese die
Funktion der extensiven Dachbegrinung nicht wesentlich einschrénken.

2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
{§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)
2.1.1 AuBerhalb von Gebduden befindliche Standorte von Mlllbehiltern sowie Lager- und
Abfallpldtze sind vor Einsicht aus dem &ffentlichen Straenraum abzuschirmen.

3 Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

3.1.1 Bezugspunkt fir an 6ffentliche Straflenverkehrsflichen angrenzende Grundsticksbe-
grenzungen (Stitzmauern und Einfriedungen) ist die Oberkante des Fertigausbaus der
jeweils angrenzenden b&ffentlichen Straenverkehrsflache.

3.1.2 Bezugshé&he fur sonstige Grundstiicksbegrenzungen ist der jeweilige Schnittpunkt der
Mauer mit der Geléandeoberfldche.

3.1.3 An offentliche StraBenverkehrsflichen angrenzende Einfriedungen {nicht hinterfillte
Grundstiicksbegrenzungen)} in Form von festen Sockeln oder Mauern sowie in Form
von Mauern mit aufgesetzten Z4unen sind bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,50 m
zuldssig; in Form Z&unen bis 2,00 m Hbhe.

3.1.4 An offentliche StraBenverkehrsflichen angrenzende Stitzmauern (Grundsticksbe-
grenzungen in Form von Mauern, die den beim Abfangen von Geléndespriingen berg-
seitig anfallenden Erddruck auffangen) sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulés-
sig.

Zur Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit (insbesondere zum Schutz gegen unbeab-
sichtigtes Abstiirzen) ist die ergénzende Errichtung einer transparenten Umwehrung
auf der Stitzmauer zulissig.

3.1.5 Nicht transparente Einfriedungen zu den seitlich und/oder rilckseitig angrenzenden
Nachbargrundstiicken hin, die nicht dem Punkt 3.1.3 zugeordnet werden kénnen, sind
bis zu einer Gesamththe von max. 2,00 m zuléssig.
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Satzungsfassung

4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO})

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wech-

sel aufleuchtendem Licht sind nicht zuléssig.

Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern {sog. Skybeamern) bzw. lichtstar-

ken, bindelnden Werbescheinwerfern ist im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes nicht zuldssig.

Das Anbringen von Werbeanlagen an Zdunen ist nicht zuléssig.

Anlagen der Fremdwerbung als eigensténdige gewerbliche Nutzung sind bis zu

einer jeweiligen GesamtgréRe von maximal 9 m? zuléssig.

Das Anbringen von Werbeanlagen auf einem Flachdach bzw. oberhalb der Traufe

ist, mit Ausnahme im Bereich des Dachgiebels, unzuléssig.

Als Werbeanlagen, die unabh&ngig von Geb&uden errichtet werden, sind je Bau-

grundstlick zulassig:

- Fahnen mit einer maximalen Einzelhéhe von 7,50 m. In Reihe gestellte Fah-
nenmaste miissen gleichmaBige Abstinde aufweisen und sich in Masthhe so-
wie Hohe und Format der Authngung entsprechen.

- Maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons oder einer Werbestele
mit einer maximalen Héhe von 3,50 m und einer Ansichtsflache je Ansichtsseite
von maximal 3,50 m?. lhr Abstand vom &ffentlichen StraBenraum muss mindes-
tens 1,50 m betragen.
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Satzungsfassung

Textliche Festsetzungen

cC HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

2 Freiflichen- und Bepflanzungsplan

Zum Nachweis der geplanten Grundstlcksbegrinungsmafinahmen ist mit den
Bauunterlagen ein Freiflichen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festge-
setzten BegriinungsmaBnahmen sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebaude durchzufiihren.

3 Baugrunduntersuchung

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
zu beachten.

Das Landesamt fir Geclogie und Bergbau Rheinland-Ffalz weist darauthin, dass
im Bereich des Teilgeltungsbereichs 1 voraussichtlich oberflachennah Loéss des
Quartér Uber Tonmergel des Tertidr Giber Sand- bis Tonsteinen des Rotliegend
anstehen. Die tertiiren Mergel reagieren auf wechselnde Wassergehalte
schrumpf- und quellempfindlich und sind in h&ngigem Gelande rutschgefihrdet.
Die Tonsteine des Rotliegend sind ebenfalls fiir ihre Rutschungs- und Wasseremp-
findlichkeit bekannt.

Das Landesamt empfiehlt daher dringend fir alle Bauvorhaben die Erstellung ob-
jektbezogener Baugrundgutachten einschlieBlich der Prafung der Hangstabilitét.

4 Schutz des Oberbodens

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen. Sc ist u.a. vor Beginn der Bauarbeiten der Oberboden abzuschie-
ben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als
belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen
verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert werden.

Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu be-
achten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbe-
dingt zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und
soweit wie méglich auf dem Baugrundstick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren.

6 Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna

Die im Zuge der Baufeldfreimachung gegebenenfalls notwendigen Gehd&lzrodun-
gen sind auBerhalb der Vegetationsperiode, d.h. nicht zwischen dem 1. Mérz und
dem 30. September durchzufihren.
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Satzungsfassung

6 Griingestaltung und Grenzabstiinde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabstinde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstinde sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG zu entnehmen):

Bdume (ausgenommen Obstbéume): Beerenobststrducher:

- sehr stark wachsende B&ume: 4,00m - Brombeersiréiucher 1.00m
- stark wachsende Bédume 2,00m - alle Gbrigen Beerenobststréucher 0,50m
- aile dbrigen Biume 1,50 m Hacken:

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m
- Walnusssdmiinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50m
- Kemobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Hbhe 075m
- Kernobst, schwach wachsend 1.50m - Hecken Uber 2,0 m Héhe einen um das
Stréducher (ausgenommen Beerenobststréucher): ::;:3 edger:ﬁ!’:’eerg‘;
- stark wachsende Strducher 1.00m Abstand als

- alle tibrigen Stréucher 0.50m 0,75m

Gem. § 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbs-
géartnerisch, kleingértnerisch oder fiir den Weinbau genutzten Flichen héhere Ab-
sténde einzuhaltenden.

7 Hinweise zur Grundstiicksentwiisserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte
Oberflachenwasser einer Wiederverwendung zuzufilhren (z.B. zur Freiflichenbe-
wasserung).

For die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu berOcksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage
ist entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem ortlichen
Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwasser-
systems auszuschlieBen. Wird das Niederschlagswasser im Betrieb verwendet
und als Abwasser entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen geeichten Was-
serzdhler zu messen und dem Entsorgungstridger zu melden.

8 Hinweise zum Schutz vor Staunidsse und Grundwasser

Es wird empfohlen, die Gebdudegrindungen und Kellerbereich mit entsprechen-
dem Schutz vor Grundwasser und Staunssse bzw. driickendem Wasser auszu-
statten.

9 Hinweise zur Lagerung bzw. Verwendung wassergefihrdender Stoffe

Die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe muss nach der in Rheinland-Pfalz giilti-
gen ,Verordnung {ber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AWSV) vom 18. April 2017 erfolgen.

In diesem Zusammenhang ist eine Lagerung bzw. die Verwendung wassergefahr-
dender Stoffe (Schmier- und Kraftstoffe, Lacke etc.) der Fachbehérde gem. § 65
LWG i.V.m. § 62 WHG anzuzeigen. Mit der Anzeige verbunden ist eine Darstel-
lung, welche Stoffe, in welcher Menge und wie gelagert und/oder verwendet wer-
den sollen.

Die Anzeigepflicht zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen besteht nicht,
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wenn die Anlage schon nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (z.B. Bau-
genehmigung)} einer Zulassung bedarf, oder bei cberirdischen Lagerbehéltern fur
Benzin, Heizél und Dieselkraftstoff mit einem Rauminhalt von nicht mehr als 1.000
| aufierhalb von Wasser- und Heilquellenschutz-Gebieten.

Dem Bauantrag bzw. der Anzeige sind die zur Beurteilung des Vorhabens erfor-
derlichen Pldne und Unterlagen beizufligen. Die Errichtung, Unterhaltung, der Be-
trieb und die Stilllegung diirfen nur entsprechend der allgemein anerkannten Re-
geln der Technik erfolgen (§ 62 Abs. 2 WHG).

10 Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schédliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Waldbdckelheim noch bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rldes-
heim / Nahe bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch
nicht zu vermuten. Sollten wider Erwarten bei Baumalnahmen Abfille (z.B. Bau-
schutt, Hausmall etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. ge-
ruchliche / visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Koblenz, umgehend zu informieren.

11  Hinwelse zu Bergbau / Althergbau

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hat mitgeteilt, dass im
Bereich der ausgewiesenen Fldchen des Bebauungsplans kein Altbergbau doku-
mentiert ist und ebenso kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt. Fiir den
Bereich der Ausgleichsflichen weist die Fachbehbrde darauf hin, dass keine Pri-
fung in Bezug auf Altbergbau erfolgte. Sofern die Ausgleichsmafinahmen den Ein-
satz von schweren Geréten erfordern, sollte hierzu eine erneute Anfrage zur Er-
mittlung eines méglichen Gefdhrdungspotenzials erfolgen.

Vorsorglich weist die Fachbehérde darauf hin, dass die Unterlagen keinen An-
spruch auf Vollsténdigkeit vorweisen, da grundsatzlich die Méglichkeit besteht,
dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unter-
lagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw. durch Brénde oder Kriege
verloren gingen. Sollten bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau
gestoflen werden, wird spitestens dann die Einbeziehung eines Baugrundbera-
ters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung emp-
fohlen.

12 Hinweise zu erdgeschichtlichen Funden sowie zu archédologischen Denkmalern
und Funden

Aufbauend auf Erkenntnissen der angrenzenden Bebauungsplanung ,Am Spon-
heimer Weg" wird darauf hingewiesen, dass im Teilgeltungsbereich 1 auf Grund
von Fossilfunderwartungen aus dem Tertisr eine Baubegleitung erforderlich ist.

- [Es wird daher darum geben, dem Referat Erdgeschichte der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie den Beginn der
Erdarbeiten rechtzeitig (im Falle der Baubegleitung mindestens eine Woche
vorher) anzuzeigen, damit vor bzw. wahrend der Erdarbeiten die geologischen
und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. ge-
borgen werden kdnnen.

- Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw.
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es werden im Falle gréerer Bergungen entsprechende Absprachen getroffen.
Die finanzielle Beteiligung der Bautrager richtet sich nach dem Denkmalschutz-
gesetz (§ 21 Abs. 3).

- Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa
zu Tage kommende Fossilfunde etc, unterliegen gemaR §§ 16-21 des Denk-
malschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kuiturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie, Referat Erdge-
schichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400.

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archéologischen Denkmaéler und

Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsa-

mer Denkmdiler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstét werden kénn-

ten, ist der Beginn von Erdarbeiten bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-

rektion Landesarchdologie, AuBenstelle Mainz vier Wochen im Voraus schriftlich

oder per E-Mail anzuzeigen (GDKE Landesarchéologie Mainz, Grofle Langgasse

29, 55116 Mainz, E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.lp.de, Fax: 06131-

2016-333).

Daruber hinaus empfiehlt die Fachbehdrde zum einen zur Erhthung der Planungs-

sicherheit eine vorherige geomagnetische Prospektion des Geldndes und bittet

zum anderen um Aufnahme nachfolgender Ausfiihrungen als Auflagen in die Bau-
ausfihrungsplane:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautréger bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelies
Erbe, Direktion Arch&ologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Gberwacht werden kénnen,

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfithrenden Baufirmen eindringtich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréan-
dert zu lassen und die Gegenstéande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschrifien entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Hafiung gegenliber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Archéologie.

- Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch#ologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planméBig, den Anforde-
rungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend, durchgeflihrt
werden kénnen.

13 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmaBnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume
und Leitungen sind bei Neupfilanzung von B&umen bzw. Neubau von unterirdi-
schen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschldgigen DIN-Vorschrif-
ten (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Biumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumainahmen® und DIN 1998
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~Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Fléchen, Richtlinien fur
die Planung”) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162“), des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125") sowie der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt
.FGSV Nr. 939*) zum Thema ,B&ume, unterirdische Leitungen und Kandéle® zu be-
achten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstréger, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwanden) zu treffen.

* Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfih-
rende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen.

=  Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig (lber den Beginn der Erschlie-
Rungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollsténdige Liste der zu infor-
mierenden Ver- und Entsorgungstriger kann bei der Verbandsgemeindeverwal-
tung Ridesheim / Nahe erfragt werden.

14 Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH
*  Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die un-
gehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege mdglich ist,

- in Straen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorgesehen werden.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

15 Hinweise des Landesbetrieb Mobilitit Bad Kreuznach
*  Der Landesbetrieb Mobilitéit Bad Kreuznach teilt mit, dass
- der Abstand der neu zu errichtenden Hochbauten zur L 108 sowie zum Ast der
B 41 20 m (Bauverbotszone), gemessen vom &uBeren befestigten Fahrbahn-
rand der Strailenverkehrsfifichen, nicht unterschreiten darf.

- alle Kosten, die notwendig werden, um zusatzliche Flachen zu erschilieBen und
verkehrssicher an die B 41/L 108 anzubinden, durch die Ortsgemeinde Wald-
béckelheim zu tragen sind. Dies gilt auch fiir zuklinftige Verkehrsentwicklungen
aus den jetzt anstehenden Erweiterungen sowie den daraus resultierenden
MaBnahmen, um mdgliche Probleme in Folge der steigenden Verkehrsbelas-
tung zu beheben.

- aufgrund der Lage oberhalb der L 108 und somit am Bbschungskamm, fur die
neue kommunale ErschlieBungsstralle sowie die E-Ladestation geeignete Ab-
sturzsicherungen mit einzuplanen sind.
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- in Folge der VergréBerung des Regenriickhaltebeckens (zur Sammlung des an-
fallenden Niederschlagswassers, welches von dort gedrosselt in das stlich der
Ortslage im Rahmen des B 41-Neubaus durch das LBM errichtete Regenriick-
haltebecken weitergeleitet wird) im Plangebiet der angrenzenden Bebauungs-
planung "Am Sponheimer Weg" anfallende Oberflichenwasser mengenmafig
die festgelegte Drosselwassermenge nicht Gberschreiten darf und hinsichtlich
des Verschmutzungsgrades keine besonderen ReinigungsmalRnahmen am Re-
genrickhaltebecken des LBM Bad Kreuznach notwendig werden dirfen.

- im Rahmen der Errichtung des Regenriickhaltebeckens innerhalb der Baube-
schrankungszone eine Durchnéssung der Bundesstralle auszuschlieBen ist bei
den landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen, Baumanpflanzungen usw.
die Sicherheitsabstdnde nach den Richtilinien fur passiven Schutz an Strafien
durch Fahrzeugriickhaltesysteme (RPS 2009) zu den klassifizierten Stralen B
41 und L 108 einzuhalten sind. Weiterhin darf die Bepflanzung nicht sichtbehin-
dernd und verkehrsgeféhrdend sein. Die Sichtdreiecke sind dauerhaft freizuhal-
ten.

- wihrend der Bauarbeiten und zukinftig der éffentliche Verkehrsraum der B 41
und der L 108 weder eingeschréinkt noch verschmutzt werden und der Stralen-
verkehr weder behindert noch gefidhrdet werden darf, insbesondere nicht durch
das Abstellen von Gerdten oder durch das Ablagern von Baumaterialien auf
StraBeneigentum. Verschmutzungen der Fahrbahn der B 41 und der L 108 sind
umgehend zu Lasten des Vorhabentrégers zu entfernen.

- es sich bei einer Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf StraRenei-

gentum der B 41 und der L 108 um eine sonstige Benutzung im Sinne des § 8
Abs. 10 FStrG bzw. des § 45 Abs. 1 LStrG handelt.
Vor Beginn der Arbeiten an der Strafle ist es in diesem Fall erforderlich, dass
zwischen dem antragstellenden Unternehmen und dem LBM ein entsprechen-
der Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt
wird. Darlber hinaus sind die technischen Details der Leitungsverlegung ein-
vernehmlich abzustimmen. Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln
und Leitungen im Bereich der Baubeschrénkungszone der Bundes- und der
Landesstrafle anzuzeigen.

16 Hinweise zum Brandschutz
»  Flichen fur die Feuerwehr

- GemdB § 15 Abs. 4 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz missen fir jede
Nutzungseinheit in jedem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungs-
wege vorhanden sein.

- Sofern der zweite Retiungsweg Uber die Kraftfahrdrehleiter der Feuerwehr si-
chergestelit werden muss, sind Feuerwehrzu- und -durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflichen fur die Feuerwehr anzuordnen.

- Sofern Gebdude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfléiche entfernt
liegen, sind Zu- und Durchfahrten, sowie je nach Erfordernis Aufstell- und Be-
wegungsflichen fiir die Feuerwehr anzuordnen

- Einzelheiten zur baulichen Ausfiihrung von Zu- und Durchfahrten und Aufstell-
und Bewegungsfldchen fir die Feuerwehr, miissen den Anforderungen nach
§ 7 LBauO sowie der Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr (Rheinland-Pfalz)“
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entsprechen.

Die Flachen fur die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse ven 16 t und einer Achslast von
10 t befahren werden kdnnen. Die Tragfidhigkeit von Hofkellerdecken, wie z.B.
Decken von Tiefgaragen, ist gesondert gemé&R den Vorgaben von Punkt 1 der
Richtlinie zu bemessen und auszufilhren.

Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr dirfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind stdndig
freizuhalten.

Begrinungen im Bereich von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und zu unterhal-
ten, dass diese die Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfla-
chen for die Feuerwehr nicht einschrénken.,

Die Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung Bad Kreuznach weist zuséitz-
lich darauf hin, dass die in der Richtlinie vorgesehenen ,Gelindestreifen frei
von Hindernissen® bei Aufstellflichen fur die Kraftfahrdrehieiter gleichermaRen
wie die Aufstellfliche selbst zu befestigen ist.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsfla-
chen for die Feuerwehr hat ausschliellich nach den MaRgaben des Bauauf-
sichtsamtes zu erfolgen.

Es bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken, am Anfang
von Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehr Sperrvorrichtungen {Sperrbalken,
Ketten, Sperrpfosten) vorzusehen, wenn sie Verschlisse erhalten, die mit dem
Schlssel A fir Uberflurhydranten nach DIN 3223 oder mit einem Bolzenschnei-
der gedffnet werden ktnnen (nicht zu kurze Blgel, @ < 8 mm), oder wenn diese
mit einer Verschlusseinrichtung gem. DIN 14925 ausgestattet werden.

Zur Gestaltung von dffentlichen Verkehrsfiéchen fiir den Einsatz von Brandbe-
k&mpfungs- und Rettungsgeradten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet gelten o.g.
Punkte analog.

= Ldschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von min-
destens 1600!/min {(96m?h) in einem Umkreis von 300 m (ber einen Zeitraum
von mindestens 2 Stunden nachzuweisen (siehe auch DVGW Arbeitsblatt 405,
DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. Frankfurt / Main,
Ausgabe Februar 2008).

Die Umkreisregelung gilt nicht Giber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese
sind z.B. Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstraflen sowie grofie, lang ge-
streckte Geb&udekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zur Léschleitungs-
verlegung gegeniiber dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen un-
verhéltnismaRig verlangern.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem ortlich zusténdigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und
der zustandigen Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir Bauvorhaben mit mehr als 2.500 m?
Brandabschnitts- oder Brandbekdmpfungsabschnittsfiiche mehr Léschwasser
pro Zeiteinheit erforderlich wird. Bei Abschnittsflichen ab 4.000 m? betrégt die
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erforderliche Léschwassermenge mindestens 3200/min (192 m*h). For Ab-
schnitte zw. 2.500 und 4.000 m? darf linear interpoliert werden.

Die Entnahmestellen fir das Léschwasser (Hydranten im éffentlichen Stralen-
land) sind nach den derzeit gliltigen technischen Regeln und Arbeitsblattern der
.Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches - DVGW"* zu planen und
auszufihren. Sie sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr zu-
ganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150
Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemal DIN 3222 ist der
Vorrang zu geben.

Die Lage der Léschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 -
Hinweisschilder fir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28
Abs. 2 LBKG RLP (Landesgesetz Gber den Brandschutz, die aligemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz) wird hingewiesen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im &ffentlichen Versorgungsnetz ist si-
cherzustellen.

Sonstiges
- Gebdude, deren zweiter Rettungsweg Gber Rettungsgeréte der Feuerwehr fahrt

und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonsti-
ger zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter Ober der Geléndeober-
flache liegen, durfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsge-
rate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Hausnummern sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und
beleuchtete Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hausein-
gang nicht an der StraBenseite, so sollte die Hausnummer an der zur StralRe
gelegenen Hauswand oder Einfriedung angebracht werden.

In Gewerbegebieten ist nach § 20 der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)} zu beachten, dass Anlagen so ge-
plant, errichtet und betrieben werden miissen, dass die bei Brandereignissen
austretenden wassergefahrdenden Stoffe, Ldsch-, Berieselungs- und Kihiwas-
ser sowie die entstehenden Verbrennungsprodukte mit wassergefahrdenden
Eigenschaften nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zurlickge-
halten werden miissen.

Die Anforderungen des Leitfadens des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Er-
ndhrung und Forsten ,Brandschadensfélle - Vorsorge - Bewidltigung - Nach-
sorge” sind zu beachten. Bauantridge missen im Hinblick auf den vorbeugen-
den Boden- und Gewasserschutz detaillierte Betrachtungen zu dieser Thematik
beinhalten und von Fachplanern erstellt worden sein.

17 Radonvorsorge

Radon ist ein radicaktives Edelgas, das aus dem natiirlich vorkommenden, radic-
akfiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast Oberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft (ber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Béden an die Erdoberfliche wandern.

In der Luft auerhalb von Gebduden wird das aus dem Boden austretende Radon
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sofort durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. In-

nerhalb von Gebduden kéinnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der

Bauweise betrichtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration

hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Geb&udes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wéande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Taren, LOftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

= Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schidi-
gen kdnnen, wurde fiir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http:/Awww. lgb-rip.de/radonprognosekarte.html, Stand 2014) erstellt. Die Karte
enthalt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaitspunkt iber die Héhe des
wahrscheinlichen groBflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, alsc am
konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geolo-
gischen Einflussgréen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten,
so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herange-
zogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.
Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfilhrung praktisch (iberall in Rheinland-
Pfalz Geb&ude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte MaRnahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Geb&udes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzent-
rationen in der Bodenluft unter 100.000 Ba/gbm bereits eine durchgehende Beton-
fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel
einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei hbheren Werten ist
eine weitergehende Vorsorge anzustreben {wie z.B. eine radondichte Folie unter
der Bauplatte).

=  GemaR der Radon-Prognosekarte ist in der Gemeinde Waldb&ckelheim mit einem
erhdhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter
Bodenluft) mit lokal hohem Radon-Potenzial (> 100.000 Becquerel Radon pro Ku-
bikmeter Bodenluft) in und (Ober einzelnen Gesteinshorizonten zu rechnen.

*» Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend Radonmes-

sungen in der Bodenluft in Abhdngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner / Bauherren sein,
sich ggf. fir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tat-
s#échlich Werte Gber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festge-
stellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebdude weitgehend zu verhindern.
Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen.
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Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-
dien ergeben haben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kur-
zen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witterungseinfilisse
wie Luftdruck, Windstérke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kénnen aussagefébige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfoh-
len, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6
je Hektar, gleichzeitig durchzuftihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von
der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieur-

biro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fldche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrli-
chen Radonverflgbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kdnnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fur
Strahlenschutz enthommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebdauden bzw. in der Bodenluft® die Radon-Informationsstelle im Landessamt fur
Umwelt (E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfliigung.

18 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kdnnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Ridesheim / Nahe,
Fachbereich 3 (Finanzen und Bauen} (Nahestralle 63, 55593 Ridesheim / Nahe)
eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind darliber hinaus zu beziehen tiber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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PFLANZENLISTEN GEMAR FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefithrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieBend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und &kologische Pflan-
zenauswahl ist die Verwendung von mdglichst einheimischen Gehélzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gemiR den Gltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitdt oder hther durchzufhren.

FUr Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehblz-
pfianzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rechnen,

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(§§ 44 - 47) ist zu achten. Insbesondere folgende Grenzabsténde sind zu beachten:

Béume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststriucher:

- sefir stark wachsende Bédume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00 m

- sfark wachsende Béume 200m - alle tbrigen Beerenobsistrducher 0,50 m

- alle dbrigen Bume 1,50m Hecken:

Obsthdume: - Hacken bis zu 1,0 m Héhe 0.25m

- Walnusssémlinge 4,00 m* - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0.50m

- Kernobst, stark wachsend 200m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 075m

- Kemnobst, schwach wachsend 1.50m - Hecken tber 2,0 m Hbhe einen um das Mafi

h -
Strducher {ausgenommen Beerenobststraucher): g:'e :’ ez:;?a : d g;is

- sfark wachsende Stréucher 1,00 m 0.75m
- alle tbrigen Sirducher 0.50m

Die Abstinde verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch,
kleingértnerisch oder fur den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarien in den Féllen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme:
Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Sédmlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand ein-
zuhalten ist.

Pflanzliste A: MaBnahme M2a - Gehélzpflanzung

Baume:

Pflanzqualitét: Hochstamm mehrfach verpfl., StU 10-12
Acer campestre .......coceevveveeennen. Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus................. Berg-Ahorn
Acer platanoides........................ Spitz-Ahorn
Carpinus betulus ..............cccvvees Hainbuche
Quercus petraea...........ccceeevveees Trauben-Eiche
Quercus robur .........cccocccerenicns Stiel-Eiche
Tilia cordata..........ccceeererennenns Winter-Linde
Tilia platyphyllos.........cccceevene, Sommer-Linde
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Straucher.

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm
Carpinus betulus ...........cceceeevene Hainbuche
Corylus avellana........................ Gemeine Hasel
Crataegus monogyna................ Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus ............... Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare.........ccccceeeeen. Liguster
Rhamnus carthartica ................. Kreuzdorn
Rosa ¢canina .......ccecceveeeveeereenne. Hundsrose
Rosa rubiginosa .........cc.cccenne.e. Weinrose
Rosa spinosissima .............cee... Bibernell-Rose
Sorbus aucuparia ............cecvenne Eberesche

Pflanzliste B: Mainahme M3 — Hecke

Biume:

Pflanzqualitat: Hochstamm mehrfach verpfl.

Acer campestre .......ocooevrvnviinenn. Feld-Ahorn
UImus minor ........coeeeverenncennnnne Feldulme

Straucher:

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm
Corylus avellana........................ Gemeine Hasel
Crataegus monogyna................ Eingriffliger Weildorn
Ligustrum vulgare...................... Liguster
Rhamnus cathartica .................. Kreuzdorn
Rosa canina .........cccccccevvnvvenennen. Hundsrose
Rosa rubiginosa .........cccccceee.cel Weinrose
Rosa spinosissima ...........cocuveee. Bibernell-Rose
Sorbus aucuparia ...........coeeeee. Eberesche
Viburnum lantana....................... Wolliger Schneeball

Pflanzliste C: Manahme M6 - Begriinung der Baugrundstiicke

Béume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen
Acer campestre ...........oecvveevenenn, Feld-Ahorn
Aesculus x carnea ,Briotii“......... Rotblithende Rosskastanie
Malus silvestris ..........ccccoeeeenee. Wildapfel
Sorbus aria.......ccceeeeveereceennnenn. Mehlbeere
Sorbus aucuparia ........cccccevvennee Eberesche
Sorbus torminalis...................... Elsbeere
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Stréucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm
Buddleja davidii ......................... Sommerflieder
Corylus avellana..........coceernnnne Haselnhuss
Crataegus monogyna................ Eingriffliger Weilldorn
Eucnymus europaeus ............... Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare...................... Liguster
Viburnum lantana....................... Wolliger Schneeball

Pflanzliste D: Matnahme M8 - Fortfithrung einer Baumhecke

Baume:

Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv. StU 14-186
Berg-Ahorn........cccoveevervceceencen. Acer pseudoplatanus

Straucher:

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm
Roter Hartriegel ........................ Cornus sanguinea
Schlehe .......ccvviieiinnninniiinenn Prunus spinosa
Pfaffenhlitchen .............c..cc....... Euonymus europaeus
HUundsrose........cccoceveeveeicencennneen, Rosa canina
Heckenkirsche............cccceeeee.. Lonicera xylosteum
Gewshnlicher Schneeball.......... Viburnum opulus

Pflanzliste E: MaBnahme M9 - Extensive Dachbegriinung

Die extensive Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermi-
schung fir Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen.
Hierbei solite auf die gepriifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regel-
aussaatmenge: 5 g/ qm) geméaR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren
eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Kréuterarten mit gutem
Anwuchsergebnis. Der Ansaat knnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,.Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wilchsigen Sedum-Arten angelegt werden: entweder durch Sprossenansaat oder als
Flach- bzw. Kleinballenpflanzung erfolgen.

Sedum album in Sorten...........c.o.ccco..ee. Weiller Mauerpfeffer

Sedum cauticola ........ccocovvevecrrrcninnns September Fetthenne

Sedum floriferum Weihenst. Gold" ...... Weihenstephaner Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergriinchen”...... Mongolen Fetthenne

Sedum reflexum .........ccceeviiiiiiceiinennne Tripmadam

Sedum sexangulare ............cocceierineenes Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude”......... Grof3e Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in Sorten .................... Kaukasus Fetthenne
Sempervivum-Hybriden..............coovenee. Dachwurz-Hybriden
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Pflanzliste F - Fassadenbegriinung

Aristolochia macrophylla ...................... Pfeifenwinde

Clematis in Sorten.........ccococevevceniinenenne Waldrebe

Hedera helix.........cccovveeeerereereeeee, Efeu

Lonicera henrii.........ccceniniennienorerennann Jeldngerjelieher

Parthenocissus Spec. ..........ccoccceeernennee Wilder Wein

ROSA SPEC. ...covvvverererree e srevanenerrreens Kletterrosen
AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Gberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:

oooooooooooooooooooo

Helmut Schmi t_':
(Ortsb
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