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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Waldbdckelheim - o sl BT fiir das Teilgebiet "Alte Ortslage VIl A" Flur 25 und 26
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hier: OFFENTLICHE PARKFLACHE
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB])

Anl z PlanZVO Nr 6.3

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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§ oo 8 UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Anl z PlanZVO Nr 13.2.1.

ERHALTUNG VON BAUMEN
Q [§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Anl. z. PlanZVO Nr. 13.2.

DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Anl z PlanZVO Nr 1322 [§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]
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UMGRENZUNG VON SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES

NATURSCHUTZRECHTS; hier: NATURDENKMAL
[§ 9 (6) BauGB]

Anl z PlanZVO Nr 13.3

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

FLACHE MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassi-
gen Traufhéhe und der maximal zulassigen Firsthche begrenzt

(§9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2}Nr. 4 BauNVO]

Soweit an bestehenden Geb&duden die festgesetzten Hoéhen uberschritten werden, ist fur
An-. Erweiterungs- und Umbauten eine Hohenangleichung an die gegebenen Werte zulas-
sig. Die Ermittlung der festgesetzten Trauf- und Firsthohen erfolgt ab gewachsenem Gelan-
deniveau auf der festgesetzten strallen - zugewandten Baugrenze auf halber Lange der
strassenzugewandten Auflenwand des betreffenden Gebaudes. Die ermitteiten Hohen bil-
den jeweils eine Ebene, die, mit Ausnahme technischer Aufbauten wie Schornsteine, Be-
und Entliftungen o.4., an keiner Stelle Gberschritten werden darf.

2.5 1 Traufhohe

Als Traufhéhe gilt der gedachte Schnittpunkt von dul3erer Dachhaut mit AuRenwand:

Als maximale Traufhéhe wird festgesetzt:
THe = 7,00 m THex = 6,50 m

2.5.2 Firsthéhe

i Bindung fiir die Erhaltung
{§ 9(1) Nr. 25b BauGB]

7.1 Erhaltung von Einzelbaumen

Alie festgesetzten Einzelbaume sind in ihrer jetzigen Auspragung zu erhalten und insbe-
sondere wahrend der Bauphase gegen Beschadigungen zu schitzen Sie werden auf die
Bestimmungen nach | 6.2 angerechnet.

Generell ist das Roden von Baumen mit einem Stammumfang von min. 60 cm, gemessen in
einem Meter HOhe uber Erdreich ist nur zulassig, soweit dies fur die Durchfihrung der
Baumalnahmen zwingend erforderlich ist.

7.2 Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Gehdlzen

Das Roden von Baumen mit einem Stammumfang von min 60 cm, gemessen in einem
Meter Hohe Uber Erdreich ist generell nur zulassig, soweit dies fur die Durchfihrung der
Baumafinanmen zwingend erforderlich ist. Dies gilt auch fur Baume mit einem geringeren
Stammumfang, sofern sie Bestandteil einer Baumgruppe mit Uberwiegend gréferem
Stammumfang sind.

Notwendige Baumfallungen sind durch Neupflanzungen zu ersefzen.

3. Einfriedungen

Zur Verbesserung der privaten Freiraumnutzung konnen Einfriedungen errichtet werden. Zu
den offentlichen StraRen und Grinanlagen ist eine maximale Gesamthdhe von 1,80 m zu-
lassig. Mauerwerk ist zu verputzen, mit Naturstein zu verblenden, mit Naturstein oder als
Sichtmauerwerk auszufuhren. Die Verwendung von Maschendraht, Jagerzaun o.a sowie
von reinen Koniferenhecken ist in diesen Bereichen nicht gestattet.

Bestehende Mauern sind zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

4. AuBRenwandflachen

Die Aullenwande der Geb&ude mussen verputzt oder verkleidet werden. Die Ausfuhrung in
Natursteinmauerwerk oder Sichtmauerwerk ist ebenfalls zuldssig. Glanzende Materialien,
Metall, Kunststoff- u. Eternitmaterialen sowie Flieien sind als Verkleidungsmaterialien nicht
zulassig.

An Wohngebauden und Garagen unzulassig sind Fachwerkimitate jeglicher Art.

Zusatzlich siehe oben |. 6.3

N Gestaltung nicht tiberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten, befestigten oder versiegelten Grundsticksflachen sind als Garten-
oder Grunanlagen anzulegen und zu pflegen. Mindestens 20% dieser Flachen sind mit Ge-
holzen zu bepflanzen; die Auswahl erfolgt mit min. 50 v.H. der Anpflanzungen nach o.a.
Pflanzliste.

HINWEIS:

Nach LBauO sind grundsatzlich alle real nicht tberbauten Flachen der bebauten Grund-
sticke gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. soweit sie nicht nachweislich fir andere
Nutzungen erforderlich sind.

6. Befestigung von Freiflichen

Die Befestigung von Grundstucksfreiflachen ist nur zuldssig, wenn dies wegen Art und Nut-
zung dieser Flachen erforderlich ist Hierfur sind wasserdurchlassige Belagarten zu verwer
den.wenn die besondere Zweckbestimmung der Flachen nicht eine andere Befestigungsart

<\§\Q~. | ]
/ | - 6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son- Satzun
Textliche Festsetzungen . ’ RECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT g
<</ LEGENDE | g stigen BeplRBEEh ~ e DI A Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB)
Schema der Nutzungsschablone w‘ ((\/ REGELUNGEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG BAU- vom 27081997 (BGBI Teil 1S.2141 ), in der derzeit geltenden Fassung, und des § 86 der
A I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (5 9711) hor. S58TEAEE) LICHER ANLAGEN Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19), in der derzéit geltenden Fassung,
Art der baulichen 98 | 1 D ) sowie des § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBL, S. 153); InSEsF
Nutzung 3 . @\ | : : - | 6.1  Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern [§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO] dae?‘r%eitwg%eltegdj?nm!j;ssung, he:;( deé tl)?at Seg grr}sfg?rgin_?z”V:S.Igtt)?::::lt;iir:’aine Ze;gef:rlufitzzsuﬂgdazrg
" F . . : en Bebauu U i
Grundflachen- | Geschofiflachen- Vi 1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung Die im Plan festgesetzten Anpflanzungen sind herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die nachfolgend aufgefiihrten Regelungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen wer- = Satzu';\?;nbeschlossen i 5 ‘ .
>ahl (GRZ) zahl (GFZ) Die ‘Artenauswahl hat sich Uberwiegend an u.a. Pflan;liste zu orientieren (Liste nicht ab- den als Gestaltungssatzung zum Bestandteil des 3ebauungsplanes. '
Anzahl der Bauweise [§ 9(1) Nr. 1 BauGB] schliefend).
nz DORFGEBIET Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Plangebiet als "Dorfgebiet" (MD) ent- Genholzstreifen sind als geschlossene Pflanzungen anzulegen, wobei pro 2,00 m* min. 1 1 Abstandsflichen § 1
Voligeschosse 159 (1) Nr.1 BauGB; § 5 BauNVO] sprechend § 5 BauNVO festgesetzt. ' Strauch zu pflanzen ist. - )
Traufhéhe Firsthohe Anl. z. PlanZVO Nr 1.2.1. Innerhalb der privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen : y ) ) : Der raumliche Gelt berei " "
Bepflanzungen ist die Ausbildung der erforderlichen Zuwegungen erlaubt. [§9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88 (6) i.V.m. § 88 (1) Nr. 4 LBauO] el e tueriwlsvseise;e)e.lch des Bebauungsplans "Alte Ortslage 8 a " Flur 25 und 26 erfaft folgende
1.1 MD Vorhandene Geholz- oder Baumbestande sind zu erhalten und in die Neupflanzungen zu Geringere als die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sind im Rahmen des Bau- ' ’
; S i @i integrieren. genehmigungsverfahrens zu gestatten, sofern die Beleuchtung mit Tageslicht und die Lif- Fiur 25:
@ 2. MaR der baulichen Nutzung Zulassig sind: : . : . hoHaER Wi tung von Aufenthaitsrdumen nicht erheblich beeintrachtigt werden und der Brandschutz 33/4, &35 33/6; 33/7; 33/8; 35/ 35/2;
=3 1. ertschaftsstelle: langi: L(Jjnd forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Woh- 6.2 Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken gewdhrleistet ist, 4211, 2473, 4414 tw 64 el o o
= nungen und Wohngebaude, ! i i - . : : . : f f f
= =08 GESCHOSSFLACHENZAHL 2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und land- Auf jedem Grundstick ist pro 150 m? Grundsticksflache abzlglich der zuldssigen Bebau- 733 743 75, 78; 79, 83; 86;
GRZ =04 GFZ =0. . , : n g : . 2. Dachlandschaft 87; 88 89; 90; 91; 92: 93:
. . GFZ=0,6 [§ 9 (1) Nr.1 BauGB; § 16 BauNVO)] wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, ung und Versiegelung nach 1.2.1 und 1.2.4 ein Baum anzupflanzen (als Hochstamm oder 94. 95 f ] : / ’
Z=1l Ll 0 1o K Z.5..0.0 3. sonstige Wohngeb&ude Solitar/Stammbusch). Die Auswahl hat sich mit min. 50 v.H. der Baumpflanzungen an u.a. o =<4 96; ' o7, . 98; 98/1;
THmax = 6,50 m FHax = 11,00 m // Wi e P2, 4. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- Pflanzliste zu orientieren. 2.1 Dachneigung 119- . 128}1. 128/2 13; 122/1 légﬂ 1;8
) gungsgewerbes, Fur alle Teile des Plangebietes gilt 200/1; 204/1; 204/2; 205/1; 1 . 1.
: ; rt hl der Strauchpfilanzungen 9 giit : : ' ' 206/1; 208; 209/1;
8/0/ GRUNDFLACHENZAHL 5. sonstige Q.evs_/_erpebetrlebe 6 for kirchliche. talliieale. sose. Hesundi: :\\Ainedneaslg\:?ﬂe' 80 bis 100 Sm' g Es sind grundsé&tziich nur Dachneigungen von grofler als 40° zuldssig. 280 212; 243; 2 2118; 216; e
@ L B [0 cauce 5 1o E e oy sowe o Gtk R B0 | |
28 ier z.B.: 0, ' " : 230; Z3 258 234: N : .
MD o /3( \~\ Anf. z. PlanZVO Nr 2.5 7. Gartenbaubetriebe. Vitis vinifera . \évijnrf?be Dxnnﬂﬁum 239 240: 243 224. gig' gigm ’ gi?,
- ~ - Acer campestre eldahorn ; f f -~ ; f el
GRZ =06 Sz =12 CEDQ/ \ > 7AHL DER VOLLGESCHOSSE unzulassig sind: Carpinus betulus Hainbuche ggg ggi ggg ggg“ 338 gg} 3?2/1
7 =1l abweichende \ ‘ Corylus avellana HaselnuR ' : i ' ; ; :
fme=-6 50 FHmax = 11,00 m - \\ | Z=1 [§ 9 (1) Nr. BauGB:; § 16 BauNVO)] gz?kigellf: sstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO Cra?aegus monogyna Eingriffeliger 276; 284; 286, 287, 288; 289; 290;
o = B, m — ’ . 901 hier 2.B.: MAXIMAL 1l (zwei) gnugung ; Weikdorn 291; 292/9; 282/10; 2e21 0 292/12; 292/13; 292/14;
Y \ - s suiassie i 292/15; 292/16; 292/17; 292/19; 292/20; 292/21; 292/22;
1.2 Fiir alle Teile des Plangebietes gilt leessiyisn vialigaie LGB 292/2'3, 292/24; 292/25; 292/26; 292/27, 292/28 tw.; 295&/4;
@ | . . . el Lonicera xylosteum B el onkicschie 293/5; 293/6; 293/7; 293/9; 293/10; 293/11; 297;
\ CK TRAUFHOHE Entsprechend §1(10) BauNVO bleiben alle bestehenden Anlagen auch weiterhin zulassig. B ol o St 300; 301, 303/1; 304, 311, 312; 334/121;
MD 438/ 43 \ TH rax = 6,50 [§ 9 (1) Nr. BauGB; § 16 BauNVO] Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Emeuerungen dieser bestehenden L= can?na e iy o (o i P 335/226; 336/226; 344/310; 354/259; 362/256; 369/266;
GRZ =08 GFZ =16 vahdh L L1 A hier z.8.- MAXIMAL 6,50m rel. Hdhe Anlagen sind zuléssig, sofern sich hieraus keine Verschlechterung der Immissions - Situati- Dt ] ey A e 371/241; 372/242; 377/108; 378/108; 394/44; 414/104; 415/104;
: : vt - N e G . 28, on der angrenzenden Wohnanlagen ergibt oder die Werte anerkannter, antizipierter Sach- e cdpes e Abweichende Dachneigungen bleiben zuldssig, sofern es sich um An-. Um- oder Erweite- 421/210; 422/220; 424/33; 425/33; 435/41; 440/9 tw. 454/33;
Z = “I \abWGIChen & Q) versténdigengutachten (_hier: DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau") emgehalten werden Sambudus nigra i olufraler r-ungsbauten an. bzw in bestehenden Gebauden handelt und die gegebene Dachneigung 458/293, 459/292, 462/201, 463/202, 464/202, 465/203, 466/299;
THmax = 7,00 m | FHpax = 12,50 m FIRSTHOHE i e Wolliger Schneebal ubernommen wird. 467/258; 468/258; 475/34; 480/34; 487/34; 488/35; 499/116
. S o = L W e ok LT S 500/116; 501/117; 502/110; 503/111; 504/112; 505/207; 506/206;
RS [§ P S 507/206; 509/207; 510/305; 513/306; 514/306; 515/272, 516/272;
hier 2.B. M 00m rel. RO Ae———. B, 2.2 Dachform 517/62; 520/219; 8271250; 524/255; 525/251; 526/251; 527/251;
4 Anl. z. PlanZVO Nr. 2.8 P gen, : e : 528/251; 535/103; 536/104; 539/30; 540/43; :
Mindestgréfiie: - Hochstamm Im gesamten Plangebiet sind Sattel- und Walmdacher zulassig. Eine Begrinung der Da- i ' ’ J 0/43; 543/103;
MD 2 MaR der baulichen Nutz her ist zulassi ’
: a er paulichen Nu ung - 3x verpflanzt cher ist zulassig. Flur 26:
GRZ =06 GFZ=12 . e - Stammumfang 12 - 14 cm bspw.: 76/1, 76/2; T T 2% 78/1; 78/2; 78/3:
2 = 5 T 2 § 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) und (5) BauNVO] SATTELDACH 7] WALIDACK 80; 81; 82; 84; 85; 93/3; 93/4;
~ o ' Acer platanoides Spitzahorn 93/5; 106/1; 106/2; 108,; 109; g Tz
THmax = 7.00 m FHrmax = 12,50 m OFFENE BAUWEISE 21  Grundflichenzahl Acer pseudoplatanus Bergahorn nis; 114, 185/1; 185/2; 361/71; 440/8; 440/11,
" 1§ 9 (1) N 2 BEUGB; § 22 (2) BauNVO)] : BafifictsRrmaches SerEbike 440/13 tw.; 441 tw.; 443; 524/79; 525/79; 544/110; 555/99;
' A Als maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der Abgrenzung der Carpinus betulus Hainbuche 560/444; 563/103; 565/103; 566/103,; 567/103 578/83; 582/101;
@ \ ¢ Anl 7 PlanZVO Nr. 3 1 Planurkunde festgesetzt: Fraxinus excelsior Esehie 605/105; 606/105;
= L 3 GRZ=04 OGRZ=06 GRZ=08 TE\DA;:ESS S)&;lr\;e;grls \*;l\z:ég_\r?s'baum Sollten  zwischenzeitlich vorgenannte Flurstiicke betreffende katasteramtliche Teilvermessungen oder
N Ci GESCHLOSSENE BAUWEISE 2 1 - X . ' _ . . igsse <Z Flurstiicksvereinigungen durchgefithrt worden sein, so sind auch die neu gebildeten Flurstiicke m
GRZ =06 GFZ=172 i Nr. 2 BauGB: § 22 (3) BauNVO) Far Grundstlicke mit einer GroRe bis zu 250 m? gilt abweichend von den allgemein getrof- Prunus avium Wildkirsche Geltungsbereich von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans betroffen.
; ; | g [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (3) Bau fenen Regelungen: GRZ = 0,8 \ Quercus petraea Traubeneiche 25, Maubiliratechims
A geSChlossen _ 6/ Far Grundstﬂc__ke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits bebaut Quercus robur Stieleiche : P rc g
THimax = 6,50 m FHmax = 11,00 m -«t fiipe BRSO B 5.2 sind, ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ-Werte bis zum tatsachlich ausgetibten Sorbus aria Mehlbeere Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung gilt nicht fur Geb&ude, die im Bestand abweichende 1 §2
o / \SE Wert zulassig. Sorbus aucuparia Eberesche Hauptfirstrichtungen aufweisen. : T e I e -
Y / - : . estandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen Festsetzungen.
N . o . ABWEICHENDE B \UWE o o e et i ) ) Tilia cordata Winterlinde IR T S a——- 9 gsp 9
r/ e G 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (4) Bau :
@ / _.}. b 15 ) 29 Zabilar Vellnssatais Obstbaume einschl. Schalenobst in Sorten und Arten. auch als Halbstamm zul&ssig Werden Dachgauben als Dachaufbauten errichtet, so sind diese pro Gebaude nur in jeweils
MD / y al A Anl 2 PlanZVO Nr. 3:3 % g einer Auspragung zulédssig. Dachaufbauten sollen vorzugsweise in Form von Gauben mit
GRZ =028 GFZ=16 4 //O/ /- Als maximal zulassige Zahl der Voligeschoe (Z) wird entsprechend der Abgrenzung der Sattel- oder Walmdach ausgefiihrt werden. Schwalbenschwanz- bzw. Schmetterfingsgau-
- Y, Sl ~ | e 3 Planurkunde festgesetzt: - . ben sind grundsatzlich nicht zuldssig.
: ; g i . UNG DER . : . : -
Z =1l abweichende ///‘ oo - m BAUGRENZEN/BAULI--N'ENNUMFASS Z =1l (zwei) Z =l (drei) 6.3 Fensterioes Wande oder Wandteils Dachflachenfenster sind lediglich auf der straRenabgewandten Gebaudeseite mit einer §3
TH..= 7.00 m FH o = 12,50 m : QBERBAUBAREN FLACHE [§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 20 (1) BauNVO] Fensterlose Wande oder Wandteile sind ab einer GréRe von 40 m? zu begrinen. Dabei sind, Breite von max. 90 cm zulassig. ) ) ) h 810 BauGB in Kraft
; | Anl. z. PlanZVO Nr 34und35[§ QR § 25 el . unter Beachtung gestalterischer Qualitaten, min. 30% dieser Flachen mit Kletter- und/oder Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anlagen fur die aktive oder passive Solarener- Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung nach § auGB in Kraft.
2 a = 59  cesshrEliEERE Rankpflanzen zu (iberdecken. f gienutzung.
' Als Richtwert wird min. 1 Pflanze je 4,00 m Wandlange, sowie folgende Arten empfohlen 25 Dachiiberstand
Als maximal zulassige Geschofflachenzahl (GFZ) wird entsprechend der Abgrenzung der (Liste nicht abschlieRend): . . : . ;
=5 e . ‘ Der Dachaberstand muR mindestens 0,30 m, darf jedoch an der straRenzugewandten Seite (Siegel)
4. Flachen fur den Gemeinbedarf glﬁgu_rkougje feGslt:gZeie;tz;. o ot et nicht mehr als 1,00 m betragen.
=V,0 S =1 ur Sudseite:
= o Vitis Weinrebe ! . . . . g : . - . - : // & #Mé(/ 020092
FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF hier: Far Grundstucke mit einer Groe bis zu 250 m? gilt abweichend von den allgemein getrof- Clematis Ec;is\:\r/f&ie\/;:nggigzggut;ansemg SlBSENIESIH. GEn RERMIRGIS, fnsiseilig.atk Ende: des PEREIENTL # Der Grtsbiirgermeister
BRUNNENANLAGE fenen Regelungen: GFZ = 1,6 in Arten und Sorten Waldrebe - : - - - .
[§ 9 (1) Nr. 5 BauGB] Far Grundstucke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits bebaut Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Abweltc):hetnde Daghubgrséan(zehb(e:jben éuf"sszjg' S%feff; els S'%hdt_lm An-, Um- oder Erweite-
Ant z. PlanZVO Nr 4 1. sind ist eine Uberschreitung der festgesetzten GFZ-Werte bis zum tatsachlich ausgetibten L onicera in Arten Geifdblatt :;nrgfneanu\sgrsgn - IV DI T e SEANHEREER (Lme Che SR (M1
Wert zulassig Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein ' V
Ee i , : erfahrensvermerke
[§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 20 (2} BauNVO]} Par.thelj\-?ClSSUS trlcusp|data ' ) 2.6 DaChe‘ndeCkung - b . . STZ
5. Verkehrsflachen K Veitchii . ielﬁstkh:mender Wein Es sind dunkel- und rottonige, kieinformatige Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden. 1) Der Ortsgemeinderat_hat die Aufstellung des Bebauungsplans in seiferiolizUngRanm
2.4  Uberschreitung der Grundflachenzahl Polygonum auberti - derenbsuchtbares Format 0,40m * 0,50m nicht Gberschreitet. Fiir An-, Um- und Erweite- | | = 7 S &stsmloidys beschiossen.
_ " i rungsbauten koénnen zur Angleich ' in-
STRASSENVERKEHRSFLACHE Far Grundstucke mit einer Flache von 250 m? oder weniger, wird keine weitere Uberschrei- Fir Nordseite: deciungsmateria!ien und -fornrlate(;:J \ilacwvir;gdete\]f\?erdiin remend SR e e
[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] tung nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen. Bei einer GRZ von 0,8 wird ebenfalls keine Hedera helix Efeu Die Regelung nach I 29 Saz D bt hiervon nicht berdhrt
weitere Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen Aristolochia durior Pfeifenwind
g
Anl. 2. PlanZ VEHINE 6. 1. Bei einer GRZ von 0,6 darf die Grundflache durch die Anlagen nach § 19 Abs 4 bis zu 50 2.7 Fenster ) . y/ é Serboer 002
vom Hundert GUberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl _ Fenster, auch Schaufenster missen sich hinsichtlich des Formates und der Ausrichtung an Waldbocketheim, den <77~ R 7
538/ 143 \Tb¢// STRASSENBEGRENZUNGSLINIE \éor.} 08 Tl P SO - - 6.4 Zeitpunkt der Bepflanzungen das bestehende Gebaude bzw. die Umgebungsbebauung anpassen. Im gesamten Gel-
b [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] S von U,4 dart die Grundflache durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauGB bis Tanp———" 6.1 bis 6.3 festgesetzten Bepflanzungen innerhalb von zwei tungsbereich sind nur stehende Fensterformate (mindestens 1:1,2) zuldssig. Fur die Er- .
_____ zu 50 vom Hundert tberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl T:;rr;r?igbbeegglinnnmsa: I TSl e v . g mittlung des Formates wird auch die Fensteraufteilung berticksichtigt. 2) Der Bepauungsplan hat nach Bescﬁluﬁ QUth _deq Ortsgemeinderat vom .
Anl. z PlanZVO Nr 6.2 von 0.6. : : L .. der Zeit vom3. &2 eméer L0024 bis einschlieflich
Bei it Bah Genuisisn Grundstiisken-ist sire Ubosdin bi 90 vt ziliE Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. 2.8 Nebengebiude
. S.” g e ORI (50 Alle Gehdlze mussen in den Qualitdten den Besttimmungen vom "Bund deutscher Baum- Dic b d .chtlich : . ausgelegen.
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, 1g. e (BdB) e V" entsprechen‘ UI(.- auor nur.]gsrec icnen Festsetzungen unter lI. 2.1 bis 25 gelten entspl‘echend auch
hier: FUSSWEG fur Nebengebaude und Garagen.
[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] it a3
2.5 Hohe der baulichen Anlagen

5) Ausfertigungsvermerk:
Nach dem Beschlufy des Gemeinderats (§ 10 BauGB) wird der Bebauungsplan hiermit
ausgefertigt. Die ortsubliche Bekanntmachung gemal §10 BauGB wird rerzlglich
durchgefuhrt. :

Kbldbootelieim, oo M. Seplember 2002

Ort, Datum

RECHTSGRUNDLAGEN

. Als Firsthohe gilt die max. Hohe der Dacheindeckung: notwendig macht BAUGESETZBUCH (EaulD®
7. Regelungen fur den Denkmalschutz Y in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.19S57 (BGBI
FIRSTHUHE Folgende Fiachen sind, falls eine Befestigung erfolgen soll, ausschlieRlich mit wasser- 1997 Teil I, S. 2041 ff.) in der jeweils gliltigen Fassung
durchlassigen Materialien herzustellen (z.B.: Schotterrasen, Rasenpflas [
D EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), breiten Fugen, wassergebundene Decke)S B LN TRE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN I. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI S.132) in der jeweils gultigen Fassung
[§ 9 (6) BauGB] 7 - Pkw-Stelipiatze - Wéschetrockenplatz
Anl z. PlanZVO Nr 143 - Garagenzufahrten - Spielplatz PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO)
: i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58) in der jeweils gliltigen
annx Geb&udezugéange kdnnen auch voll versiegelt werden. Fassung :
8. Sonstige Planzeichen LANDESBAUORDNUNG (LBauO) |
7. Vorgérten I. d. F. der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S.365) i. d. jeweils gliltigen Fassung
TRICHTUN -
-~ —— g%%‘;l—flgfwzl{a i §(§6 LBauO] ' 8'? Mit Ausnahmg der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch anzulegen und .LﬁNFDSSPFLEGfEGESETZ (LPﬂG) VBL S. 70) i ! . - y
sinngemafe Darstellung ﬁh zu pflegen. Sie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. - d. . der Bekannimasing st ost SR ; 70) I der jeweils Gihigen EES

S| pAUUNGSPLANS
[§ 9 (7) BauGB]

Anl z PlanZVO Nr 1513

/."“.’./ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Z.B.

EINES BAUGEBIETES
Anl. z. PlanZvO Nr. 15.12.  [z.B. § 16 (5) BauNVO]

PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

204/2 FLURSTUCKSNUMMER

e, N FLURSTUCKSGRENZE

——--- . — i URGRENZE

————————— NEUPARZELLIERUNG

Planzeichen entsprechend "Anlage zur PlanZVO 1990" oder sinngemaR. Alle MaRangaben in Metern.

Plangrundlage bildeten Katasterplane (M. 1 : 1.000) Katasteramt: Bad Kreuzn.: Landkreis: Bad
Kreuznach; Gemeinde: Waldbdckelheim  Gemarkung: Waldbockelheim Flur: 25 und 26

Der Bebauungsplan besteht aus:

e Zeichnerischen Festsetzungen mit Legende
e Textlichen Festsetzungen

o Begrindung

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BE-

ABGRENZUNG DES MASZES DER NUTZUNG INNERHALB

o
L

Als max. Firsthéhe wird entsprechend der Abgrenzung der Planurkunde festgesetzt
FHox = 12,50 my; FH..,=11,00m

3. Bauweise

[§ 9(1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO]}

Entsprechend der Abgrenzung in der Planurkunde wird die Bebauung in abweichender bzw.
in geschiossener oder offener Bauweise, hier als Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern
festgesetzt In der abweichenden Bauweise gelten die Regelungen nach §22(2) BauNVO
und werden erganzt um die Zulassigkeit der einseitigen Grenzbebauung, sofern sich diese
aus dem Baubestand ableiten lasst oder der Sicherung des Ortsbildes dient.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

[§9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die zeichnerische Festsetzung der Bauli-
nien und Baugrenzen bestimmt. Eine Abweichung (Ricksprung) von einer festgesetzten
Baulinie ist gemaR § 23 (2) BauNVO um max. 1,50 m zulgssig, wenn die betreffende Au-
Renwand im Mittel um nicht mehr als 0,50 m von der festgesetzten Baulinie zurtickweicht.

5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

{§ 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 14 BauNVO]

Untergeordnete Nebenanlagen (i.S.d. § 14 BauNVO) sowie Steliplatze und Garagen (iSd §
12 BauNVO) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und deren seitlicher
Verldngerung zur Grundstlcksgrenze zulassig. Garagen und Stellplatze sind auch im di-
rekten AnschiuR an offentliche Verkehrsflachen zuiassig, soweit die Sicherheit und Leich-
tigkeit des flieRenden Verkehrs gewahrieistet bleibt.

Siehe hierzu auch:

Il. 2.8 "Nebengebaude"u. ll. 6. "Befestigung von Freiflachen”.

In jedem Vorgarten ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum entsprechend o.a. Pflanzliste

mit min. 12,00 cm Stammumfang zu pflanzen. Dies wird auf die Festsetzung nach 1.6.2 an-
gerechnet.

8.  Stellpladtze fiir Abfallbehilter

Mall- und Wertstoffbehélter sind mit ortsfesten Anlagen (Holzpallisaden, Pergolen) und ge-
eigneten immergrinen Pflanzen (beispielsweise Liguster, Mahonie, Buchsbaum, Kirsch-
lorbeer) und Kletterpflanzen ausreichend abzuschirmen. Eine Integration in Gebaude oder
Stellplatzanlagen ist wiinschenswert.

[ll. Sonstiges

1. Hinweis zum Denkmalschutz

Funde im Sinne des §16 DSchPfIG sind entsprechend §17 DSchPfIG unverziglich bei der
Denkmalfachbehérde, der unteren Denkmalschutzbehdrde der Verbandsgemeinde-
verwaltung oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Fund und Fundort sind in unverin-
dertem Zustand zu erhalten (§18 DSchPfIG).

2 Hinweis zum Niederschlagswasser

Entsprechend § 2 (2) LWG soll Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen ein-
geleitet werden, soweit es nicht bej demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Auf-
wand verwertet oder versickert werden kann, und die Moglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu
lassen. Auf eine eventuelle Genehmigungspflicht wird hingewiesen.

IV. Ordnungswidrigkeiten

[§ 24 (5) GemO}

GEMEINDEORDNUNG (GemO)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 31. Januar 1894; GVBI. S. 183 (in der jeweils giiltigen Fassung)

§ 50 des GESETZES ZUM SCHUTZ VOR SQHADL!CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
DURCH LUFTVERUNREINIGUNGEN, GERAUSCHE, ERSCHUTTERUNGEN UND

AHNLICHE VORGANGE (BImSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI | S.880) in der jeweils glitigen Fassung.

§ 17 des GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI. Teil 1 S. 205) in der jeweils glltigen
Fassung
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