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1. Art der baulichen Nutzung

DORFGEBIET
[§ 9 (1) Nr.1 BauGB; § 5 BauNVO]

2. Mah der baulichen Nutzung

GESCHOSSFLACHENZAHL
GFZ = 10,6 [§ 9 (1) Nr.1 BauGB; § 16 BauNVQ)]
hierz.B.: 0.6
Anl. 2. PlanZVO Nr. 2.1
GRUNDFLACHENZAHL
GRZ=04 {§ 9 (1) Nr.1 BauGB; § 16 BauNVOQ]
hierz.B.: 0,4

Anl. z. PlanZVO Nr. 2.5

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Z=1i [§ 9 (1) Nr. BauGB; § 16 BauNVO]
hier z.B.: MAXIMAL Il (zwei)

Anl z PlanZVO Nr 2.7

TRAUFHOHE

[§ 9 (1) Nr. BauGB; § 16 BauNVO]
hier z.B.: MAXIMAL 6.50m rel. Hihe

TH max = 6,50

Anl.z PlanZVO Nr 2 8

FIRSTHOHE

FH }na, = 11,00 [§ 9 (1) Nr. BauGRB; § 16 BauNVQ]
hier z.B.- MAXIMAL 11,00m rel. Hohe

Anl z PlanZVONr 28

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

OFFENE BAUWEISE
o [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (2) BauNVO]

Anl z PlanZVO Nr 31

GESCHLOSSENE BAUWEISE
g [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB: § 22 (3) BauNVO]

Anl. z PlanZVO Nr. 3.2.

ABWEICHENDE BAUWEISE

= [§9(1)Nr 2 BauGB. § 2. 4) BauNVO)]

An. z PlanZVO Nr 3 3

BAUGRENZEN/BAULINIEN; UMFASSUNG DER
m UBERBAUBAREN FLACHEN

[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauiNVO]

Anl. 2z PlanZVO Nr 3 4und 3.5,

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

KK geevd FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF hier: KIRCHE
3 u i (§9(1)Nr 5BauGB

Anl z PlanZVO Nr 41

Anl z PlanZVO Nr 4.1

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF hier: KINDERGARTEN
[§ 9 (1) Nr. 5 BauGB]

5. Verkehrsflachen

STRASSENVERKEHRSFLACHE
[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Anl.z PlanZVO Nr 6 1

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
ERSEMS_E |  [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER IWECKBESTIMMUNG,

hier: FUSSWEG
[§ 9 (1) Nr 11 BauGB]

vz PlanZVO Nr 6 3

6. Grunflachen

sy e T

FETE AT ] GRUNFLACHE, ZWECKBESTIMMUNC:
LT "4 DAUERKLEINGARTEN
{§ @ (1) Nr. 16 BauGB]

Ant z PlanZVO Nr 9

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

R FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

4

8 ¢l UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

o
b 0000000000000, 0000000

[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
Ant. 2 PlanZVO Nr 13.2.1.

ERHALTUNG VON BAUMEN
‘ [§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Anl. z PlanZVO Nr 13.2.

8. Sonstige Planzeichen

— o | HAUPTFIRSTRICHTUNG
[§ S (1) Nr. 2 BauGB i V.m_ § 86 LBauO]

sinngemafe Darstellung

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BE-

BN mm mmm | BAUUNGSPLANS
[§ 9 (7) BauGB]

An! z PlanZVO Nr 1513

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Z. B.
ABGRENZUNG DES MASZES DER NUTZUNG INNERHALB

EINES BAUGEBIETES

Anl z PlanzVO Nr 1512 [z.B. § 16 (5) BauNVO]

PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

334 FLURSTUCKSNUMMER

_—>~__| FLURSTUCKSGRENZE

—-- — .- — 1 FLURGREMNZE

_________ NEUPARZELLIERUNG

Planzeichen entsprechend "Anlage zur PlanZVO 1990" oder sinngemaf. Alle MaRangaben in Metern

Plangrundiage bildeten Katasterplane (M. 1 : 1.000) Katasteramt' Bad tireuzn.. Landkreis: Bad
Kreuznach; Gemeinde: Waldbdckelheim  Gemarkung: Waldbdckelrein Flur 26

Der Bebauungsplan besteht aus:

+ Zeichnerischen Festsetzungen mit LLegende
« Textlichen Festsetzungen

» Begriindung

Textliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

[§ 9(1) Nr. 1 BauGB]

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Plangebiet als "Dorfgebiet” (MD) ent-
sprechend § 5 BauNVO festgesetzt. '

1.1 NMD

Zulassig sind: . : — —

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Won-
nungen und Wohngebaude, )

2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude, ' -

4. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

5. sonstige Gewerbebetriebe . i

6. Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

7. Gartenbaubetriebe.

unzuldssig sind:
Tankstellen ‘
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

1.2  Fiir alle Teile des Plangebietes gilt

Entsprechend §1(10) BauNVO bleiben alle bestehenden Anlagen auch weiterhin zulassig.
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser bestehenden
Anlagen sind zuldssig, sofern sich hieraus keine Verschlechterung der Immissions - Situati-
on der angrenzenden Wohnanlagen ergibt oder die Werte anerkannter, antizipierter Sach-
verstandigengutachten (hier: DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”) eingehalten werden.

2. MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) und (§) BauNVO]

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschofle

Als maximal zuldssige Zahl der Voligeschofe (Z) wird entsprechend der Abgrenzung der
Planurkunde festgesetzt:
Z =1l (zwei) Z = il (drei)

[§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 20 (1) BauNVO]

2.3 Geschoftflachenzahl

Als maximal zuldssige Geschof¥flachenzahl (GFZ) wird entsprechend der Abgrenzung der
Planurkunde festgesetzt:
GFZz=0,8;, GFZ=1,2 GFZ=16

Fur Grundstiicke mit einer Grofe bis zu 250 m? gilt abweichend von den allgemein getrof-

fenen Regelungen: GFZ =16
Fur Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits bebaut
sind ist eine Uberschreitung der festgesetzten GFZ-Werte bis zum tatsachlich ausgeubten

Wert zul&ssig.

[§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 20 (2) BauNVO]

2.4 Uberschreitung der Grundfldchenzahl

Fur Grundsticke mit einer Flache von 250 m? oder weniger, wird keine weitere Uberschrei-
tung nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen. Bei einer GRZ von 0,8 wird ebenfalls keine
weitere Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen. ,

Bei einer GRZ von 0,6 darf die Grundflache durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4 bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0.8. -

Bei einer GRZ von 0,4 darf die Grundflache durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauGB bis
zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,6. . -

Bei landwirtschaftlich genutzten Grundsticken ist eine Uberschreitung bis zu 90 v.H. zulas-

sig.

[§ 19 (4) BauNVO]

2.5 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassi-
gen Traufhdhe und der maximal zul@ssigen Firsthéhe begrenzt.

[§9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 {2)Nr. 4 BauNVO]

Soweit an bestehenden Gebauden die festgesetzten Héhen Uberschritten werden, ist fur
An-, Erweiterungs- und Umbauten eine Hohenangleichung an die gegebenen Werte zul?s-
sig. Die Ermittlung der festgesetzten Trauf- und Firsthohen erfolgt ab gewachsene[n Gelén-
deniveau auf der festgesetzten stralen - zugewandten Baugrenze auf halber Lange d;r
strassenzugewandten AuRenwand des betreffenden Gebaudes. Die ermittelten Hijhen bil-
den jeweils eine Ebene, die, mit Ausnahme technischer Aufbauten wie Schornsteine, Be-
und Entliftungen o.4., an keiner Stelle Uberschritten werden darf.

2.5.1 Traufhohe

Als Traufhohe gilt der gedachte Schnittpunkt von duBerer Dachhaut mit Aulenwand:

Als maximale Traufhohe wird festgesetzt:
THaex = 7,00 m THa = 6,50 m

252 Firsthdhe

Als Firsthohe gilt die max. Hohe der Dacheindeckung:

—w WSS g

FIRSTHURE

/

il

0=
' OKm

Als max. Firsthdhe wird entsprechend der Abgrenzung der Planurkunde festgesetzt:
FHoa = 12,50 m; FHex = 11,00 m

3. Bauweise
[§ 9(1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVQ]

Entsprechend der Abgrenzung in der Planurkunde wird die Bebauung in abweichender bzw.
in geschlossener oder offener Bauweise, hier als Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern

5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

[§ 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 14 BauNVO]

Untergeordnete Nebenaniagen (i.S.d. § 14 BauNVO) sowie Stellpldtze und Garagen (iSd. §
12 BauNVO) sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstucksflachen und deren seitlicher
Veridangerung zur Grundstlicksgrenze zulassig. Garagen und Stellpiétze sind auch im di-
rekten AnschluR an o6ffentliche Verkehrsflachen zuldssig, soweit die Sicherheit und Leich-
tigkeit des flieRenden Verkehrs gewahrleistet bleibt. ‘

Siehe hierzu auch:

ll. 2.8 "Nebengebaude" u. ll. 6. "Befestigung von Freiflachen®.

6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen

[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

6.1  Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Die im Plan festgesetzten Anpflanzungen sind herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Artenauswahl hat sich Uberwiegend an u.a. Pflanzliste zu orientieren (Liste nicht ab-
schliefend).

Geholzstreifen sind als geschlossene Pflanzungen anzulegen, wobei pro 2,00 m? min. 1
Strauch zu pflanzen ist.

Innerhalb der privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die Ausbildung der erforderlichen Zuwegungen erfaubt.

Vorhandene Geholz- oder Baumbestande sind zu erhalten und in die Neupflanzungen zu
integrieren.

6.2 Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Auf jedem Grundstick ist pro 150 m?* Grundstiicksflache abzuglich der zuldssigen Bebau-
ung und Versiegelung nach 1.2.1 und [.2.4 ein Baum anzupflanzen (als Hochstamm oder
Solitar/Stammbusch). Die Auswahl hat sich mit min. 50 v.H. der Baumpflanzungen an u.a.
Pflanzliste zu orientieren.

Artenauswahl der Strauchbflanzungen
MindestgroRe: 80 bis 100 cm:

Vitis vinifera Weinrebe

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyna Eingriffeliger
WeilkRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Artenauswahl der Baumpflanzungen;
Mindestgrofie: - Hochstamm
- 3x verpflanzt
- Stammumfang 12 - 14 cm bspw.:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holz-Apfelbaum

Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium Wildkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbdaume einschl. Schalenobst in Sorten und Arten, auch als Halbstamm zulassig

6.3 Fensterlose Wiande oder Wandteile

Fensterlose Wande oder Wandteile sind ab einer Grofie von 40 m? zu begrunen. Dabei sind,
unter Beachtung gestaiterischer Qualitdten, min. 30% dieser Fidchen mit Kletter- und/oder

Rankpflanzen zu Uberdecken.
Als Richtwert wird min. 1 Pflanze je 4,00 m Wandiange, sowie folgende Arten empfohlen

(Liste nicht abschlieRend):

Far Sidseite:

Vitis ' Weinrebe
Clematis

in Arten und Sorten Waldrebe
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Arten Geifdblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii*
Polygonum aubertii

Selbstklimmender Wein
Knoterich

Fiir Nordseite:
Hedera helix Efeu
Aristolochia durior Pfeifenwind

6.4 Zeitpunkt der Bepflanzungen

Nach Baubeginn sind alle nach 6.1 bis 6.3 festgesetzien Bepflanzungen innerhalb von zwei
Jahren zu beginnen.

7. Bindung fiir die Erhaltung

[§ 9(1) Nr. 25b BauGB]
Erhaltung von Einzelbdumen

Alle festgesetzten Einzelb&ume sind in ihrer jetzigen Auspragung zu erhalten und insbe-
sondere wéahrend der Bauphase gegen Beschadigungen zu schiitzen. Sie werden auf die
Bestimmungen nach |. 6.2 angerechnet.

Generell ist das Roden von Baumen mit einem Stammumfang von min. 60 cm, gemessen in
einem Meter Hohe Uber Erdreich ist nur zuldssig, soweit dies flr die Durchfihrung der
Baumalnahmen zwingend erforderlich ist. :

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT
REGELUNGEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG BAU-
LICHER ANLAGEN

[§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO]

Die nachfolgend aufgefUhrten Regelungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen wer-
den als Gestaltungssatzung zum Bestandteil des Bebauungsplanes.

1. Abstandsfiachen

[§9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88 (6) i.V.m. § 88 (1) Nr. 4 LBauO]

Geringere als die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu gestatten, sofern die Beleuchtung mit Tageslicht und die Luf-
tung von Aufenthaltsraumen nicht erheblich beeintrachtigt werden und der Brandschutz
gewahrleistet ist. .

2. Dachlandschaft

2 Dachneigung

Far alle Teile des Plangebietes gilt:
Es sind grundsatzlich nur Dachneigungen von groRer als 40° zuldssig.

DACHINEKG UK

grésser 40°

Abweichende Dachneigungen bleiben zuldssig, sofern es sich um An-, Um- oder Erweite-

rungsbauten an bzw. in bestehenden Gebauden handelt und die gegebene Dachneigung
ubernommen wird.

2.2 Dachform

Im gesamten Plangebiet sind Sattel- und Walmdacher zuldssig. Eine Begriinung der Da-
cher ist zulassig.

SATTELDACH ] WALMDACH

- 3

2.3  Hauptftfirstrichtung

Die Festsetzung der Haupffirstrichtung gilt nicht fur Gebaude, die im Bestand abweichende
Hauptfirstrichtungen aufweisen. '

2.4 Dachaufbauten

Werden Dachgauben als Dachaufbauten errichtet, so sind diese pro Gebaude nur in jeweils
einer Auspragung zuldssig. Dachaufbauten sollen vorzugsweise in Form von Gauben mit
Sattel- oder Walmdach ausgeftihrt werden. Schwalbenschwanz- bzw. Schmetterlingsgau-
ben sind grundsatzlich nicht zul&ssig.

Dachflachenfenster sind lediglich auf der stralenabgewandten Geb&udeseite mit einer
Breite von max. 90 cm zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anlagen fUr die aktive oder passive Solarener-
gienutzung.

2.5 Dachtiberstand

Der Dachuberstand muft mindestens 0,30 m, darf jedoch an der straRenzugewandten Seite
nicht mehr als 1,00 m betragen. ‘

Die Werte ermitteln sich traufseitig einschlieRlich der Regenrinne, firstseitig mit Ende des
konstruktiven Dachaufbaus.

Abweichende Dachlberstande bieiben zuldssig, sofern es sich um An-, Um- oder Erweite-
rungsbauten an bzw. in bestehenden Geb&uden handelt und die gegebenen Werte (ber-
nommen werden.

2.6 Dacheindeckung

Es sind dunkel- und rottonige, kleinformatige Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden,
deren sichtbares Format 0,40m * 0,50m nicht Uberschreitet. Fir An-, Um- und Erweite-

rungsbauten koénnen zur Angleichung an den Bestand abweichende Dachein-
deckungsmaterialien und -formate verwendet werden.

Die Regelung nach il. 2.2 Satz 2 ist hiervon nicht beriihrt.

2.7 Fenster

Fenster, auch Schaufenster missen sich hinsichtlich des Formates und der Ausrichtung an
das bestehende Gebdude bzw. die Umgebungsbebauung anpassen. Im gesamten Gel-
tungsbereich sind nur stehende Fensterformate (mindestens 1:1,2) zuldssig. Fur die Er-
mittlung des Formates wird auch die Fensteraufteilung bertcksichtigt.

2.8 Nebengebdude

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter Il. 2.1 bis 2.5 gelten entsprechend auch
far Nebengebaude und Garagen.

3.  Einfriedungen

Zur Verbesserung der privaten Freiraumnutzung kénnen Einfriedungen errichtet werden. Zu
den offentlichen Strallen und Grunanlagen ist eine maximale Gesamthéhe von 1,80 m zu-
I&ssig. Mauerwerk ist zu verputzen, mit Naturstein zu verblenden, mit Naturstein oder als
Sichtmauerwerk auszuflhren. Die Verwendung von Maschendraht, Jagerzaun o0.4. sowie
von reinen Koniferenhecken ist in diesen Bereichen nicht gestattet.

Bestehende Mauern sind zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

4. AuRenwandflachen

Die AuRenwande der Gebdude mussen verputzt oder verkieidet werden. Die Ausfihrung in
Natursteinmauerwerk oder Sichtmauerwerk ist ebenfalls zuldssig. Glanzende Materialien,
Metall, Kunststoff- u. Eternitmaterialen sowie FlieRen sind als Verkieidungsmaterialien nicht
zulassig.

An Wohngeb&uden und Garagen unzuldssig sind Fachwerkimitate jeglicher Art.

Zusatzlich siehe oben . 6.3.

5.  Gestaltung nicht (iberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten, befestigten oder versiegelten Grundstiicksflachen sind als Garten-
oder Grananiagen anzulegen und zu pflegen. Mindestens 20% dieser Flachen sind mit Ge-
holzen zu bepflanzen; die Auswahl erfolgt mit min. 50 v.H. der Anpflanzungen nach o.a.
Pflanzliste.

HINWEIS:

Nach LBauO sind grundséatzlich alle real nicht berbauten Flachen der bebauten Grund-
stucke gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht nachweislich fur andere
Nutzungen erforderlich sind. ‘

6. Befestigung von Freiflachen

Die Befestigung von Grundsticksfreiflachen ist nur zulassig, wenn dies wegen Art und Nut-
zung dieser Flachen erforderlich ist. Hierflr sind wasserdurchlassige Belagarten zu verwen-

den,wenn die besondere Zweckbestimmung der Fldchen nicht eine andere Befestigungsart
notwendig macht. :

Folgende Flachen sind, falls eine Befestigung erfolgen soll, ausschlieRlich mit wasser-
durchiassigen Materialien herzustellen (z.B.: Schotterrasen. Rasenpfiaster, Pflaster mit
breiten Fugen, wassergebundene Decke):

- Pkw-Stellplatze
- Garagenzufahrten

- Waschetrockenplatz
- Spielplatz

Gebaudezugange kénnen auch voll versiegelt werden.

8.  Stellplatze fiir Abfallbehilter

Mall- und Wertstoffbehalter sind mit ortsfesten Anlager: (Holzpallisaden, Pergolen) und ge-
eigneten immergrinen Pflanzen (beispielsweise Liguster, Mahonie, Buchsbaum, Kirsch-
lorbeer) und Kietterpflanzen ausreichend abzuschirmen. Eine Integration in Geb&ude oder
Stellplatzanlagen ist wiinschenswert.

lll. Sonstiges

1. Hinweis zum Denkmalschutz

Funde im Sinne des §16 DSchPfIG sind entsprechend §17 DSchPfIG unverziiglich bei der
Denkmalfachbehorde, der unteren Denkmalschutzbehorde, der Verbandsgemeinde-
verwaltung oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Fund und Fundort sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§18 DSchPfIG).

2.  Hinweis zum Niederschlagswasser

Entsprechend § 2 (2) LWG soll Niederschlagswasser nur in dafir zugelassene Anlagen ein-
geleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Auf-
wand verwertet oder versickert werden kann, und die Moglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu
lassen. Auf eine eventuelle Genehmigungspflicht wird hingewiesen.

IV. Ordnungswidrigkeiten

[§ 24 (5) GemO}]

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen ein Gebot oder Verbot dieses Bebauungsplanes ver-
stoRt handelt ordnungswidrig und kann mit einer Geldbufe bis zu zehntausend Deutsche
Mark belegt werden.

V. Inkrafttreten

[§ 10 BauGB]
Dieser Bebauungsplan mit Gestaltungssatzung tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

; 1 1 i y H TEL.: & + : e
ol sulissige Grundfischenzahl (GRZ) wird entsprechend der Abgrenzung der festgesetzt. In df%F abwelc'hende.-_n Bauweise g.elter‘\‘dle Regelungen nach §22(2) BauNVO Prunus spinosa Schlehdorn Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen: l l ‘ 0631/36060-18+19 FAX: ‘20

Als maximal zuia Igtzt' und werden erganzt um die Zulassigkeit der ?mseltlgen Grenzbebauung, sofern sich diese Rosa canina Hundsrose Alle Gehdlze mussen in den Qualitidten den Bestimmungen vom "Bund deutscher Baum- y Vorgarten —_
Planurkunde feGS;E\?ZeseO e aus dem Baubestand ableiten lasst oder der Sicherung des Ortsbildes dient. Rubus fruticosus Brombeere schulen (BdB) e.V." entsprechen.
SR o | 4 Uberbaubare Grundstiicksflachen gahxbcaprea. ﬁal‘we:jde Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch anzulegen und Zeichen: Datum: Zeichen: Datum: Mafistab: 1: 500
Fur Grundstiicke mit einer GréRe bis zu 250 m? gilt abweichend von den allgemein getrof- Vi)?rnuucrisl;rll?;ia V\;)olLlIir;;eerrSchneebau zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. , ‘ '
fenen Regelungen: GRZ = 0,8 , ) {59 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO] Viburnum opulus Gewéhnlieher-Schneeball In jedem Vorgarten ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum entsprechend o.a. Pflanzliste SLUGEN e Format: Projekt:
Far Grundstlcke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits bebaut = : = . — . : mit min. 12,00 cm Stammumfang zu pflanzen. Dies wird auf die Festsetzung nach 1.6.2 an- —
sind. ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ-Werte bis zum tatsachlich ausgetibten Qne Uberbaubaren Grundstgcksﬂachen sind qurch die z_ganchnensche Fest_setzung der Bauli- S ST earbeitet:
W r'tzuléssi nien und Baugrenzen bestimmt. Eine Abweichung (Rucksprung) von einer festgesetzten :

- - Bauiinie ist gemaR § 23 (2) BauNVO um max. 1,50 m zulassig, wenn die betreffende Au- gezeichnet: StB / DG 24.08.00 Beilage: Blatt-Nr.- "
[§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 19 (1) BauNVO] Renwand im Mittel um nicht mehr als 0,50 m von der festgesetzten Baulinie zurtickweicht.

geprift: ReM 24.08.00 TEXT 1

Satzung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 der Neufassung des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI Teil 1S.2147), in der derzeit geltenden Fassung, und des § 86
der Landesbauordnung fiur Rheinland-Pfalz vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19), in der derzeit
geltenden Fassung, sowie des § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
(GVBL, S. 153), in der derzeit geltendep Fassung, hat der Rat der Ortsgemeinde
Waldbockelheim in seiner Sitzung am od3. Apn'l 2002  den Bebauungsplan fir das
Teilgebiet "Alte Ortslage VIl B" Flur 26, als Satz&ng beschlossen.

§ 1

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Alte Ortslage VIII B" Fiur 26 erfafdt
folgende Grundstlicke (tw.= teilweise):

Flur 26:

38 Bz 39/2; 40/2; 41; o2

118; T2e: 125 126; 1210 128/2;
129; 130; 131; 188 13%; 134/2;
18 ; 166; 157, 139/1; 140; 141;
142, 143; 144; 145; 146; 147,
149/1; 150/1; 180/2; 1864'; 182: 158;
154/1; 156/1; 156/2; 187" 158; 159;
160; 167; 168; TPeI; 173; 174;
1706k 179; 180; 181 187; 188;
189; 190; 151 192; 194/1; 195;
197/3; 199/5; 200; 201; 202 203;
204; 2000 206; 207; 208; 209;
210; &1, 242; 21ss 214; 217/4;
219; 223/2; 225; 226; 228; 229;
230; 29 250 L3 234; 235;
236; 237 238; 239; 271/1; 272/1 tw.
280/4; 280/6; 281/3 tw. 285/2; 286/1; 286/2;
286/4; 287, 288; 289; 290; 291;
292; 293; 294; 295; 296; 297,
298; 314/1; 25 316; IN7; 318;
319; 320; 220k 323 325/1; 327

K N 329; 330; 382 333; 334,
5N 336; 8e- 338; 339; 340;
341; 342; 48" 344; 345; 346;
M7, 348; 349; 360 35 282
440/5; 440/6 tw.; 440/7 tw.; 440/9 tw.; 440/10 tw.; 440/13 tw.;
447/2; 447/3; 448/2; 449/1; 449/5; 449/7;
452/2; 453/1; 455; 456; 457 tw.; 458;
459; 461; 465/8 tw. 466; 467; 468;
469/117; 485/172; 489/297; 490/184; 491/177; 492/183;
493/178; 494/169; 498/163; 499/165; 527/193; 528/322;
529/322; 530/322; 53601 18; 562/34; 561/34; 592/325;
594/326; 595/326; 599/166; 600/166; 601/115; 602/115
607/121; 608/124; 609/124; 610/121 622/175; 623/175;
624/175; 625/175

Sollten zwischenzeitlich vorgenannte Flursticke betreffende katasteramtliche Teilvermessungen
oder Flursticksvereinigungen durchgefiihrt worden sein, so sind auch die neu gebildeten Fiurstiicke
‘m Geltungsbereich von den Festsetzungen dieses Bebauungspians betroffen.

§ 2

Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen Festsetzungen.

§ 3

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung nach §10 BauGB in Kraft.

Waldbockelheim, den M. &;p/ﬁéaée/ 004

Der Ortsburgermeister

Verfahrensvermerke

1) Der Ortsgemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplans in seiner

A3 5e,p¥cmbcr A995beschlossen

(Siegel)

Waldbsckelheim, den /. &p‘wéxf L0042 e

Der Ortsbirgermeister

2) Der Bebauungsplan hat nach Beschiul durch den Ortsgemeinderat vom
8. Kdvember A00A in der Zeit vom3.Dezember J0Abis einschlieBlich ¢. lanaar L00
nach § 3 BauGB ausgelegen.

>

Waldbockelheim, den ﬂ.éélpv‘ewba L2002

Der Ortsburgermeister

3) Der Bebauungsplan wurde gemall §10 BauGB am AN
Ortsgemeinderat als Satzung beschlossen.

Waldbockelheim, den A, @p#eméa 00

77
Der Ortsbirgermeister

4) In Kraft getreten mit der Bekanntmachung vom /Q.WJOQZ

5) Ausfertigungsvermerk:
Nach dem Beschlu® des Gemeinderats (§ 10 BauGB) wird der Bebauur
hiermit ausgefertigt. Die ortsubliche Bekanntmachung gemaR §10/R:
unverzuglich durchgefuhrt.

Kodotbockelleesue, olece M, Oepleweber 2002

On, Datum
(Amtsbezeichnung)

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI
1997 Teil |, S. 2041 ff.) in der jeweils gliltigen Fassung

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBI S.132) in der jeweils gultigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO)

. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58) in der jeweils gultigen
Fassung

LANDESBAUORDNUNG (LBauO)
. d. F. der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S.365) i. d. jeweils giiltigen Fassung

LANDESPFLEGEGESETZ (LPfIG)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.06.1994 (GVBI. S. 70) in der
GEMEINDEORDNUNG (GemO)

. d. F. der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994; GVBI. S. 153 (in der jeweils gliltigen Fassung)

§ 50 des GESETZES ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
DURCH LUFTVERUNREINIGUNGEN, GERAUSCHE, ERSCHUTTERUNGEN UND
AHNLICHE VORGANGE (BImSchG)

i d. F.der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI | $.880) in der jeweils gultigen Fassung.

§ 17 des GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG)

L. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI. Teil 1 S. 205) in der jeweils giiltigen
Fassung
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