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I. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBL I S, 3634), zuletzi
geindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587)

- Bannutzungsverordnung {(BauNVQ - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. 1 §. 3786)

- Landesbhauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, §. 365), zuletzt
geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBL. I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBIL. I 8. 1057}

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 20091 S, 2542), zuletzt geiindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. I S. 440)

- Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung ven Natur und Landschaft -
LNatSchG} vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283(.), zuletzt gednderi durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.12.2016 {GVBI. S. 583)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesctz zum Schutz vor schiidlichen Bodenverinderungen und zur
Sanicrung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502}, zuletzt gedindert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verord-
nung vom 27.09.20t7 (BGBI. | . 3465)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBL. 5. 302), zuletzt gesindert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 19.12.2018 {GVBI. S. 448)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSch(G) vom 23.03.1978 (GVBL 5. 159), zuletzt geiindert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. §. 245)

- Bundesimmissionsschutzgesetz {BImSchG - Gesctz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.05.2013 (BGBI. 1 S. 1274), zuletzt geindert durch Artikel ! des Gesetzes vom 08.04.2019
(BGBI.18. 432)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 (BGBL I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBL. I §. 2254)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.07.2015
(GVBI, S. 127), zuletzt geiindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. 5. 469)

- LandesstraBengesetz flir Rheinland-Pfalz {(LStrG} in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. 8. 273), zuletzt
geindert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. §. 92}

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 8. 153), zulctzt geén-
dert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 {GVBI. S. 448)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz {LNRG) vom 15.06.1970, zuletzt gelindert durch Artikel |
des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBL. §. 209).
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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergiinzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
111 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVOQ)
{siehe Plandarstellung).
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ).
Anlagen und Nutzungen, die gemiB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
konnen, werden gemif § 1 Abs. 6 BauNVOi. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind somit nicht zulissig,
1.2 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Grundflédchenzahl, GréBe der Grundfliche baulicher Anlagen
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVQ)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Bei Grundstiicken mit einer FléichengriBe von bis zu 500 qm (einschlieBlich) gilt - unabhiingig
von der getroffenen Festsetzung im Plan - eine absolute Grundfliche (GR) von maximal
150 gm.
122 Geschossflichenzahl, Grifie der Geschossfliche
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNV(Q)
(siche Plandarstellung mit Einschrieb),
Bei Grundstiicken mit einer FlidchengréBe von bis zu 500 gm (einschlieBlich) gilt - unabhingig
von der getroffenen Festsetzung im Plan - eine absolute Geschossfliche (GF) von maximal
300 gm.
1.2.3 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVQ)
1.2.3.1 Gebiudehthe (GH)
{siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).
Die maximale Hohe der baulichen Anlage / maximale Gebdudehshe / (GH - hochster Punkt
des Baukérpers) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (der mit einer
Hohe von 0,0 m angenommen wird) und dem héchsten Punkt des Gebéudes / der baulichen
Anlage.
Dies ist
- bei Flachdichern (Neigung bis maximal 7%) der hochste Punkt des Bauwerks, einschlieB-
lich der Attika (geschlossene, fensterlose wandartige Erh6hung bzw. Aufmauerung der
AuBenwand iiber den Dachrand hinaus).
- bei einfachen Pulidiichern (Neigung mehr als 7°) die Hohe der AuBenwand auf der hischs-
ten Seite des Gebiudes (Firstlinie), einschlieBlich evtl. konstruktiver Erhshungen, wie z. B.
eine Attika 0.4.;
- bei sonstigen geneigten Dichern (auch bei gegeneinander versetzten Pultdiichern) die
Oberkante der Dachkonstruktion (z. B. die Firstlinie o. 4.).
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1.2.3.2

1233

124

1.3

1.3.1

Wandhéhe (WH)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Die Wandhhe (WH) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt {der

mit einer Hohe von 0,0 m angenommen wird) und dem (fiktiven oder realen) Schuittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut.

Dies ist

- bei einfachen Pultdichern (Neigung mehr als 7°) die Hohe der AuBenwand auf der niedri-
geren Seite des Gebiudes (Trauflinie),

- bei sonstigen geneigten Dichern (auch bei gegeneinander versetzten Pultdichern) die
Trauflinie,

- bej Flachdichern (Neigung bis maximal 7°) die Hohe der Aufienwand.

Bei Flachdichern darf die Wandhihe durch die Attika (s. 0.) um max. 30 cm tberschritten
werden. Gelander (Elemente mit einem durchschaubaren Anteil von mindestens 85 % oder
aus Glas) diirfen die Wandhhe um maximal 1,0 m iiberschreiten.

Ausnahmen von den festgesetzien Wandhdhen:

- Bei Gebiuden, bei denen das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet ist, darf die
Gesamt-Wandhohe die festgesetzte maximale Gebiudehohe betragen, sofern sie dort aber
um mindestens 1,50 m von der darunter liegenden AuBenwand zuriicktritt.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVQ)

Bezugspunkt ist jeweils der Punkt auf der geplanten, im Plan eingezeichneten Straenachse
(Oberkante Belag) der das Grundstiick erschlieBenden anbaufihigen Verkehrsfliche, welcher
von einer Senkrechien geschnitten wird, die von der Mitte der gesamten Linge des jeweiligen
Baugrundstiickes entlang seiner Grenze zur StraBenbegrenzungslinie aus zu dieser Straflen-
achse verlauft.

Die jeweiligen maximalen Hhen der baulichen Anlagen auf einem Grundstiick sind (an dem
jeweils derart in der Straenachse ermittelten Punkt) durch Interpolation zwischen den beiden
nichst gelegenen im Plan angegebenen Hohenpunkten auf dieser Achse zu ermitteln, dessen
Hohe die in der Nutzungsschablone angegeben Wand- [WH] bzw. Gebiudehdhen [GH] zuzn-
schlagen sind.

Der Bauherr hat die genaue Hohe der StraBengradiente (die um bis zu 0,40 m von der im Plan
eingezeichneten Hohe abweichen kann) vor Baubeginn anhand der vorliegenden StraBenfach-
planung zu iiberpriifen und an deren Stand anzupassen.

Bei den beiden iiber den siidlichen Rand der Wendeanlage erschlossenen Grundstiicken
(gemiB der in der Planzeichnung vorgeschlagenen Grundstiicks-Aufteilung nummeriert mit
den Nrn. 8 und 16) ist statt der vorgenannten Senkrechten die Hohe des Fahrbahnbelages in
der Mitte der an das Grundstiick angrenzenden StraBenverkehrsflichen der maBgebliche
Bezugspunkt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV(Q)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze gemi § 16 Abs. 4 BauNVO auf maximal 2
festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind, gemiB Ziffer 1.3.1 bzw. der Darstellung in der Nutzungsschablone im Plan, Einzel-
und Doppelhiuser und diese somit in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand im Sinne
des § 22 Abs. 2 BauNVO zuliissig.
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1.4
1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

Dabei wird aber — gemi § 22 Abs. 4 BauNVO somit abweichend von den Vorgaben des § 22
Abs. 1 BauNVQO - die AuBlenwandiinge bei Einzelhiusern auf maximal 18 m und bei
Doppelhaushilften auf maximal 12,50 m beschrénkt.

Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

MindestgréBe der Baugrundstiicke
Die MindestgrundstiicksgriBe fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern betrigt 380 m2.

Die Mindestgrundstiicksgrofe fiir Grundstiicke mit Doppelhéusern betriigt 260 m? je Doppel-
haushélften-Grundstiick.

Hochstgrife der Baugrundstiicke
Die Hochstgrundstiicksgrofe fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern betrigt 700 m2.

Die Hochstgrundstiicksgrofie fiir Grundstiicke mit Doppelhiusern betriigt 450 m?2 je Doppel-
haushilften-Grundstiick.

Flichen fiir Nebenanlagen, Flichen fiir Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach LBauQ
in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, konnen gemiB § 23
Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern dem keine sonstigen
Festsetzungen oder nachbarrechtliche Vorgaben entgegenstehen.

Oberirdische Nebenanlagen, nicht aber Garagen (dazu s. Ziffer 1.5.2), miissen auBlerhalb der

Baugrenzen aber einen Mindestabstand zu angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflichen,

zu 6ffentlichen Wegen und zu éffentlichen Griinflichen von mindestens 3 Metern aufweisen.

Ausgenommen von diesem Mindestabstand sind folgende Anlagen:

- Wirmepumpen oder sonstige zur Versorgung des Geb#udes erforderliche Anlagen;

- in die Garage integrierte bzw. mit der Garage kombinierte banliche Anlagen (wie bspw.
Abstellriume mit Trennwand zur Garage, aber unter einem Dach), oder Garagengebéude mit
seitlich abgeschlepptem Dach und einem darunter befindlichem Miilltonnenstandplatz oder
vergleichbare Anlagen (fiir diese ist lediglich der fiir Garagen vorgegebene Mindestabstand
von 1,0 m einzuhalten).

Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléiche zulissig, sofern die nach-
folgenden Festsetzungen dem nicht entgegenstehen.

Fiir die Errichtung von Garagen sind folgende Bedingungen einzuhalten:

- Garagen, einschlieBlich offener Garagen (liberdachte Stellplitze / Carports), miissen einen
Abstand zur Verkehrsfliche (ErschlieBungsstraBe /Gehweg) von mindestens 1,0 m
einhalten.

- Die der ErschlieBungsstrafie abgewandten (riickwirtigen) AuBenwinde der Garagen diirfen
die Tiefe der dortigen riickwirtigen Baufenster-Grenze nicht iiberschreiten.
Eine Ausnahme von dieser Beschrinkung gilt fiir Abstell- oder vergleichbare Riume, die
in den hinteren Bereich der Garage (ohne Abtrennung zu dieser) integriert werden; damit
darf die riickwiirtige Baugrenze um maximal 3,0 m iiberschritten werden.
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1.6
1.6.1

1.7.

1.8.

1.8.1

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Héchstzulissige Zah! der Wohnungen je Wohngebéude

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebéaude (pro Einzel- und pro Doppelhaus, somit
1 Wohneinheit pro Doppelhaushilfte) zuldssig.

Ausnahmsweise konnen gemiB § 31 Abs. 1 BauGB fiir Doppelhaushilften auch maximal
2 Wohneinheiten zugelassen werden.

Fliichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

in Verbindung mit

FEichen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nach §9 Abs. 1 Nr. 14 i. V.m. Nr. 20 BauGB festgesetzte Fliche am Siidrand des
Geltungsbereiches ist (soweit die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse der Entwisserungs-
konzeption dies zulassen) naturnah mit moglichst geringen Béschungsneigungen auszubilden
und durch eine fach- und standortgerechte Ansaat zu begriinen.

Es sind — auBerhalb evtl. zur Mindestdimensionierung von Riickhaltekapazititen erforder-
licher Erdbecken - am natiirlichen Geldndeverlauf orientierte, moglichst flache Mulden herzu-
stellen, die jedoch so bemessen und gestaltet sind, dass kein (teich#hnlicher) Dauerstau ent-
steht, der die Grasnarbe {welche die Beliiftung und somit die Versickerungsfahigkeit des
Bodens gewihrleistet) zerstort. Sohlebenen und Sohllinien der Mulden sollten moglichst
horizontal liegend hergestellt und unterhalten werden, um eine moglichst gleichmiBige Ver-
sickerung des Wassers zu erzielen.

Sofern (statt naturnahen Materialien wie Faschinen oder Flussmatten o. 4.) Steinschiittungen
als Erosionsschutz in den Entwiisserungsanlagen eingebracht werden, so sind diese mit Mut-
terboden abzudecken und ebenfalls durch eine fach- und standortgerechte Ansaat zu begriinen.

Standortgerechte Pflanzungen in Form von hochstimmigen Einzelbiumen und Strauchgrup-
pen aus Arten der in Abschnitt IV aufgefithrten Pflanzenliste in den Randbereichen der funk-
tionstechnisch erforderlichen Flichen sowie weitere Details der Ausgestaltung der Fliche sind
in Abstimmung mit den Wasserfachbehérden im Rahmen der Ausfihrungsplanung bzw. des
erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens festzulegen, wobei auch von den vorstehend
erliuterten MaBnahmen abgewichen werden kann.

Fléichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

Die Erdarbeiten zur Rdumung / Freistellung des Baufeldes sind, zur Vermeidung einer mog-
lichen Beeintrichtigung von Bodenbriitern, nur im Zeitraum zwischen dem 15.08. eines Jahres
und dem 28./ 29.02. des Folgejahres zuléssig.

Von der Einhaltung dieses Zeitfensters kann abgesehen werden, sofern auf den unversiegelten
Flichen des Geltungsbereiches ab Anfang Mérz bzw. ab unmittelbar nach der Emte in vier-
wochigem Turnus die dortige Vegetation durch Mihen, Mulchen, Grubbern oder Eggen
beseitigt wird, um das Anlegen von Nestern durch bodenbriitende Vogelarten zu verhindern.
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1:3.2  Naturnahe Bewirtschaftung von Oberflichenwasser
Auf Grundlage der bereits vorliegenden Entwisserungskonzeption und der dieser zugrunde
liegenden hydrogeologischen Untersuchungsergebnisse ist das auf den privaten Baugrund-
stiicken anfallende Oberflichenwasser von Dach-, Hof-, Terrassen-, Platz- und #hnlichen
Fléchen auf dem jeweiligen Grundstiick zuriickzuhalten und - soweit nicht es nicht gesammelt
und fiir eine Brauchwassernutzung verfiigbar gemacht wird - méglichst breitflichig iiber die
belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

1.8.3  Boden- und wasserrechtlich begriindete Beschrinkung der Verwendung von Metalldiichern

Metalldicher sind nur zulissig, sofern das Metall derart vollstindig und dauerhaft beschichtet
ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln ausgeschlossen sind.

1.9 Gestaltung von Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.9.1 Gestaltung des Verkehrsbegleitgriins im Randbereich des Fuweges
Die im Bebauungsplan festgesetzte Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
“Verkehrsbegleitgriin® (im Randbereich des FuBweges siidlich der Wendeanlage) kann belie-
big mit Gehélzen, Bodendeckern, Stauden und oder Wiesen- bzw, Rasenflichen als Griin-
Tliche gestaltet werden.

Dariiber hinaus ist in dieser Fliche die Verlegung von Leitungen fiir die 8ffentliche Ver- und
Entsorgung zulissig.

1.10 Sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.10.}  Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke
Auf jedem der Baugrundstiicke ist pro angefangenen 150 gm bebauter oder versiegelter Fliche
mindestens 1 standortgerechter hochstimmiger Laubbaum [. oder I. Ordnung aus der in

Abschnitt I'V. aufgefiihrten Pflanzenliste in der dort vorgegebenen Mindestqualitit zu pflanzen
und zu erhalten.

1.11 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung und Verminderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieBlich von Mafinahmen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geridusche, wobei die Vor-
gaben des Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.11.1 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

Auf Grundlage eines schalischutztechnischen Gutachtens werden Flichen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) festgelegt.

1.11.1.1 MaBgeblicher AuBlenlarmpegel

Bei der Emichtung von Gebduden sind die AuBenbauteile der schutzbediirftigen,
dem stindigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsriume mindestens
entsprechend den Anforderungen der im Bebauungsplan (gemiB Abbildung AQ6 des
schalltechnischen Gutachtens fiir den Schutzanspruch von Riumen ohne
Nachtschlaf und gem#B8 Abbildung AQ7 fiir den Schutzanspruch von Riumen mit
Nachtschiaf) zeichnerisch festgesetzten maBgeblichen AuBenlirmpegel nach DIN
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1.11.1.2

4109 ‘Schallschutz im Hochbau' vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen‘
Fassung auszubilden.

a. Da die maBgeblichen AuBenlarmpegel im Plangebiet fiir am Tag genutzte Auf-
enthaltsriume (Wohnkiichen, Wohnzimmer, Biirordume etc.) zwischen 60 dB(A)
im Norden des Plangebiets und 61 dB(A) im Siiden des Plangebiets liegen, ist
demzufolge dafiir ein gesamtes Bauschall-Dimmmafl R'wges der Auienbauteile
von bis zu 31 dB(A) erforderlich.

b. Da die maBgeblichen AuBenlirmpegel fiir in der Nacht genutzte Aufenthalts-
riume (Schlaf- und Kinderzimmer) zwischen 66 und 67 dB(A) liegen, ist dem-
zufolge dafiir ein gesamtes Bauschall-Dimmma8 R'wges der Aullenbauteile von
bis zu 37 dB(A) erforderlich.

Die erforderlichen SchallddimmmaBe sind in Abhingigkeit von der Raumnutzungs-
art und RaumgréBe im bavordnungsrechilichen Verfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall gerin-
gere maBgebliche AuBenldrmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen
an die Schalldimmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 reduziert werden.

Schallgedémmte Liiftungseinrichtungen

Als Erginzung zu den erforderlichen Schallschutzmanahmen der AuBenbauteile
sind bei der Errichtung von Gebauden in Riumen mit Nachtschlaf (Schlaf- und Kin-
derzimmer) fensterunabhiingige, schallgedimmte Liifter oder gleichwertige MaB-
nahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung bei
geschlossenem Fenster sicherstellen. Dabei ist das erforderliche resultierende
gesamte Schalldimm-MaB (erf. R'w res) aus dem Schallddmm-MaB aller AuBenbau-
teile gemeinsam zu erfiillen. Zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel
darf der Eigengeriuschpegel der Liiftungssysteme in einem Meter Abstand nicht
mehr als ~ 20 dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei
volistindig geschlossenem Fenster gewihrleistet sein.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts
an den Fassaden Beurteilungspegel < 50 dB(A) vorliegen oder der Raum iiber ein
weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her beliiftet werden
kann.
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2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemif
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauQ)

Der rdumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

2.1 Décher (§ 88 Abs. 1 Nm. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

2.1.1 Dacheindeckung

2.1.1.1 Zur Dacheindeckung bei stiarker geneigten Dachern (mindestens 22°) diirfen nur klein-
formatige Elemente mit einer Decklidnge von héchstens 70 ¢cm und einer Deckbreite
von hochstens 50 cm in braunen, rotbraunen oder ziegelroten sowie grau-/anthrazit-
fschiefer-farbenen Farbténen verwendet werden.

2.1.1.2 Nicht zuldssig sind glinzende bzw. reflektierende Dacheindeckungen.

2.1.1.3 Zuléssig sind dariiber hinaus auch begriinte Dicher sowie nicht glinzende bzw. nicht
reflektierende Metallddcher, sofern diese die Vorgaben dazu in Ziffer 1.8.3 erfiillen.
Fiir diese gelten die unter Ziffer 2.1.1.1 genannten DeckmaBe nicht.

212 Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte

2.1.2.1 Der First von Dachaufbauten, Zwerchhiusern und Dacheinschnitten muss mindes-
tens 1 m unter dem Hauptfirst der Dachfliche bzw. unter dem hochsten Punkt des
Daches liegen.

2.1.2.2 Einzelne Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte diirfen e¢ine Breite von
3,0 m sowie ein Drittel der Linge des Daches auf der jeweils betroffenen Gebiu-
deseite nicht iiberschreiten.

2.1.2.3 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten, Zwerchhdusern und Dacheinschnitten darf
hiichstens die Hilfte der Linge des Daches auf der jeweils betroffenen Gebiudeseite
betragen.

2.1.2.4 Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte miissen einen Abstand zur seit-
lich folgenden Wand (Mauerwerks-AuBenseite) sowie zum nichsten jeweiligen Ele-
ment (also Dachaufbau, Zwerchhaus oder Dacheinschnitt} von mindestens 1,50 m
aufweisen.

2.2 Solare Energiegewinnung auf Diichern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1 Nr. 2d LBauO)

22.1 Unabhiingig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dichern ist die Instatlation von
Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf sémtlichen geeigneten Dichern zuldssig.
Derartige Anlagen diirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm iiber die Dachhaut hinaus-
ragen, diirfen keinen Uberstand iiber das Dach aufweisen und miissen ebenso geneigt sein wie
das jeweilige Dach.
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Sthrigdach mit
Folovolaikanlage

Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Décher (Neigungen zwischen 0° und
7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig sind, Diese miissen
aber mindestens 2,0 m von den Rindern des Daches zuriickbleiben.

Flachdach mit
Fotovoltaikaniage

Ausnahmen von den vorstehend definierten MaBen und Vorgaben kénnen zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung ¢ine unverhéltnisméBig hohe Einschrinkung
fiir den angestrebten Energieertrag zur Folge hiitte.
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Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)

Befestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit des Bodens wesentlich beschriinken, sind gemiB
§ 10 Abs. 4 LBauO nur zulissig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert, Somit sind
Zufahrten, Stellplitze, Hoffldchen, sonstige Stell- und Lagerflichen sowie fuBliufige Wege
auf privaten Grundstiicken mit wasserdurchlissigen Beldgen auf moglichst versickerungs-
fahigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenstehen. Geeig-
net sind 2.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 cm), drinfihige
Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen bebauter Grundstiicke, einschlieflich unterbauter
Freiflichen, sind, soweit sie nicht fiir eine sonstige zulissige Nutzung benétigt werden, girt-
nerisch als Zier- und / oder Nutzgarten in Form von Vegetationsstrukturen ohne Kunststoff-
materialien anzulegen und zu unterhalten; sie diirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lager-
fldchen genutzt werden.

Lose Stein- / Materialschiittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen
Ursprungs sind, sind nicht zuldssig. Ausnahmen davon sind lediglich zuléssig fiir Steinschiit-
tungen in einer Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der Hauswand, die der raschen
Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund dienen (,, Traufsireifen®).

Einfriedungen und Stiitzmauern
(8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)

Einfriedungen von Bereichen, die an 6ffentliche StraBen- und Wegeflichen grenzen, sind in
dem gesamten Bereich zwischen der Grundstiicksgrenze entlang dieser éffentlichen Flichen
und zu der zu dieser Grenze gewandten Bangrenze nur zulissig

- massiv bzw. als Bruchsteinmauer bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m,

- als Ziune oder sonstige Elemente bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m und nur mit einem
offenen (durchschaubaren} Anteil von mindestens 30 % sowie

- als Hecken oder sonstige Pflanzungen in unbegrenzter Hohe, sofern die Grenzabstinde
nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden.

Fiir Stiitzmauern gelten grundsitzlich auch die fiir massive Einfriedungen genannten Hohen-
beschrinkungen (Ziffer 2.4.1, 1. Spiegelstrich). Allerdings kénnen fur Stiitzrnavern Ausnah-
men von dieser Beschrinkung zugelassen werden, sofern diese infolge stdrkerer Hangneigun-
gen zur Sicherung zu einer 6ffentlichen Verkehrsfliche hin erforderlich werden; in diesem
Fall diirfen Stiitzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m errichtet werden, sofern sie
mit Natursteinmaterialien gestaltet bzw. verblendet werden.

Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen Hochstmafien gelten fiir

a) Pfeiler von Zaunanlagen, Eingangstoren oder Tiiren (diese sind bis zu einer Héhe von 2,0 m
zuldssig) sowie flir

b) Elemente, welche der Abschirmung von Miiligefifien dienen (diese sind in einer Hohe von
maximal 1,60 m zuldssig und ditrfen entlang der ErschlieBungsstrafie maximal 3,0 m lang
sein).

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist jeweils die Oberkante einer der Einfriedung fol-

genden Randbefestigung einer Wege- oder StraBenverkehrsfliche, gemessen jeweils an der

kiirzesten Strecke zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt und dieser Bezugsfliche.

Falls eine solche Fliche nicht angrenat, so gilt als Bezugspunkt die jeweilige Hohe des natiir-

lichen Gelindes im Bereich des jeweiligen Einfriedungsabschnittes.
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2.5 Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nm. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauO)

251 Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuléssig, jedoch nicht fir Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stiickseigentiimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in anderer
Weise seiner gewerblichen Titigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

252  Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dachern, oberhalb der Decke des Erdgeschosses und
auf Hausgiebeln ist unzulissig.

253 Blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Werbeanlagen mit Laufschriften oder
Wechselbildern bzw. Anlagen mit Intervallschaltung bei Leuchtreklame oder vergleichbare
Anlagen, Laserlichtwerbung nach Ari sog. “Skybeamer’ o. 4. oder rotierende sowie anderwei-
tig bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

2.6 Fassaden und AuBenwiinde (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauQ)

2.6.1 Fassaden und AuBenwiinde sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk mit Natursteinmaterial
auszufiithren. Ebenfalls zulissig sind Klinker-Fassaden sowie Fassaden aus Holzmaterialien.

262  Grellfarbige, d.h. nicht gedeckte bzw. nicht getonte sowie reflektierende und glénzende Farb-
téne bzw. Materialien sind fiir Fassaden und AuBenwinde nicht zuldssig.

263  Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fiir Fassaden und AuBenwénde gelten
fiir Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassaden und
AuBenwiinden zuldssig.

2.6.4  Zulissig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete Kletter- bzw. Rankpflanzen.
Die oben genannten Vorgaben fur die Fassaden sind allerdings auch in den Abschnitten ein-
zuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt wird.

2.7 Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

271 Miillbehilter
Abstellplitze fiir Miillbehdlter, die sich im vorderen oder im hinteren Grundstiicksbereich in
einem Abstand von bis zu 8 m zu einer angrenzenden bffentlichen StraBenverkehrsfliche oder
zu einem offentlichen Weg befinden, sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Verkleidun-
gen, Einhausungen, Sichtblenden, Hecken- oder Strauchpflanzungen oder mit rankenden,
klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden Rankgeriisten 0.4.) wirksam und
dauerhaft gegen Einblicke aus dem 6ffentlichen Raum abzuschirmen.

DORHOFER & PARTNER
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III. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (ohne Festsetzungscharakter)

1.  Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben MaBnahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaBnahmen.
GemiB § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewiisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausfiihrung einer evtl. Versickerung iiber die belebte Bodenzone, die Standort-
eignung, sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Triger der Abwasser-
beseitigung abzustimmen.

Grundsétzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainage-
wasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflichenwasser ist allerdings nur breitfldchig (iiber flache
Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) chne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zulissig.

Fiir die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchlissiger Fliche im Verh#lt-
nis zur Muldenflache > 5:1 bzw. einer Muldentiefe gré8er als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen,
Schichte etc.) sowie fiir die Einleitung in ein FlieBgewisser ist hingegen eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach erforderlich. Bei Versickerung mit mehr als
500 gm angeschlossener, abflusswirksamer Fliche oder bei Einleitung in ein FlieBgewisser mit
mehr als 2 ha angeschlossener, abflusswirksamer Fliche ist der Erlaubnisantrag bei der SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz einzureichen.

Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Schle der Ver-
sickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand einzuhalten; dies gilt auch fiir
Privatgrundstiicke.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so anzu-
legen, dass Gefahren oder Schiiden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsflichen
nicht entstehen kénnen. Alle sonstigen Versickerungsmdoglichkeiten des Oberflichenwassers sind
Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.

2, Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Bereg-
nungswasser sollten moglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet werden.
Zur Reduzierung der Abflussverschirfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dach-
wasser der Gebéude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht
auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (Vi) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention (Pufferung) zusitzlicher Niederschlagswisser (V) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung.
Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina: Veg.=
Vn+Vr. Die Grofle der Zisterne richtet sich nach der GroBe der Dachfliche. Empfohlen wird ein Wert
von 60 Liter pro gm Dachfliche.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der Trink-
wasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fiir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trink-
wasserqualitét zur Verfiigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten,
dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988
- Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausge-
filhrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6
TrinkwV 2001 diirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden
werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauverhaft
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungs-
anlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind sémtliche Leitungen im Gebiude
mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.
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Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und der Inbe~
triebnahme den Verbandsgemeindewerken Langenlonsheim - Stromberg bzw. dem Betriebs-
fithrer anzuzeigen.

AuBerdem ist der Wasserversorgungstriiger dariiber zu informieren.

3. Schutz vor AuBengebietswasser bzw. vor Grundwasser und Staunisse
Grundsitzlich ist, gemif den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jeder Grundstiickseigentiimer
eigenverantwortlich ,.im Rahmen des ihm Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vor-
sorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fiir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. “ Dies betrifft auch Malnahmen
vor Uberflutungen aus eindringendem AuBengebietswasser (nicht jedoch aus Abwasseranlagen)
auf sein Grundstiick.
Im vorliegenden Fall wird insbesondere den Grundstiickseigentiimem der Baugrundstiicke der
westlichen Bauzeile empfohlen, zum Schutz vor einem nie ganz auszuschlieSenden Eindringen
von Wasser aus Nachbargrundstiicken im Falle von Starkregenereignissen entsprechende Vorsor-
gemaBnahmen zu treffen.
Im Rahmen des Hochwasservorsorgekonzeptes filr die Gemeinde Waldlaubersheim wurde von
fachplanerischer Seite angeregt, dass auch in dem hier geplanten Neubaugebiet die Keller
aufgrund der FlieBwege bei Starkregenereignissen vor eindringendem Wasser geschiitzt werden
sollten; dies ist seitens der Grundstiickseigentiimer / Bauherrn zu beachten.
Empfohlen seitens der Fachplaner wurde vor allem, potenziell kritische Punkte von Gebéuden ca.
20 cm iiber der Gelindeoberkante anzuordnen, sodass insbesondere Kellerfensterschichte,
Terrassen- oder Eingangstiiren entsprechend hoch iiber dem Gelidnde angeordnet werden sollten.
Zudem wird empfohlen, die Gartengestaltung im Hinblick auf eine schiitzende Wasserfilhrung
auszulegen, und bspw. durch kleine Méauerchen / Verwallungen, etc. das Hangwasser an den
Gebéuden vorbei zu lenken.
Grundsitzlich wird seitens der Wasserfachbehdrden empfohlen, die Gebiudegriindungen und
Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser und Staundsse bzw. vor driickendem
Wasser auszustatten.
Nihere Hinweise dazu, auch zu MaBnahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anlagen,
kénnen auch den entsprechenden Merkbléttern entnommen werden, wie Z. B. dem Rheinland-
pfilzischen Leitfaden Starkregen "Was kéinnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013,
einsehbar unter hitp:/iwww.ibh.rip.de/serviet/is/8892/.

4. Laschwasserversorgung

Der Nachweis Uber eine ausreichende, jederzeit zur Verfiigung stehende Loschwassermenge ist

durch den ErschlieBungstréger zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur Loschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindestens

48 m? pro Stunde bzw. 800 1/ min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar iiber einen Zeitraum von

zwei Stunden angesehen. Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen konnen nachfolgende

Einrichtungen genutzt werden:

- an das 5ffentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN 3221
bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Laschwasserteiche nach DIN 142210

- Laschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewdsser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

Die Halfte der v. g. Menge kann aus Loschwasserteichen, -brunnen, -behiltern oder offenen

Gewiisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen

Objekten liegen.

Die Hydranten fiir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt

werden kénnen und jederzeit fiir die Feverwehr zugénglich sind. Uberflurhydranten sind entspre-

chend den Vorgaben der DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydran-

ten sind diese durch Hinweisschilder gemiB DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.
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Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blitter des DVGW-
Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V., Frankfurt / Main) gebeten: Tech-
nische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von
Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanla-
gen)}, sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Lisch-
wasser durch die 5ffentliche Trinkwasserversorgung).

5.  Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekimpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groBe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den Ein-
satz Sffentlicher Brandbekimpfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flichen ist die Muster-Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsitzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauO zur Anlage von Zugingen und Zufahrien fiir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

6.  Nufzung von Erdwiirme

Fiir die Nutzung von Erdwérme ist grundsitzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erfor-
derlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde bei der Kreis-
verwaltung Bad Kreuznach einzureichen.

7. Schutz und Verwertung von Boden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 , Verwertung von Bodenmaterial** und DIN
18915 ,,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau —~ Bodenarbeiten™ zu beachten.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher
zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es
sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestal-
tung (z. B. Modellierungen} verwendet werden kann oder ob sonstige, moglichst orisnahe
Verwendungsmdoglichkeiten zur Verfiigung stehen.

8. Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Aufgrund von Hinweisen und Anregungen seitens der landesarchiologischen Fachbehérden hin-
sichtlich vorliegender Verdachtsmomente fiir das Vorliegen von archiologischen Bodendenkmii-
lern hatte die VG-Verwaltung Stromberg im Jahr 2018 eine geophysikalische Prospektion zur
Erfassung von archidologischen Bodendenkmilern (und militdrischen Kampfmitteln) in Auftrag
gegeben. Im Rahmen der Untersuchungen [GEOPHYSIK RHEIN-MAIN GMBH (2018): Verbands-
gemeinde Stromberg - Neubaugebiet Waldlaubersheim: Geophysikalische Prospektion zur Erfas-
sung von archiiologischen Bodendenkmdlern und militirischen Kampfmitteln. 30.11.2018,
Frankfurt am Main; s. Anlage zur Begriindung] wurden mehrere Hinweise auf eine friihere
Besiedelung wie verfiillte Gruben erfasst. Dabei handelt es sich insbesondere um einen Gruben-
komplex sowie zwei - drei Gruppen von Gruben. Die genannte Firma fithrt dazu folgendes aus:
Eine endgiiltige Bewertung der archéiologischen Strukturen kann nur in Zusammenarbeit mit
dem zustéindigen Bezirksarchdologen getroffen werden. Das weitere Vorgehen ist mit diesem ab-
zustimmen'* (GEOPHYSIK 2018, 8. 5).

Daraufhin wurde mit der GDKE vereinbart, dass gezielte fachgerechte Grabungen im Bereich der
Verdachtsstellen vorgenommen werden; diese wurde unter Aufsicht der Fachbehdrde im
1. Halbjahr 2020 durchgefiihrt.

Grundsitzlich sind dariiber hinaus die ausfithrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archiologische Fund im Sinne des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit
als moglich unveréndert zu lassen und der Fund gemiB § 17 DSchG unverziiglich (direkt oder
iiber die Denkmalschutzbehtrde oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfach-
behorde zu melden. Das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrédger / Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.
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Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchiiologie ein
angemessener Zeitraum einzuriiumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfihrenden Firmen, planm#Big den Anforderungen der heutigen archiologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautriigers bzw.
des Bauherrn finanzielle Beitrige fiir die MaBnahmen erforderlich: So kann gemiB § 21 Abs. 3
DSchG ein Triger offentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungsvorhaben ,,als Veranlasser
im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher oder archiologischer
Nachforschungen und Ausgrabungen einschlieflich der Dokumentation der Befunde verpflichtet
werden”.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrichtigung von Biumen und Strduchern mit Leitungstrassen statt-
findet. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
"Merkblatts iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen (FGSV e. V., Kéln) sind zu beachten. Die
Triger der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig iber den Beginn der ErschlieBungs- und Bau-
maBnahmen zu unterrichten.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiidliche Bodenveriinderungen oder
Verdachtsfliichen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenverinderungen oder Verdachtsflichen
sind fiir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentiimer und der
Inhaber der tatséchlichen Gewalt iiber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpilichtet, ihnen
bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenveriinderung oder Altlast un-
verziiglich der zustindigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord) mitzuteilen.

Beachtung der Aussagen des Baugrund-Gutachtens und der Fach-Stellungnahme zur
Versickerungsmaglichkeit

Die Aussagen, Beurteilungen und Empfehlungen des

- Baugrund- Gutachtens [GEOTECHNIK — FEIN BUDINGER WELLING (2019): Baugrundgutach-
ten NBG ,, Pforte 11, Waldlaubersheim. Mainz, 27.02.2019] sowie

- der ergiinzenden Stellungnahme zur Prisfung der Versickerungsfihigkeit [GEOTECHNIK —
FEIN BUDINGER WELLING (2019): Geplantes NBG ,, Pforte I, Waldlaubersheim. Ergiinzung
zum Baugrundgutachten (Schreiben an dic VG-Verwaltung Stromberg). Mainz, 28.05.2019]

sind im Rahmen der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich zu beachten.
Die beiden Beitrige sind als Anlagen Bestandteile der Begriindung.

Es ist zu beachten, dass infolge der archiologisch begriindeten Grabungen (s. o.; Hinweis Nr. §)
die obersten Bodenschichten gegeniiber den Erlduterungen in den oben genannten Gutachten ver-
dndert sein konnen. Es wird daher jedem Bauherrn geraten, ergiinzende Untersuchungen zur Be-
schaffenheit, zur Griindung etc. sowie zur Erkundung von Schicht- und Grundwasserverhiltnis-
sen etc. durchzufithren.

Grundsitzlich sollten die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 {Geotechnische Untersuchungen fiir bautech-
nische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Griben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbrei-
ten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Unter-
suchung des Baugrunds) beachtet werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschafisbau —
Bodenarbeiten) zu beriicksichtigen.
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Beachtung der Aussagen des schalltechnischen Gutachtens / Empfehlungen zum
verbesserten Schallschutz

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind zu beachten [GSB SCHALLTECHNISCHES
BERATUNGSBURO (2019): Ortsgemeinde Waldlaubersheim - Bebauungsplan zur Ausweisung
eines Wohngebiets. Schalltechnisches Gutachten. St. Wendel, 22.08.2019.].

Das Gutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Uber die verbindlich einzuhaltenden Auflagen in den textlichen Festsetzungen zum Schallschutz
hinaus wird empfohlen, Fenster von Schlafriumen an den der Bundesautobahn abgewandten
Fassadenseiten hin zu orientieren.

Beachtung von Grenzabstinden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstiinde nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten. So miissen bspw. gemil § 42 dieses
Gesetzes Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickbleiben.

Kampfmittel

Im Rahmen der oben (unter Ziffer 8) erwihnten geophysikalischen Prospektion wurde das Plan-
gebiet auch auf Kampfmittelverdachtsflachen untersucht. Da bei der Prospektion erkundete Ano-
malien an zwei Stellen auf senkrecht im Erdreich steckende Objekte aus Eisen hinweisen, wurden
zunéchst diese beiden Punkte als Kampfmittelverdachtspunkte gewertet. An einer anderen Posi-
tion wurde ein weiteres Objekt aus Eisen im Erdreich verortet, und an einer dritten Stelle schlief3-
lich zeigten 4 Anomalien mit kriiftigen positiven Messwerten Objekte aus Eisen an. Der Gutachter
kommt daraus zu folgendem Schluss: ,,Die angesprochenen Storpunkte sind unter der Aufsicht
eines Feuerwerkers aufzudecken. Dabei angetroffene Munition oder Munitionsreste sind entspre-
chend zu sichern, zu verwahren und dem staatlichen KMRD [= Kampfmittelrdiumdienst] zu iiber-
geben" (GEOPHYSIK 2018, S. 5). Dabei sind diese Objekte unter Einhaltung der Bestimmungen
und gesetzlichen Vorgaben unter Aufsicht eines Befihigungsscheininhabers nach § 20 SprengG
aufzudecken.

Grundsitzlich sind bis dahin jedwede Erdarbeiten in entsprechender Achtsamkeit durchzufishren.
Sollte ein weiterer Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus
Sicherheitserwégungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunichst muss dann eine Frei-
messung des Gelindes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei
allen bodeneingreifenden Mafinahmen eine baubegleitende Aushubiiberwachung / Kampfmittel-
sondierung durchgefithrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheits-
griinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der Verbandsge-
meinde Langenlonsheim-Stromberg, die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmit-
telriumdienst Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

Radonprognose

GemiB der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
[s. Karte: hitp:ffwww.Igb-rip.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer Region, in der
laut Legende zur genannten Karte ein erhdhtes (40-100 kBq / cbm) Radonpotenzial in und iiber
einzelnen Gesteinshorizonten in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhéngigkeit von den
jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Dieser Wert entspricht gemiB der Einstufung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz der Radonvor-
sorgeklasse II (dazu s.u.).

Nach Einschitzung des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Emihrung und Forsten Rheinland-
Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass
bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch iiberall Gebdude errichtet werden kénnen, die den not-
wendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das
Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamit fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen empfoh-
len, um den Eintritt von Radon in das Gebiude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weit-
gehend zu verhindern.
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Die fiir die Radonvorsorgegebietsklasse 1 (RVK 1 - Radonaktivitdtskonzentration iiber 20 und
unter 40 kBq / cbm) empfohlenen MaBnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke 2 20 cm; sollte dies nicht
méglich sein, so ist auf eine gasdichte Ausfithrung zu achten),

2. Abdichtung von Béden und Wiinden im erdberiihrten Bereich gegen von aufen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien,
die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in
Boden beriihrenden Hausbereichen mit radondichien Materialien bzw. Verwendung gasdich-
ter Komponenten fiir Durchfiihrungen;

4. Abdichten von Kellertiiren;

5. Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kamindfen u. &. von aulen (um ein Ansaugen
von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebéude zu reduzieren).

Fiir die (gemas der o. g. Karte hier vorhandene) Radonvorsorgegebictsklasse II (RVKII - Radon-
aktivititskonzentration zwischen 40 und 100 kBq / cbm) werden - zusitzlich zu den fiir die RVK
I empfohlenen - noch folgende Ma3nahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich
des Gebiudes;

7. Ggf. Verlegung einer Drénage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
(Grundwasserstand beachten);

8. Hinterfiillung vor erdberiihrten AuBenwinden mit nicht-bindigen Materialien und Gewdhrleis-
tung dafiir, dass die Hinterfilllung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht
unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewahrleisten {an den erd-
beriihrten Winden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie iiberneh-
men); sollte die Verfiillung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund
anderer Erfordernisse nicht moglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter
der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhiltnisse zu beachten sind und das
Design der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem Mafe von der Bauweise abhin gig
ist.

Diese letztgenannten MaBnahmen werden vor allem auch fir die Gebéude empfohlen, in denen

Kellerriume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebiude ohne Unterkellerung gelten, weil in
nicht unterkellerten Gebiuden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss
héher als in unterkellerten Gebiuden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebiuden
verhindern, dass Bodenluft mit Radon iiber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auBen
abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen konnen sich unter dem Gebdude hohere als
die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsitzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmosphérenluft
sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird - vor allem héufiges und intensives Liiften
als wirksamste MafSnahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in der auf
den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende Boden-Fundamentplatte
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei stirkeren Konzentrationen werden darliber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhauses
gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdume im Kellerbereich und
der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfithrungen nur aligemeine Hinweise geben kénnen, wird dem Bauherren
und seinen Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage
fiir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden und
bereits in einer friihen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Konzepte zum Schutz vor
Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.
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Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@lfu.rp.de, Telefon:
06131/6033-1263)  sowie  folgender  Seite zu  entnehmen:  hitp://mapserver.lgb-
rp.de/php_radon/meta/eriaeuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfithrung und Bewertung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Internet: www.lgb-rip.de,
Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur
Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

16. Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer hoheren Umweltvertriiglichkeit (gegeniiber der nachtakti-
ven Fauna allgemein, v. a. gegeniiber Insekten) bei gleichzeitigen konomischen Vorteilen (lange
Lebensdauer und heohe Lichtausbeute) - fiir Mastleuchten nur (méglichst warmweiB bis neutral-
weif getdnte) LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) verwendet werden. Es ist eine
Beschridnkung der Anzahl und der Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur von oben nach
unten, keine Kugelleuchten o. 4.) sowie der Beleuchtungsdauer und der Lichtstirke auf das
gestalterisch und funktional Notwendige anzustreben. Unnétige Abstrahlungen in den Himmel
oder in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche sind (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit
geschlossenem Gehduse und durch zielgerichtete Projektionen) zu vermeiden. Es ist fiir den
Betrieb auch zu priifen, ob und welche Mbglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuch-
tung ausgeschopft werden konnen (z. B. Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten
Lampe ab einer bestimmten Uhrzeit).

17.  Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

GemilB § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Biodiversi-
titskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu erhalten.
Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische Variabilitit einer Region stark
verdndern. Die Regelung stellt zugleich klar, dass das Anpflanzen von Herkiinften aus anderen
Vorkommensgebieten innerhalb Deutschlands ab dem 1. Mirz 2020 der Genehmigungspflicht
nach § 40 Abs. 4 Satz ] unterliegt.

18. Voraussetzungen fiir die Verlegung von Erdgas-Hausanschliissen

Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass Erdgas-Hausanschliisse nur dann vorab verlegt
werden kénnen, wenn Auftriige von Seiten der Grundstiickseigentiimer vorliegen oder sonstige
fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden Vorab-
hausanschliisse getroffen sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenutzten Vorabhausanschliissen
fiir die Mitarbeiter des Netzbetreibers sowie die Kostentragung fiir den méglichen Riickbau sol-
cher Anschliisse vorab zu kliren,

19. Hinweise zur Glasfaseranbindung

Laut Auskunft der Westnetz GmbH werden die Baugrundstiicke bei der ErschlieBung des
Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen Technikrohren erschlossen, die spiter bis zu den Neubauten
verldngert werden. Hieriiber besteht die Méglichkeit einer spéteren Glasfaseranbindung. Die auf
dem Grundstiick befindlichen Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Uberpriifungen und
Arbeiten an den Rohren werden dem Netzbetreiber oder von ihm beaufiragten Unternehmen
jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten im Naherungsbereich der Technikrohre darf erst nach
Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh @ westnetz.de).
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DIN-Normen .

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt in Miinchen archivmiBig gesichert niedergelegt und kénnen bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Langenlonsheim-Stromberg (Fachbereich 3 - Natiirliche Lebensgrundlagen &
Bauen), eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschrifien ist iiber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin bzw. http://www.beuth.de)} moglich.

IV.

PFLANZENLISTE FUR PFLANZFESTSETZUNGEN

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwahlen in Abhéngigkeit vom konkre-
ten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten.

Die Liste ist nicht abschlieBend.

Wichtig filr eine Skologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mégliche Verwendung von
heimischen Geholzen. Es kénnen aber auch Arten verwendet werden, die dieses Kriterium nicht
im strengen Sinne erfiillen. In jedem Fall sollte aber darauf geachtet werden, dass moglichst
robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Blite und ihre Friichte und
/ oder sonstige Eigenschafien (z. B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum Nestbax; Belaubung 0.4.)
einen Teil- Lebensraum (als temporiires Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat fiir unsere heimische
Fauna (v. a. fiir Vége! und Insekten) bieten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach den §§ 44-47 des Landesnachbar-
rechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

a) Bidume

Biume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahomn

Fraxinus excelsior - Esche (akiuell aber wg. des
Eschentriebsterbens auf Pflanzung verzichten)

Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide

Salix x rubens - Fahl-Weide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus carpinifolia - Feldulme

b) Landschaftsstriucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euenymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula — Faulbaumn

Ribes alpinum - Johannisbeere

Biiume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Mespilus germanica - Mispel
Pyrus pyraster - Wildbirne

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgeholze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine
Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.
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Im Plangebiet sollte - zur Vermeidung des Schidlingsdrucks (Kirschessigfliege) auf die umge-
bende Landwirtschaft - auf die Pflanzung von Gehélzarten, die im Merkblatt fiir Wirtspflanzen
der Kirchessigfliege in Deutschland als Arten mit ,mittlerem und hohem Risikopotenzial* be-
wertet werden, verzichtet werden (so auf ansonsten hier standortgerechte Arten wie Prunus
avium, Sambucus nigra, Morus nigra, Prunus mahaleb, Prunus padus, Prunus domestica-Sor-
ten, Cornus sanguinea oder Lonicera xylosteum sowie auf die Mirabelle).

Die genannten Arten wurden daher bereits aus der obigen Pflanzenliste gestrichen.

Ergidnzend bzw. alternativ kénnen fiir Pflanzungen, insbesondere im Randbereich von Stellplit-
zen, Zuwegungen und angrenzenden StraBen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten

verwendet werden, die in der GALK-StraBenbaumlistel zur Verwendung auf Strafen- und
Parkplatz-Flichen als ‘geeignet” oder “gut geeignet’ fiir diese Standorte empfohlen werden,
sofern sie als Hochstamm erhéltlich sind und eine MindestgroBe von 8 m (nach den Angaben
dieser Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders festgesetzt):

- Bdume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Béume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Landschaftsstriaucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstimmigen Biume sind fachgerecht (moglichst mit
Dreibock) anzupfahlen.

1 DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ (GALK) E.V. (2012): GALK-StraBenbaumliste, Stand
01.03.2012. www.galk.de.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure « Landschaftsarchitekten » Raum- und Umweltplaner







