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I AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, den planungs- und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen sowie der Begriin-
dung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Rates der Ortsgemeinde Waldlaubers-
heim Uberein. Das fur den Bebauungsplan gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Il. RECHTSGRUNDLAGEN

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke)
in.der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

-Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66) ‘

-Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleltplane und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 1
- des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

-Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI.
1.S. 306)

-Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwiéklung von Natur und Land-
schaft — LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt ge&ndert durch Artikel 8 des
. Gesetzes vom 26.06. 2020 (GVBI. S. 287)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt geéndert durch
Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. 1 S.'306)

-Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geéndert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03. 1978 (GVBI S. 159) zuletzt geéandert
durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI.'S. 719) ‘

-Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes — vom 31.07:2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 253 der Verordnung vom 19.06.2020-(BGBI. | S. 1328)

-Landeswassergesetz (LWG) — Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz — in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S
287)

-Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31 .01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)

-Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI.

.. ’ S. 209).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes textlich festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.1.1.

1.2

1.21.

1.2.2.

1.3.

1.4.

1.41.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

(geman § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zuIaSS|g

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen/Anlagen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und sind somit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

(siehe Planzeichnung)

Die GRZ betragt 0,2.

Die gemé&R § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der iberbaubaren Grundfla-
che ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis maximal 750 m? zulassig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs 2 Nr. 3)
(siehe Planzeichnung)
Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
(siehe Planzeichnung)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 ‘BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Planzeichnung)

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
Es sind maximal 3 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ~

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Garten” ist gartnerisch zu gestalten. Zu-
lassig sind Gebaude zum voriibergehenden Aufenthalt (Gartenhaus, Laube), ein iberdach-
ter Freisitz, Gerateschuppen sowie die Errichtung von Wegen in wasserdurchlassiger Bau-
weise.

Der Versiegelungsgrad durch bauliche Anlagen und Wege darf in der Summe maximal
200 m? betragen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Garten* unzuléssig.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist als Streuobst- bzw.
Wildobstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Auf der Flache sind in unregelmaRigen und ausreichend bemessenen Absténden (1 St./220
m?) Obstbdume zu pflanzen. Abgéngige Exemplare sind in der darauf folgenden Vegetati-
onsperiode gleichwertig zu ersetzen. Es sind robuste, pflegeextensive Sorten (iiberwiegend
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1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.8.

alte Regionalsorten) aus der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu verwenden. Da zur Erzie-
lung einer raschen Aufwertung ein méglichst kraftiger Wuchs erwiinscht ist, sind nur Obst-
badume auf Samlingsunterlage zu verwenden. Folgende Pflanzqualitét ist mindestens erfor-

derlich:- Hochstamm auf S&mlingsunterlage, Stammumfang ab 7 cm, Stammhéhe 160-180
cm. ' R

Alternativ zu den Obstbaumen kénnen auch pflegeextensive, robuste Wildobstarten (wie der

. Wildapfel, die Maulbeere, die Wildbirne, die Vogelkirsche, die Quitte, die Sorbus-Arten) oder
- die Esskastanie (Castanea sativa) verwendet werden.

Zur Vermeidung des Schadlingsdrucks (Kwschesmgflnegé) auf die angrenzende Landwirt-
schaft ist auf die Pflanzung von Gehélzarten, die im Merkblatt fur Wirtspflanzen der Kirsch-
essigfliege in Deutschland als Arten mit ,mittlerem und hohem Risikopotenzial* bewertet
werden, verzichtet werden (Prunus avium, Sambucus nigra, Morus nigra, Prunus mahaleb,
Prunus padus, Prunus domestica-Sorten, Cornus sanguinea oder Lonicera xylosteum sowie
die Mirabelle).

Die Wiese ist durch Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut (krauterrelche Wie-
senmischung) gemaR den ,Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut*
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., 2014) aus der Her-
kunftsregion 21 ,Hessisches Bergland” bzw. dem Produktlonsraum 4 ,,Westdeutsches Berg-
und Hugelland* herzustellen.

Bauliche Anlagen — mit Ausnahme von Einfriedungen (unter Beachtung der Festsetzung
11.1.7.4 und 11.2.4) sind auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobst-
wiese" unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zuf Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Um eine Betroffenheit des streng geschiitzten Turmfalken nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3
zu vermeiden ist bis spatestens Méarz 2021 eine Turmfalkenkasten an geeigneter Stelle zu

- installieren. Diese ist entweder am:Gebé&ude, auf einer gartnerischen Freiflache mittels

Stange oder in einem geeigneten Baum in einer Hohe von mind. 3,5 m sowie einer Std-Sud-
ost-Ausrichtung des Ausflugloches:anzubringen. Der Turmfalkenkasten ist dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Wasserdurchléssige Befestigung von Belagen

Zufahrten, KFZ-PKW-Stellplatze, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fuBléufige Wege
sind mit wasserdurchléssigen Belégen auf versickerungsfahigem Unterbau auszubilden.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sind zur Beleuchtung nur (méglichst warmweiR bis neutralweil geténte) LED-
Lampen (mit méglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000 bis 3.000 Kelvin
Farbtemperatur) zuléssig. Abstrahlungen in nicht notwendig auszuleuchtende Berelche oder
in den Himmel sind unzulassig.

Durchlassigkeit von Einfriedungen

Die Durchlassigkeit von Einfriedungen der privaten Grinflachen fur Kleinséuger ist durch ei-
nen Abstand vom Boden von mindestens 15 cm sicherzustellen.

Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Badumen und Stréduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzte Geholzbestand (flachige Randeingri-
nung sowie Einzelbdume) ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Die Flachen und Einzelbdume sind bei BaumaRnahmen gemafl DIN 18920 bzw. nach den
Vorgaben der RAS-LP. 4 (Richtlinie fur die Anlage von Strallen, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumaflnahmen) zu
schiitzen und von jeglicher Bautétigkeit freizuhalten. Das Befahren mit schwerem Gerat ist
ebenso zu unterlassen wie die Lagerung jeglicher Arbeitsmaterialien und -gerate.
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Bauordnungsrechtliche’ Festsetzungen

2.2,

2.2.1.

23.

2.3.1.

24,

2.4.1.

2.4.2.

2.43.

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

Gestaltunrg der nicht iiberbauten Fliichen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und
Abs. 6 LBauO)

Befestigungen, die die Wasserdurchléssigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind ge-.
maR § 10 Abs. 4 LBauO nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Somit
sind Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fuBlaufige
Wege auf privaten Grundstiicken mit wasserdurchlassigen Belagen auf méglichst versicke-
rungsfahigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenste-
hen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke, einschlieBlich unterbauter
Freiflachen, sind, soweit sie nicht fur eine sonstige zuléssige Nutzung (wie Zuwegungen und
Zufahrten, Stellplatze, Arbeits- oder Lagerflachen oder Spiel- und Aufenthaltsflachen, Ge-
rate- bzw. Gartenhauschen sowie Einfriedungen) benétigt werden, gértnerisch als Zier-

und / oder Nutzgarten in Form von Vegetationsstrukturen ohne Kunststoffmaterialien anzule-
gen und zu unterhalten; sie durfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden. '

Lose Stein- / Materialschittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen
Ursprungs sind, sind nicht zuléssig. Ausnahmen davon sind lediglich zulassig fir Steinschiit-
tungen in einer Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der Geb&udewand, die der raschen
Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund dienen (, Traufstreifen®).

Dacher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

Dachform
Fur Hauptgebaude sind nur Flachdacher zulassig.
Die zulassige Dachneigung betragt fiir Nebengeb&aude, Garagen und Carports 10° bis 30°.

Eine geringere Dachneigung (auch Flachdach) ist nur bei Nebengebaude, Garagen und Car-
ports zuléssig, wenn eine Begriinung der Dachflache erfolgt.

Solare Energiegewinnung auf Dachern (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62
Abs. 1 Nr. 2d LBauO)

Unabhéngig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dachern ist die Installation
von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf geeigneten Dachern zuldssig und er-
wiinscht.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Als Einfriedung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese* sind
Einfriedungen nur in Form von Holzzdunen und lebenden Hecken aus Laubgehdélzen zulds-
sig.

Einfriedungen der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Garten” sind

- als Z&aune oder sonstige Elemente bis zu einer Héhe von maximal 1,80 m und nur mit ei-
nem offenen (durchschaubaren) Anteil von mindestens 30 %, oder

- als Hecken oder sonstige Pflanzungen in unbegrenzter Hohe, sofern die Grenzabstande
nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden,

~zulassig.

Fir Einfriedungen und Stiitzmauern an den Grundstiicksgrenzen des Allgemeinen Wohnge-
bietes gelten die Regelungen der LBauO. Hecken oder sonstige Pflanzungen sind an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen in unbegrenzter Hoéhe zuléssig, sofern die Grenzabstande
nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden.
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IV.

"HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

A.
1.

DORHOFER & PARTNER

Allgemeine Hinweise
Nutzung von Niederschlagswasser

Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zulassig (vorbehaltlich
der erforderlichen Anzeigen) und erwiinscht.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dachwas-
ser der Gebaude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden.

Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend
der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasser-
installation - sowie die DIN 1986 und-die DIN 2001) ausgefiihrt wird-und die strikte Trennung von
Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Es diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz her-
gestellt werden; zudem sind séamtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hin-
weisschild “Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen,

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen. AuRerdem ist der Wasserversorgungs-
tréager dartiber zu informieren. Schlieflich ist auf Grundlage der Trinkwasserverordnung eine An-

zeigepflicht fir Regenwassernutzungsaniagen in Haushalten gegeniiber der zustandigen Be-
hérde gegeben. : :

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist nur breitflachig (tUber flache Mulden bis
maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zulassig. Fir die gezielte Ver-
sickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchléssiger Flache im Verhaltnis zur Muldenflache
> 5:1 bzw. einer Muldentiefe gréRer-als 30 cm,-zentrale Becken, Rigolen, Schéachte etc.) sowie
fur die Einleitung in-ein FlieBgewasser ist hingegen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltung erforderlich: Es ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand einzuhalten.

BergbaulAltbergbau

GemaR eingegangener Stellungnahme des' Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) im Rahmen der friihzeitigen Behérdenunterrichtung geméan § 4 Abs. 1 BauGB liegt
das Plangebiet auf einem Bergwerksfeld. Das Bergrecht fur das Bergwerksfeld wird weiterhin
aufrechterhalten. In dem Bergwerksfeld fanden ehemals:bergbauliche Aktivitaten statt. Jedoch
liegen dem LGB die Unter-lagen zu diesem Bergwerksfeld nichtvollstéandig vor. Nach den vorhan-
denen Dokumentationen befindet sich nérdlich der Martinskirche ein Stollenmundloch. Von dort
wurde ein Stollen in nordéstliche Richtung vorgetrieben. Uber den genauen Verlauf und die Léange
des Grubenbaues liegen jedoch keine Hinweise vor. Ferner enthalten die vorhandenen Unterla-
gen einen Hinweis auf einen ca. 8 m tiefen Versuchsschacht. Informationen uber die genaue
Lage, Sicherung bzw. Verfillung der Tagesoffnungen liegen nicht vor. Das LGB geht anhand der
vorliegenden Unterlagen davon aus, dass diese nach heutigem Stand der Technik nicht dauer-
standsicher vertont wurden. Ist dies der Fall, kann auch die Schachtsaule zeitlich unbegrenzt
jederzeit abgehen und somit Auswirkungen auf die Tagesoberflache ausiben.

Aufgrund der vorgenannten Hinweise empfiehlt das LGB fir zukinftige Bauvorhaben im Pla-

. nungsbereich vorsorglich, spatestens. jedoch dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters

bzw. Sachversténdigen fur Altbergbau, wenn auf Indizien fur Bergbau gesto3en werden sollte.

Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Fir neu, durch den Bebauungsplan zugelassene Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrundunter-
suchungen erforderlich werden. Falls die BaumaRnahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur
Erkundung von Schicht- und Grundwasserverhaltnissen durchzufilhren. Grundsétzlich sollten die
Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und DIN 4124
(Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Ge-
otechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik -
Teil 1: Aligemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet
werden.
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-
.

Bodenschutz

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial® und DIN
18915 ,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ zu beachten. Im Rahmen von
BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher zu Beginn
aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es sollte gepriift

werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestaltung (z.B. Mo-

dellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, méglichst ortsnahe Verwendungsmég-
lichkeiten zur Verfiigung stehen.
Denkmalschutzrechtliche Vorgaben

Jeder zutage kommende archdologische Fund im Sinne des § 16 Denkmalschutigesetz’es
(DSchG) ist gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen

und der Fund gemaR § 17 DSchG unverziglich (direkt oder iber die Denkmalschutzbehérde oder

die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu melden. Das Erhaltungsgebot
des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen
Auf Leitungstrassen von Ver- und Entsorgungsanlagen soliten keine Baumpflanzungen vorge-

nommen werden; die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 -

sowie des ,Merkblatts {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflichen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsfla-
chen sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach § 5 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz sind der Grundsttickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber
das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen

“einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behérde (Regi-

onalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord) mitzuteilen.

Beriicksichtigung der Erfordernis_se von Brandbek&mpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend grole Zufahrten, Wendemdéglichkeiten und Bewegungsfléachen fiir den Ein-
satz 6ffentlicher Brandbek&mpfungs- und Rettungsgeréate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flachen ist die Muster-Richtlinie tber Flachen fiir die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsétzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauO zur Anlage von Zugéangen und Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Loschwasser

Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 m?/h) uber einen Zeit-

raum von zwei Stunden ist sicherzustellen, siche DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Ver-
ein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008). In Abstimmung
mit der &rtlichen Feuerwehr wird ein Loschteich mit einem Mindestvolumen von 96 m? hergestellt.

Die Hydranten fur die Entnahme des Léschwassers sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir
die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150
Meter betragen. :

Umwelt- bzw. naturschutzfachliche Hinweise
Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten.

Zur Vermeidung der Tétung, Beschadigung oder Gefahrdung besonders geschitzter und be-
stimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG durfen Rodungen und Fallungen von
Gehdlzbestanden nur auBerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. des Folgejahres vorgenommen werden.
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Vor Beginn kinftiger Abriss-, Sanierungs- oder BaummaRnahmen sind im Vorfeld vorhandene -
Baume, Gebaude und das Baufeld auf das Vorkommen o. g. Arten vertiefend zu untersuchen.
Die Bestimmungen des § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu beachten.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustéandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Als Bestand stiitzende MaRBnahme wird grundsatzlich empfohlen, an den Gebauden Nisthilfen fur
Gebaudebriter (Vogel/Flederméause) vorzusehen.

2. Gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut

Gemal § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz kommt. Das Anpflanzen von Herkiinften aus anderen Vor-
kommensgebieten innerhalb Deutschlands bedarf gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 der Genehmigung.

3. Radonprognose

GemaR der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
liegt das Plangebiet in einer Region, in der ein erhéhtes (40-100 kBg/m®) Radonpotential bekannt
ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Dieser Wert entspricht gemaR der Einstufung des
Bundesamtes fiir Strahlenschutz der Radonvorsorgeklasse |I.

Nach Einschéatzung des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-
Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfuhrung praktisch tberall Gebaude errichtet werden kénnen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhéht sich aber das
Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaRnahmen emp-
fohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weit-
gehend zu verhindern. Die fiir die Radonvorsorgegebietsklasse || werden folgende MaRnahmen
empfohlen:

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 15cm);

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aufien angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien,
die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden
beriihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien;

4. Abdichten von Kellertiiren;

5. Zufihrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel, Kaminéfen u. &. von auen (um ein Ansaugen
von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebéaude zu reduzieren).

6. Hinterfullung vor erdberihrten AuRenwénden mit nicht-bindigen Materialien und Gewabhrleis-
tung, dass die Hinterflllung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter
der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten. An den erdberihr-
ten Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie ibernehmen.

Sollten Frostschiirzen eine passive Entliftung des Schotterbettes unter dem Gebaude verhin-
dern, wird empfohlen passive oder aktive Entliftungsméglichkeiten vorzusehen, um erhéhte Ra-
donkonzentrationen durch mangelnde Exhalationsméglichkeiten abzubauen.

Da die vorstehenden Ausfilhrungen nur allgemeine Hinweise geben kénnen, wird dem Bauherren
und seinen Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage
fur die Bauherren sein sollte, sich ggf. fur bauliche VorsorgemafRnahmen zu entscheiden und
bereits in einer frihen Planungsphase entsprechende objektoptimierte Konzepte zum Schutz vor
Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt (Mainz) zu entnehmen. Die Ergebnisse
von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschrei-
bung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner







