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Teilbebauungsplan iiber due Gebiet "Im Pai" in der Gemeinde

Wallhausen.
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Der Teilbebauungsplan getzt sich aus 2 BlHttern zusammen:
Blatt 1 enthilt:

Den alten Zustand in "schwarg",

dle neuen Strafen

die Strafen- und Baufluchtlinien

die neuen Grundstickegrenzen

die StraBenmittellinien

die Friedhofserweiterung

die Flurgrengzen in violett

die Grengze des Umlegungsgebietes in grin

die Begrensungslinle des fiir dic Planfeststellung
gu exfassenden Gebietes in "blau strichpunktiert",
die H8henschichtenlinien

Blatt 2 enthllt:
Bebauungsvorschlag des aufgeteilten Gellndes.

Die geichnerische Darstellung des Bebauungeplanes iet
in Verbindung mit dieesen ErlHuterungen mafgebend filr

a) dle Handhabung der baupoligeilichen Vorschriften

(§ 20, Abs, 1 Buchet. b und e, § 60, § 63 des
Aufbaugesetzes)

b) die zu seiner Verwirklichung zu treffenden MaBnahmen
gur Ordnung des Grund und Bodens und der Bebauung
(8§ 23 - 59, 61, 62 ges Aufbaugesetzesn).
MaBe und Punkte der geichnerischen Darstellung eind
fUr die Ubertragung in die Wirkliochkeit nur ver-
bindlich, soweit sie in der geichnerischen Darstellung
in Blatt 1 eingezeichnet sind und es sich handelt um:

StraBenmittellinien
Strafenbegrengungslinien
StraSenbreiten
Strafenkurvenhelbmesser
Abstéinde von vorhandenen Punkten
Abetinde von Baufluchtlinien
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Zur Ordonung des @rund und Bodens werden folgende MaBnahmen

ergriffen:

1) Fir folgende Straden ist die Uberfiihrung von Grundfllichen
des Gemeinbedarfs in das Eigentum der Gemeinde notwendig:
Palerweg, langenbergerweg: Verbreiterung
Strafe A, Strale B teilw.: Neubau
Frieahofaarweiternng.

Flurberemigungsogh ot

Die in dem Hnlagungi%fﬂia# liegenden Strafen und Vege

werden im Zuge der Flurbereinigung ausgewiesen.

Die betroffenen Grundstiicksfléichen sind aus der geichmerischen

Daorstellung in Blatt 1 in Verbinfung mit der schwarg-weile

Darstellung des mlten Zustandes ersichtlich.

2) Dae Baugebiet 1st durch eine Baulandumlegung zu erschlieSen,

3) Boweit dle Anwendung des § 24 des Aufbaugesetzes fiur die
Uberfiuhrung der Fllichen dcs Gemeinbedarfes in das Eigentun
der Gemeinde nicht ausreicht und eine glitliche Einigung
nicht mdglich iet, wird die Durchfithrung von Entelgnungs~
verfahren erfolgen.

Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes bestimmt:

1) Soweit in der seichnerischen Darstellung in Blatt 1 als
solche ausgewiesen oder soweit vorhanden, dlirfem bis zu
ihrer Auflassung nicht bebeut werden:

Verkehrsfléichen
FlHdche fiir Friedhofserweiterung

2) Die in der seichnerischen Darstellung in Blatt 1 vorge-
sehenen Baufluchtlinien sind bei allen Neubauten von bis
auf das KellergeschoB gerstirten Gebluden einzuhalten.
In anderen FHllen ecll) die BaupolizeibehBrde Abweichungen
zulassen, wenn nicht erhebliche Hfntliche Interesmen dagegan
sprechen.,

Sondervorschriften flir das Beugebiet.

Dle Bebauung ist in offener 2-stbckiger Bauweise mglich.
Doppelhiiuser miiseen in Baugestaltung und AuBenanstrich aufe
einander abgectimmt sein. Bel einetckigen HHusern darf die
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Drempelhthe nur 0.80 m betragen, gomessen von Ober=-
kante FuBboden bis Oberkente FuBpfette (siehe beiliegende
Zeichnung). Die Firstrichtungen der Ggbiude sind im
Bebauungsplan, Blatt 2, featgelegt.

WirtschaftagebliuGe dirfen 2 Stockwerkshtthen nicht Ubere
schreiten.

Keu errichtete Stallungen diirfen keinen unmittelbaren
Zugang sur Strafe haeben. Dungstdtten und Jauchegruben
dlirfen nicht der StraBe zu vor der Baufluchtlinie neu
angelegt werden. Sie milspen abgedichtet sein. Es

dtirfen keine Abfllisse in Strafenrinnen oder einsaugende
Schiichte vorhanden sein.

Die AuBenwiinde der Gebiiude sollen nur in hellen Kalke
oder Mineralfarben verputzt bgw. gestrichen werden.
Industrielle Betriebe, sowle Betriebe, die eine Lirmw
oder Geruchbellistigung mit sich bringen, sind nicht
zugelassen.

Strafenseitige Antennen und AuBenreklamen sind unzu~
l8ssig. Ausgenommen sind Ferbeeinrichtungen filr die zuge-
lassenen Betriebe, jedoch nur an den Betriebsgebiuden
und nur bdbis gur ErdgeschoBhiihe. '

In der Gemeinde Vallhausen besteht keine Kanalisatione-
anlage. Ein Kanalisationsprojekt wird s.%t. aufgeetellt.
Bis gur Durchfithrung siner Kanalisation sind die Grund-
stiickesentwisserungen nach den technischen Bestimmungen
fiir den Bau und Betrieb solcher Anlagen DIN 1986,

Blatt 1 und 2 begw. DIN 1987 betr.: Intwleserung der
Grundstlicke und AnschluB an die gemeindlichen Abwaeser-
anlagen ausgufithren.

Die Verwirklichung des Bebauungsplenes hingt von den
der Gemeinde, sowle den privaten und 8ffentlichen Bauherrn
gur Verflgung stehenden Hitteln ab.
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