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Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
' Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,8 Grundflachenzahl §19 BauNVO

TH12m Hoéhe der baulichen Anlagen
Traufhohe als Hochstmafd in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise § 22 BauNVO

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Strallenverkehrsflachen

E— Straflenbegrenzungslinie

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

'] private Grunflache

Zweckbestimmung:

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

[@ Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenrlickhaltung

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fur Wald

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

PR

TE Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
— Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Fol Erhaltung von Einzelbaumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB, § 21a BauNVO

Zweckbestimmung: ST  Stellplatze

Ej Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs.7 BauGB
Flur 4, Flurstick 1, 2/2, 2/3, 2/5, 2/6, 2/8, 2/12

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplans

Z'/g" Flurstliicksgrenzen und -nummern
gb% 19 bestehende Hohenlage Gelande in m Giber NN
- Zaun
Entwasserungsgraben
Nutzungsschablone
G E Art der baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutz Hohe der baulichen Anl
0,8 TH12m Grundfichenzahl (GRZ) | Traudhe als Hochsimat n m
i Dachf
a SD/FD/PD BauNelse | satteldach (SD)
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Pultdach (PD)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5
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2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Verfahren

: L : . Datum
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) geméaR § 8 BauNVO festgesetzt. ) -
1. Aufstellungsbeschluf} durch den Ortsgemeinderat gemiR § 2 Abs. 1 BauGB: | 15.05.07
Zulassig sind: 2. Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungseschlusses
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 24.05.07
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerplétze, 3. Ortslibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 24.05.07
* Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude . o _ o 4. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: vom: 04.06.07
* Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die -
. : B = . i bis: 18.06.07
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
5. Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom: 04.06.07
e . . v mit dem Anschreiben vom: .05, o
Alle Gbrigen in § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen sind unzuléssig. 24.05.07 bis: 18.06.07
6. BeschluB} {iber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und |
] = _ |
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) der Behérden: 02.07.07
7. BeschluR zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes [
Als Mal} der baulichen Nutzung wird fiir das Gewerbegebiet (GE) eine Grundflaichenzahl (GZR) von 0,8 bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen,
festgesetzt. der Begriindung und dem Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 02.07.07
8. Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Die maximal zulassige Hohe der Traufe am Gebaude wird mit 12 m festgesetzt. Bezugspunkt fiir die gemal § 3 Abs. 2 BauGB: 05.07.07
maximal zulassngg Hotle ist die Hohenla“ge der angrenzen.den‘ StraBe.(StraBenmlt;te) |r_1 der Mitte c{er . 7. Offorifichie Ausiagling 896 Bebaulngapianentwuiles bestehond aus vom: 23.07.07
Straenfront des jeweiligen Baugrundstiickes, gemessen in einem Winkel von 90° zwischen Gebsudemitte der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, der Begriindung bis: 23.08.07
und Strallenachse der Stralle. und dem Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: |
. 10. Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom: 23.07.07
Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) miit dom Anedmetan von: 05.07 07 bis: 93.08.07
Im gesamten Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 11. Beschiuf Uber das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung
BauNVO festgesetzt. Eine Lange der Gebaude ist bis maximal 100 m zuléssig. und der Behdrdenbeteiligung: 24.09.07
12. Satzungsbeschluf durch den Stadtrat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB: 24.09.07
MaRnahmen und Flédchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 13. BeschluR ortsiiblich bekannt gemacht gemaf § 10 Abs. 3 BauGB: PR |
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) - e
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung,
Das von den Straken, Wegen und Platzen sowie Dachflachen der Gebaude abflieRende unbelastete SV?:;I\?:::ﬁ?gﬂszzf;;u“gen' der Begrtindung und dem Umweltoericht
Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes breitflichig Giber die belebte '
Bodenzone im Bereich von Griinflichen zur Versickerung zu bringen. Ort, Datum, Siegelabdruck / Unterschrift Orisbiirgermeister

PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.

MaRnahmen und Fladchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

A1, A2 und A3
Die Ausgleichsflachen A1, A2 und A3 sind als extensives Griinland zu entwickeln. Mindestens 20 % je
Ausgleichsflache sind mit Strauchern und Baumen in Gruppen geman Pflanzlisten 1 und 2 zu bepflanzen.

Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Freiflachen im Gewerbegebiet sind gértnerisch anzulegen. Dabei ist auf je 300 m? als Griinflache
angelegter Flache mindestens 1 Baum mit mindestens 16/18 cm Stammumfang gemessen in 1 m Héhe zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Fir je 6 Pkw-Stellplatze ist in raumlicher Ndhe mindestens 1 Baum mit mindestens 16/18 cm
Stammumfang gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei BegrinungsmaRnahmen ist landschafts- und standortgerechte Vegetation zu verwenden. Bei der
Anpflanzung der Einzelbédume sind die Arten der Pflanzliste 1 und bei Anpflanzung von Strauchern die
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Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

v
Kreisverwaltung Bad Kreuznach

Pflanzliste 1: Laubbaume

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus avium

Pflanzliste 2: Straucher

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crateagus laevigata
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus racemosa

(Bergahorn)
(Hainbuche)
(Esche)
(Stieleiche)
(Traubeneiche)
(Vogelkirsche)

(Haselnuss)

(Eingriffl. WeiRdorn)
(Zweigriffl. WeiRdorn)
(Liguster)
(Hundsrose)
(Salweide)
(Traubiger Holunder)

LA.
Bergs'(Baudlrektor)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO; § 9 Abs. 4 BauGB)
Im Geltungsbereich sind symmetrisch geneigte Satteldacher, Pultdicher und Flachdacher zulassig.

Hinweise

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem
Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung in Mieten von héchstens
3 m Hohe und 4 m Breite aufzusetzen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/ oder
Beregnungswasser kdnnen Zisternen errichtet werden. Diese sind gemaR § 62 Abs. 1 Nr. 5 b
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50 m? Behalterinhalt und bis zu 3 m Hoéhe
genehmigungsfrei.

Ist die Errichtung von Zisternen mit einer Nutzung des darin aufgefangenen Regenwassers fiir die
Brauchwassernutzung angedacht, sind folgende Ausfiihrungen zu beachten:

¢ Es dlrfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift / dem Hinweisschild "Kein Trinkwasser” zu
kennzeichnen.

» Bei der Installation von Brauchwassernetzen sind die technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

 Der Trager der Wasserversorgung ist Uber die Planung der Brauchwassernutzungsanlage zu
informieren.

* Der Bau der Brauchwassernutzungsanlage ist gegeniiber der zusténdigen Behérde (Gesundheitsamt)
anzuzeigen.

Laut Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler vom 23.03.1978 sind archéologische
Funde unverzlglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche in unverandertem Zustand
zu halten. Alle Nachforschungen bediirfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu

vermuten ist, dass Kulturdenkmaéler entdeckt werden, sind rechtzeitig anzuzeigen. VerstdRe werden nach

§ 33 des o0.9. Gesetzes mit Geldstrafen geahndet.

Sofern sich im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
Bodenverunreinigungen ergeben, ist das Zentraireferat Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz der SGD Nord (Referat 31) zu beteiligen und mit dieser die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004, S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. 1, 2006, S. 2098).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990,
S. 133 ), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 25.06.2005
(BGBI. 12005, S. 1757 , 2797), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 15.07.2006 (BGBI. | 2006,
S. 1619).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. 1998, S. 365),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2005, (GVBI. 2005, S. 387).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 02.03.2006 (GVBI. 2006, S. 57).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz
(Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387).

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI. 2005, S. 98).

Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz (DSchPflG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 169),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |, 1998, S. 502), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. |, 2004, S. 3214).
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