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I. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL I 2004, S. 2414),
zuletzt getindert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 18. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGEBL I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom [1.06.2013 (BGBL. I 8. 1548)

- Landesbavordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. 1998, S. 365), zuletzt
geidndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. 8. 77)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBL. I 1991 S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI.18. 1509)

- Bundesnaturschutzgesetz {Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBL. 2009 I Nr. 51 S. 2542), zuletzt gesindert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. I
S. 2258)

- Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft —
LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI, 2015, §. 283f), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzeses vom
21.12.2016 (GVBL. S. 583)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveridnderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedindert durch Artikel 101 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. 1 5. 1474)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 {GVBI. S. 302), zuletzt gesindert durch § 50 des
Geseizes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL S. 159), zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und #haliche Vorginge) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikef 1 des Gesetzes vom 31.11.2016
(BGBI. I §. 2749)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 (BGBL. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBL.1S. 1972)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.07.2015
(GVBL. 8. 127), zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBL. S. 153), zuletzt gein-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBL. 8. 21)

- Landesnachbarrechtsgesetz flir Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBIL. S. 209).

- DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind im Beuth-Verlag GmbH (Berlin) erschienen und
kénnen dort bezogen werden. Sie sind beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen archivmaBig
gesichert niedergelegt und kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Riidesheim (Fachbereich 3: Finanzen
& Bauen — Bauverwaltung), eingesehen werden.
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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

LI Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung).
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Anlagen und Nutzungen, die gem38 § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, werden gemiB § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. | BauGB nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 16-21a BauNVQ)

1.2.1 Grundflichenzahl, GréBe der Grundfliche baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Es gilt grundsitzlich eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3.
Bei Grundstiicken mit einer Flichengrdfe von bis zu 500 gm (einschlieilich) gilt hingegen
eine absolute Grundfliche (GR) von maximal 150 gm.

1.2.2  Geschossflichenzahl, GroBe der Geschossflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Es gilt grundsiitzlich eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6.
Bei Grundstiicken mit einer FlichengrBe von bis zu 500 qm (einschlieBlich) gilt hingegen
eine absolute Geschossfliche (GF) von maximal 300 gm.

1.2.3 Hshe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze gemaB § 16 Abs. 4 BauNVO fiir die
maximale Geb#iudehshe (GH - h&chster Punkt des Baukdrpers; First bei geneigten bzw.
Attika bei flachen Dichern) festgesetzt. Die jeweilige Ermittlung der festgesetzten Hohe
erfolgt ab dem unteren Bezugspunkt, der durch die Oberkante des an das Plangebiet
grenzenden Randsteins der Bahnhofstrafle, gemessen an der straflenzugewandten Seite an
halber Lange der jeweils betroffenen AuBenwand, definiert wird. Die derart ermittelten
Hahen bilden jeweils eine Ebene, die an keiner Stelle iiberschritten werden darf.

1.2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze gemé § 16 Abs. 4 BauNVO auf maxi-
mal 2 festgesetzt.
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1.3

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
Es gilt die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand.
1.3.2 Zulissige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Es sind Einzel- und Doppelhiuser zuléssig.
1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)
1.4.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. | BauNVQ)
(siehe Plandarstellung).
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen von Grundstiicken werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
1.5 Flichen fiir Nebenanlagen, Flichen fiir Stellpliitze und Garagen
(§ 9 Abs. I Nr.4und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
1.5.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach LBauO
in den Abstandsflichen zulidssig sind oder zugelassen werden kénnen, kdnnen gemiB § 23
Abs. 5 BauNVO auch aufierhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Oberirdische Nebenanlagen, nicht aber Garagen (dazu s. Ziffer 1.5.2) und Stellplitze (dazu s.
Ziffer 1.5.3), miissen auBlerhalb der Baugrenzen aber einen Mindestabstand zu angrenzenden
offentlichen StraBenverkehrsflichen und zu FuBwegen von mindestens 3 Metern aufweisen.
1.5.2 Garagen (§ 12 BauNVvQ)
Garagen sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig, sofern die nach-
folgenden Festsetzungen dem nicht entgegenstehen.
Fiir die Errichtung von Garagen sind folgende Bedingungen einzuhalten:
- Der Abstand zwischen Garagen-Rand (Einfahrt) und Verkehrsfliche (ErschlieBungs-
strafle / Gehweg) betriigt mindestens 5,0 m und héchstens 10,0 m.
Dies gilt nicht fuir offene Garagen (iiberdachte Stellpltze / Carports).
- Die der ErschlieBungsstraBe abgewandten (riickwértigen) AuSenwénde der Garagen diir-
fen die Tiefe der dortigen riickwirtigen Baufenster-Grenze nicht iiberschreiten.
1.6 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
[.6.1 Hachstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude
Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebiude (pro Einzel- und pro Doppelhaus,
somit 1 Wohneinheit pro Doppelhaushilfte) zulissig.
Ausnahmsweise kdnnen gemif § 31 Abs. 1 BauGB fiir Doppelhaushilften auch maximal
2 Wohneinheiten zugelassen werden.
DORHOFER & PARTNER Ingenieure » Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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1.7
1.7.1

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

MaBnahmen auf der Offentlichen Griinfliche am Ostrand

Die am Ostrand des Geltungsbereiches als Offentliche Griinfliche mit den Zweck-
bestimmungen 'Randeingriinung’ und ‘Schallschutz’ (dazu auch in Verbindung mit §9
Abs. | Nr. 24 BauGB) festgesetzte Fliche dient — iiber die in Ziffer 1.12f. festgesetzten
Funktionen und MaBnahmen hinaus — artenschutzrechtlich und ortsbildésthetisch begriinde-
ten Begriinungsmafnahmen.

1.7.1.1 Begriinung der Fliche

Dazu ist auf der gesamten Fliche (somit im Randbereich der festgesetzten Larm-
schutzanlage) eine Ansaat vorzunchmen, um hier - gemaf den Empfehlungen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages - méglichst magere Wiesen- oder Stauden-
fluren zu entwickeln.

Die Flichen sind (nach entsprechend fachgerechter Vorbereitung des Bodens) mit
Regio-Saatgut (der Herkunfisregion 9 - Oberrheingraben mit Saarpfilzer Bergland -
und des Produktionsraumes 6 - Siidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Ober-
rheingraben) fachgerecht anzusien, idealerweise im Zeitraum von Februar bis Mai
oder Ende August bis Anfang Oktober.

Die derart begriinten Flichen sind dann mindestens einmal jahrlich (dann etwa Mitte
Juli), alternativ zweimal jihrlich (dann erste Mahd etwa in der zweiten Junihilfie,
zweite etwa ab der zweiten Augusthilfte), stets unter Belassen von Altgrasinseln auf
ca. 10 - 20 % der Flichen, zu mihen.

1.7.1.2 Gestaltung der Larmschutzanlage im Falle der Errichtung eines Lirmschutzwalls

Sofern die Lirmschutzerfordernisse durch die Errichtung eines Erdwalls oder einer
Wall- / Wand-Kombination erfiillt werden, sind auch die Boschungsseiten eines
solchen Larmschutzwalls als ruderale Wiesenflichen zu entwickeln, wobei dies statt
einer Ansaat mittels Anspritzbegriinung auch durch freie Entwicklung erfolgen kann.

Dariiber hinaus ist die 6stliche Seite sodann mit standortgerechten Biumen und
Striuchern aus der beigefiigten Pflanzenliste zu begrilnen, wobei allerdings die ein-
schligigen Abstandsflichen einzuhalten sind.

Die genaue Art der Bepflanzung bleibt der Ausfihrungsplanung iiberlassen. In
jedem Falle ist eine hohengestufte und abwechslungsreiche Pflanzung von (vor
allem in der Anwuchsphase trockenheitsveririglichen) Gehoizen vorzunehmen,
welche die Wirkung des Walls als mehr oder weniger geometrisch regelméBiger
"Erd-K&rper kaschiert oder zumindest mindert. Bodendeckende Pflanzen sind auf-
grund des angestrebten Wiesen-Charakters ohnehin auszuschlieBen.

Soweit technische Elemente (Wand, Gabionen o.a.) den geplanten Larmschutzwall
ersetzen oder erginzen, entfallen die vorstehenden Pflanzvorgaben fiir die jeweiligen
Teilflichen bzw. sind diese Vorgaben auf die bepflanzbaren Teilflichen zu
beschranken.
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1.8. Fliichen oder MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem:B § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.8.1 Artenschutzrechtlich begriindete Mafinahmen

1.8.1.1 Beschrinkung des Zeitraums fiir Rodungen

Zur Sicherung der Einhaltung des Ttungsverbots gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1 und /
oder des Beschiddigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG ist die Rodung
von Geholzen nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. eines
Jahres zulissig.

1.8.1.2  Schutzzaun fiir die oberen Baschungsbereiche

Wihrend der Bauzeiten sind die mit einer Erhaltungsbindung versehenen Geholz-
flichen der nordlich folgenden B&schung mit einem Bauzaun oder eindeutiger
Trassierung abzusperren, um Beeintrdchtigungen dieser Areale zu vermeiden.

1.9 Sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB)

1.9.1 Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangenen 150 gm bebauter oder versiegelter Fliche
mindestens 1 standortgerechter hochstimmiger Laubbaum I. oder II. Ordnung aus der beige-
fiigten Pflanzenliste in der dort vorgegebenen Mindestqualitit zu pflanzen und zu erhalten.

1.10  Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen gem:iB § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwihlen in Abhingigkeit vom
konkreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefihrien Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die
Liste ist nicht abschliefend.

Wichtig fur eine Skologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mdgliche Verwendung
von heimischen Gehdlzen. Es kdnnen aber auch Arten verwendet werden, die dieses Kriterium
nicht im strengen Sinne erfiillen. In jedem Fall solite aber darauf geachtet werden, dass
mdéglichst robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Bliite und ihre
Friichte und / oder sonstige Eigenschaften (z. B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau;
Belaubung 0.4.) einen Teil- Lebensraum (als temporires Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat fiir
unsere heimische Fauna (v. a. fiir Vigel und Insekten) bieten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabstéinde nach den §§ 44-47 des Landesnach-
barrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure « Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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a) Biume

Biiume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix x rabens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

b) Landschaftsstriucher
Berberis vulgaris - Berberitze
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
FEuonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

¢) Obstbiume

Biume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Mespilus germanica - Mispel
Morus nigra — Schwarzer Maulbeerbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbime
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

An Obstbiumen sind robuste, pflegeextensive Sorten (vorzugsweise alte Regionalsorten aus

folgender Liste) zu verwenden.

Apfel: (moglichst Samling; vorzugsweise Saaigut der Sorten ‘Grahams Jubildum” und

‘Bittenfelder’)

Berlepsch Graue franzdsische Renette Prinzenapfel
Bohnapfel Gravensteiner Purpurroter Cousinol
Bolkenapfel Halberstidter Jungfernapfel Rheinischer Bohnapfel
Schéner von Boskoop Herrnapfel Rheinischer Winterrambour
Brauner Metapfe! Hauxapfel Rote Sternrenette
Brettacher Heuchelheimer Schneeapfel Roter Bellfleur
Breuhahn Jakob Lebel Roter Baskoop
Charlamowsky Kaiser Wilhelm Roter Eiserapfel
Danziger Kantapfel Pfirsichroter Sommerapfel Roter Triescher Weinapfel
Gacks Apfel Landsberger Renette Schafnase
Geflammter Kardinal Minister v. Hammerstein Schoner von Nordhausen
Gelber Edelapfel Oldenburg Signe Tillisch
Gewlirzluiken Ontario Weiler Wintertafelapfel
Goldrenette von Blenheim  Parkers Pepping Zuccalmaglios Renette
Goldparméine

Birnen: (mdglichst Sdmling; vorzugsweise Saatgut der ‘Kirchensaller Mostbirne’)
Alexander Lucas Bosc's Flaschenbime Clapps Liebling Gellerts Butterbirne
Gute Graue Gute Luise Kostliche von Charneu Pastorenbire

Weiler' sche Mostbirne Williams Christ

Pllaumen: (moglichst Samling auf Prunus myrobalana-Unterlage)

Biihlers Frithzwetschge Graf Althans

Liitzelsachser Frithzwetschge Ortenauer
Wangenheimer

Hauszwetsche
Zimmers Frithzwetschge
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1.11

1.11.1

1.12

1.12.1

Kirschen: (maoglichst auf Vogelkirschensimling)
Biittners rote Knorpelkirsche Frithe Rote Meckenheimer Geisepitter
GroBe Prinzess-Kirsche Hausmiillers Mitteldicke Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spite Knorpelkirsche Unterlinder

Mirabellen, Renekloden: (moglichst Samling auf Prunus myrobalana- Unterlage)
Grofle Griine Reneklode Nancymirabelle Reneklode aus Oullins

oder vergleichbare Regionalsorten.

AuBlerdem kann die zu unserer Kulturlandschaft gehdrige Walnuss (Juglans regia) verwendet
werden.

GemiB § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzgut sowie Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die
Biodiversitadtskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten
zu erhalten. Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische Variabilitst
einer Region stark veridndern.

Mindest-Pflanzqualitéten (falls nicht anders angegeben):

- Bdume 1. und I1. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Bdume iI. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbidume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm
- Landschafisstriucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Plandarstellung).

Die mit dem entsprechenden Planzeichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten
Flichen am Nordrand des Wohngebietes sind gem#8 den Vorgaben des Baugrundgutachtens
von Bebauung freizuhalten. Die Flichen kénnen girtnerisch genutzt werden, wobei aber
Massenverdnderungen, zusétzliche Auflastungen und Einleitungen von Wasser etc. in dem
Hang zu vermeiden sind.

Von Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und ihre Nutzung, Flichen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Verminderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

Es ist in der festgesetzten Offentlichen Griinfliche im Osten des Geltungsbereiches eine
Larmschutzanlage mit Hohen von 50m iber dem jeweils anstehenden Gelinde
(s. Hohenschichtlinien im Bebauungsplan), gema8 den Vorgaben des als Anlage beigefligten
schalltechnischen Gutachtens (FIRU GFI GMBH 2017, Kap. 4 sowie Karte 4), zu errichten
und dauerhaft zu erhalten.

Zur Erzielung der erforderlichen Hohe sind auBer der in Karte 4 des Gutachtens dargestellten
Lésung eines Erdwalls alternativ auch die Errichtung einer Lirmschutzwand sowie Kombi-
nationen zwischen einem Erdwall und sonstigen, dariiber hinaus zur Zielhthe hinausragen-
den Schall absorbierenden Elementen (Wand, Gabionen o. a.) mdglich,

Die genaue Lage der zu erzielenden Hohenkante ist variabel und abhiingig von der gewihl-
ten Art der Ldrmschutzanlage bzw. - im Falle der Errichtung eines Erdwalls — von dessen
Baschungsneigungen,
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Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzte Anlage zeigt (beispielhaft) den Standort der
Krone eines Erdwalls oder der Oberkante einer Larmschutzwand oder einer Wall- / Wand-
Kombination. Die im Plan dargestellte Lange in Nord-Siid-Richtung ist mit der festgesetzten
Hohe der Lirmschutzanlage durchgehend einzuhalten; diese Oberkante / Krone kann aber
auch weiter nach Osten (zur Larmquelle hin) platziert werden.

Im Falle der Errichtung eines Lirmschutzwalls sind die in Ziffer 1.7.1.2 festgesetzten Vor-
gaben zu dessen Gestaltung zu beachten.

1.13  Fliichen mit Bindungen fiir den Erhalt von Biiumen und Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.13.1 Die in der Planzeichnung gemi$ § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdlzbestdnde im
Bereich der Boschung am Nordrand des Geltungsbereiches sind dauerhaft zu erhalten,
Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde - gleich-
wertig zu ersetzen.
Diese Bereiche sind gemi DIN 18920 bzw. nach den Vorgaben der RAS-LP 4 (Richtlinie
fir die Anlage von StraBen, Teil: Landschafispflege, Abschnitt 4: Schutz von Baiumen,
Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen) zu schiitzen und von jeglicher
Bautitigkeit freizuhalten.

1.14  Befristete und bedingte Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB

1.14.1  Bedingtes Baurecht geméB § 9 Abs. 2 BauGB / Lirmschutz:
Eine Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes ist gemdB § 9 Abs. 2 BauGB erst zulissig,
wenn die in Ziffer 1.12.1 gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Larmschutzanlagen
[die am Ostrand des Plangebietes festgesetzten Anlagen in der vorgegebenen Mindesththe
von 5,0 m] hergestellt sind.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemil
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO)

2.1 Diicher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

2.1.1 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung diirfen nur kleinformatige Elemente mit einer Deckldnge von hdchstens
70 ¢m und einer Deckbreite von héchstens 50 cm in braunen, rotbraunen oder ziegelroten
sowie anthrazit-/schiefer-farbenen Farbtdnen verwendet werden.

Zulissig sind dariiber hinaus auch begriinte Dicher sowie nicht glinzende bzw. nicht reflek-
tierende Metalldscher. Fiir diese gelten die oben genannten DeckmaBe nicht.

Ausgeschlossen sind insbesondere glasierte Dacheindeckungen, glinzende bzw. reflektie-
rende Metalldicher sowie Eindeckungen mit Wellmaterial.

2.1.2  Festsetzungen zu Déchern fiir Nebengebzude und Garagen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1 gelten entsprechend auch fiir
Nebengebiude und Garagen.
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22 Solare Energiegewinnung auf Diichern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. | Nr. 2d LBauQ)

2.2.1 Unabhiingig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dichern ist die Installation
von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf sdmtlichen geeigneten Dichern zulissig,
Derartige Anlagen diirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 ¢cm fiber die Dachhaut hinaus-
ragen, diirfen keinen Uberstand iiber das Dach aufweisen und miissen ebenso geneigt sein
wie das jeweilige Dach.

Schrigdach mit
Fotovoliaikenlage

Hiervon ausgenommen ist das Flachdach (Neigung 0°-3°), auf dem freistehende Anlagen bis
zu einer Héhe von 1,5m zulissig sind.

Flachdach mit
Fotovohtaikeniage

DORHOFER & PARTNER __ Ingenieure o Landschaftsarchitekten » Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘Am mittleren Flurweg’ Ortsgemeinde Wallhausen
Bebauungsplantext Seite 11

2.3

2.3.1

232

24

24.1

242

243

244

25

2.5.1

252

253

Gestaltung der nicht iiberbauten Fliichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Befestigungen, die die Wasserdurchlidssigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind
gemiB § 10 Abs. 4 LBauO nur zulissig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Somit
sind Zufahrten, Stellplitze, Hofflichen, sonstige Stell- und Lagerflichen sowie fuBlaufige
Wege auf privaten Grundstiicken mit wasserdurchléssigen Beldgen auf mdglichst versicke-
rungsfihigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegen stehen.
Geeignet sind z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite = 2 cm), drén-
fihige Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht flir
eine sonstige zulissige Nutzung bendtigt werden, girtnerisch als Zier- und / oder Nutzgarten
anzulegen und zu unterhalten, sie diirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflichen
genutzt werden.

Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Einfriedungen von Bereichen, die an ffentliche StraBen- und Wegeflichen grenzen, sind nur

zuldissig

- massiv bzw. als Bruchsteinmauer bis zu einer Hohe von maximal 1,0m,

- als Z#aune oder sonstige Elemente bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m und nur mit
einem offenen (durchschaubaren) Anteil von mindestens 30 % sowie

- als Hecken oder sonstige Pflanzungen in unbegrenzter Héhe, sofern die Grenzabstinde
nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden.

Maschendraht- und Gittermattenziune oder dhnliche Ziune entlang dffentlichen Verkehrs-
flichen und Vorgartenbereichen sind unzuléssig.

Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen HichstmaBen gelten fur

a) Pfeiler von Zaunanlagen, Eingangstoren oder Tiiren (diese sind bis zu einer Héhe von
2,0m zulissig) sowie fiir

b) Elemente, welche der Abschirmung von MiillgefiBen dienen (diese sind in einer Hohe
von maximal 1,60m zuléssig und diirfen entlang der ErschlieBungsstraBie maximal 3,0m
lang sein).

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist jeweils die Oberkante einer der Einfriedung

folgenden Randbefestigung einer Wege- oder StraBenverkehrsfliche, gemessen jeweils an

der kiirzesten Strecke zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt und dieser Bezugs-

flache. Fails eine solche Fliche nicht angrenzt, so gilt als Bezugspunkt die jeweilige Hohe

des natiirlichen Gelidndes im Bereich des jeweiligen Einfriedungsabschnittes.

Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuléssig, jedoch nicht fiir Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stiickseigentiimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in anderer
Weise seiner gewerblichen Titigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dichern, oberhalb der Decke des Erdgeschosses
und auf Hausgiebeln ist unzulissig.

Beleuchtete bzw. selbst leuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit bewegtem Licht
oder Wechselbildern sowie Werbeanlagen nach Art sog. "Skybeamer” 0.4. sind unzuldssig.
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2.6 Fassaden und AuBlenwiinde (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

2.6.1 Fassaden und AuBenwinde sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk mit Naturstein-
material auszufiihren. Ebenfalls zuldssig sind Klinker-Fassaden sowie Fassaden aus Holz-
materialien.

2.6.2  QGrellfarbige, d.h. nicht gedeckte bzw. nicht geténte Farbtdne bzw. Materialien sind fiir
Fassaden und AuBlenwinde nicht zulissig.

2.6.3 Metallfassaden sind nicht zulissig.

2.64  Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fir Fassaden und AuBenwinde
gelten fiir Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassaden
und AuBenwiinden zulissig.

2.6.5  Zuldssig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete Kletter- bzw. Rank-
pflanzen.

Die aben genannten Vorgaben flir die Fassaden sind allerdings auch in den Abschnitten
einzuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt wird.

Pl Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. I Nr. 1 und Abs. 6 LBauQ)

2.7.1 Miillbehilter
Abstellplitze fiir Miillbehilter, die sich im vorderen oder im hinteren Grundstiicksbereich in
einem Abstand von bis zu 8 m zu einer angrenzenden &6ffentlichen StraBenverkehrsfliche
oder zu einem &ffentlichen Weg befinden, sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Ver-
kleidungen, Einhausungen, Sichtblenden, Hecken- oder Strauchpflanzungen oder mit
rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden Rankgeriisten 0.4.)
wirksam und dauerhaft gegen Einblicke aus dem &ffentlichen Raum abzuschirmen.

III. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen /
nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha grofen Naturpark ‘Soonwald-Nahe'
(Landesverordnung vom 28.01.2006; GVBI 8. 46, gelindert durch Verordnung vom
16.05.2014, GVBIL. 8. 76), allerdings auBerhalb von dessen Kernzonen.
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IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

DORHOFER & PARTNER .

Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zuldssig (vorbehaltlich
der erforderlichen Anzeigen) und erwiinscht.

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der
Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fur die in § 3 Nr.1 genannten Zwecke Wasser mit
Trinkwasserqualitit zur Verfiigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu
achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die
DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN
2001) ausgefiihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt.
Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 diirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwas-
serleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind
beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus
Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind simtliche
Leitungen im Gebdude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser’ zu
kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des GebZudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme den Verbandsgemeindewerken Rildesheim bzw. dem Betriebsfuhrer anzuzeigen.
AuBerdem ist der Wasserversorgungstriger dariiber zu informieren.

SchlieBlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs.4 TrinkwV
2001 dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Falls eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist eine wasserrechtliche Geneh-
migung bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach einzuholen.

Der Nachweis ilber eine ausreichende, jederzeit zur Verfligung stehende Loschwassermenge ist

durch den ErschlieBungstriiger zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur Lschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindestens

48 m3 pro Stunde bzw. 800 I/min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar iiber einen Zeitraum von

zwei Stunden angesehen. Zur Sicherstellung dieser Laschwassermengen kdnnen nachfolgende

Einrichtungen genutzt werden:

- an das offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Loschwasserteiche nach DIN 142210

- Lschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewisser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

Die Hilfte der v. g. Menge kann aus Léschwasserteichen, -brunnen, -behiltern oder offenen

Gewisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300m von den jeweiligen

Objekten liegen.

Die Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestelit

werden kénnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten soll in der Regel hichstens 80 bis 110 Meter betragen.

Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m be-

tragt. Uberflurhydranten sind entsprechend den Vorgaben der DIN 3222 farblich zu kennzeich-

nen. Beim Einbau von Unterflurhydranten sind diese durch Hinweisschilder gema8 DIN 4066

gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blitter des DVGW-
Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Frankfurt / Main) gebeten:
Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahi, Einbau und Betrieb
von Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungs-
anlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Laschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung).
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entfallen.

Fiir die Nutzung von Erdwirme ist grundsitzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehsrde bei der
Kreisverwaltung Bad Kreuznach einzureichen.

Es sind ausreichend groBe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den Ein-
satz 6ffentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flichen ist die Muster-Richtlinie tiber Flichen fiir die Feuerwehr der Fachkommission Bau-
aufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsitzlich sind die Vorgaben des
§ 7 LBauO zur Anlage von Zugéngen und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Aussagen, Beurteilungen und Empfehlungen des Baugrundgutachtens zur ErschlieBung und
zur Versickerung etc. sind zu beachten [GEOTECHNIK — FEIN BUDINGER WELLING (2015):
Baugrundgutachten. Projeki: NBG ,,Am mittleren Flurweg®, Wallhausen, vom 21.05.2015
sowie Erginzung vom 29.06.2015. Mainz].

Das Gutachten jst Bestandteil der Begriindung.
Unter anderem heifit es darin, dass (obwohl bei der Untersuchung Ende April 2015 bis in

maximal 4,80 m Tiefe noch kein Grund- oder Stauwasser erbohrt wurde) in Nésseperioden
wStaundssen vor allem auf dem Lehm und im Ubergangsbereich zum unterlagernden Fels nicht
auszuschliefien” seien (GEOTECHNIK 2015 S. 3-4). Aus Sicht des Gutachters seien fiir die ein-
zelnen Bauvorhaben ,entsprechend abgestimmte Baugrundgutachten zur konkreten Einzel-
planung dringend anzuraten” (ebda., S. 15). Es wird im Gutachten zudem ,,angeraten, die Je-
weils talseitigen Fundamente der Neubauten bis in den gut tragfihigen, mehr oder weniger
verwitterten Fels gefiihrt werden, was bei einer Unterkellerung sowieso der Fall sein dirfie
(ebda.).

Grundsitzlich sollten aber auch die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir
bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Grében - Boschungen, Verbau, Arbeits-
raumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und
Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemiB § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist da-
her zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern.
Es sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen
Gestaltung (z.B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, moglichst ortsnahe
Verwendungsméglichkeiten zur Verfligung stehen.

Treten bei Erd- und Bauarbeiten Funde zutage, so sind diese zu sichern und gemiB § 17 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) unverziiglich (direkt oder tiber die Denkmalschutzbehdrde,
die Verbandsgemeindeverwaltung oder die Gemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu
melden. Das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrichtigung von Baumen und Strduchern mit Leitungstrassen statt-
findet. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
"Merkblatts {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., K6In) sind zu beachten.
Die Tréger der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig iiber den Beginn der ErschlieBungs-und
BaumaBnahmen zu unterrichten,
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11. Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

12. Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind zu beachten (F.LR.U. GFI MBH (2015):
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "‘Am mittleren Flurweg® der Ortsgemeinde
Wailhausen. Stand: 22.05.2017. Kaiserslautern].

Das Gutachten ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

13. Die Aussagen der Artenschutzrechtlichen Priifung sind zu beachten {WILHELMI, DR. FRIEDRICH
K. (2017): OG Wallhausen - Fachbeitrag Artenschutzrechtliche Studie nach § 44 BNatSchG
zum Projekt Baugebiet ,, Am mittleren Flurweg . Mutterstadt, Juni 2017].
Der Fachbeitrag_ist als Anlage Bestandteil des Umweltberichtes (dieser ist Bestandteil der
Begriindung).

14. Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer hsheren Umweltvertriglichkeit (gegeniiber der nachtakti-
ven Fauna aligemein, v. a. gegenilber Insekten) bei gleichzeitigen Skonomischen Vorteilen
(lange Lebensdauer und hohe Lichtausbeute) — fiir Mastleuchten nur Natriumdampf-Hoch-
drucklampen (HSE/T-Lampen) oder aber mdglichst warmweif bis neutralwei getonte LED-
Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) verwendet werden. Es ist eine Beschrinkung der
Anzahl und der Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur von oben nach unten, keine
Kugelleuchten o.4.) sowie der Beleuchtungsdauer und der Lichtstirke auf das gestalterisch und
funktional Notwendige anzustreben. Unndtige Abstrahlungen in den Himme! oder in nicht not-
wendig auszuleuchtende Bereiche sind (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehiuse und durch zielgerichtete Projektionen) zu vermeiden. Es ist fiir den Betrieb auch zu
priifen, ob und welche Mboglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuchtung ausge-
schdpft werden konnen (z. B. Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten Lampe ab
einer bestimmten Uhrzeit).

15. [Es wird empfohlen, die Gebdudegriindungen und evtl. Kellerbereiche mit entsprechendem
Schutz vor Grundwasser und Staunisse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

16. Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Bdume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebiische
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September abzuschneiden oder ayf den
Stock zu setzen"; zuldssig sind allenfalls "schonende Form- und Pflegeschnilte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Béumen".

17. GemiB der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
s. Karte: http://www.lgb-rip.defradonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer Region, in der
laut Legende zur genannten Karte ein erhshtes (40-100 kBq /cbm) mit lokal hohem (uber
100 kBq / cbm) Radonpotenzial in und iiber einzelnen Gesteinshorizonten in der Bodenluft fest-
gestellt wurde, das in Abhingigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken
kann. Dieser Wert entspricht gemiB der Einstufung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz der
Radonvorsorgeklasse 1l (dazu s.u.).

Nach Einschitzung des Ministeriums fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-
Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfithrung praktisch iiberall Gebiude errichtet werden kinnen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das
Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen
empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebéude bzw. sein Einwirken auf den Menschen
weitgehend zu verhindern.
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Die fiir die Radonvorsorgegebietsklasse I (RVK I - Radonaktivitiitskonzentration iiber 20 und
unter 40 kBq / cbm) empfohlenen MaBnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke = 20 cm; sollte dies
nicht méglich sein, so ist auf ¢ine gasdichte Ausfiihrung zu achten);

2. Abdichtung von Bdden und Winden im erdberiihrten Bereich gegen von auBen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien,
die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in
Boden berithrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien bzw. Verwendung gas-
dichter Komponenten fiir Durchfiihrungen;

4. Abdichten von Kellertiiren;

5. Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kamin&fen u. 4. von auBen (um ein Ansau-
gen von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebdude zu reduzieren).

Fur die (gemiB der o. g Karte hier vorhandene) Radonvorsorgegebietsklasse 11 (RVK II -
Radonaktivititskonzentration zwischen 40 und 100 kBq/ cbm) werden - zusitzlich zu den fiir
die RVK 1 empfohlenen - noch folgende Mafinahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich
des Gebiudes;

7. Ggf. Verlegung einer Drinage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
(Grundwasserstand beachten);

8. Hinterfillung vor erdberiihrten AuBenwinden mit nicht-bindigen Materialien und Gewihr-
leistung dafiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotter-
schicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewshrleisten (an
den erdberithrten Winden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie
iibernehmen); sollte die Verfiliung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material
aufgrund anderer Erfordernisse nicht méglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schot-
terbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Verh#ltnisse zu beachten
sind und das Design der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaBe von der
Bauweise abhingig ist.

Diese letztgenannten MaBnahmen werden vor allem auch fiir die Gebiude empfohlen, in denen

Kellerrdume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil in
nicht unterkellerten Gebaduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss
héher als in unterkellerten Gebiuden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten
Gebduden verhindern, dass Bodenluft mit Radon iiber die kapillarbrechende Schotterschicht
nach aufen abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kénnen sich unter dem Gebiude
hdhere als die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsitzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmosphirenluft
sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt wird - vor allem hiufiges und intensives
Litften als witksamste Mafinahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in
der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende Boden-Fun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei stirkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhauses
gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsriume im Kellerbereich und
der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfiihrungen nur allgemeine Hinweise geben kénnen, wird den Bau-
herren und ihren Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse
Grundlage fur die Bauherren sein sollte, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu ent-
scheiden und bereits in einer frithen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Konzepte
zum Schutz vor Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.
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Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@ifu.ripde,
Telefon: 06131/6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen: http:/fmapserver.lgb-
rp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf. Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur
Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt
fiir Geologie und Bergbau (Internet: www.lgb-rip.de, Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form
zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Das Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick der Westnetz GmbH (ein Unternehmen der RWE)
weist darauf hin, dass die Baugrundstiicke bei der ErschlieBung des Baugebietes mit ca. 1,5 m
langen Anschlussleitungen an das éffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen werden, die
spiter bis zu den Neubauten verlingert werden. Die Kabel werden unter elektrischer Spannung
stehen. Mit Bauarbeiten in Kabelndhe darf erst nach Abstimmung mit der Westnetz GmbH
begonnen werden.

Die Westnetz GmbH weist auch darauf hin, dass Erdgas-Hausanschliisse nur dann vorab verlegt
werden kénnen, wenn Aufirige von Seiten der Grundstiickseigentiimer vorliegen oder sonstige
fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden Vorab-
hausanschlilsse getroffen sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenutzten Vorabhausanschliissen
fiir die Mitarbeiter des Netzbetreibers sowie die Kostentragung fiir den mdglichen Riickbau sol-
cher Anschliisse vorab zu kléren.

Die zur Eingriffskompensation dargelegte Abbuchung der ermittelten Teilfliche vom Okokonto
der Gemeinde Wallhausen ist vor Fassung des Satzungsbeschlusses bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu beantragen. Erst mit der Ausbuchungsbestitigung durch die Fachbehérde gilt
die Eingriffsregelung als gewahrt. (Diese Bestétigung war bereits vor dem Satzungsbeschluss

erfolgt.)
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