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I. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. 1 8. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke} in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. [ S. 3786)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. 1998, S. 365), zuletzt
geiindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

- Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts} vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1 8. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und Landschafispflege — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 2009 1 S. 2542), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI1. [ S. 3434)

- Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
[.NatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.12.2016 (GVBI. S. 583)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenveréinderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 8. 502), zuletzt getindert durch Artikel 3 Abs. 3 der
Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. 1 8. 3465}

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSch(G) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch § 50 des
Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBL. S. 283, 295)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBIL. 8. 159), zuletzt geiéindert durch
Antikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBL. S. 245)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Ger4usche, Erschiitterungen und #hnliche Vorgéinge) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.05.2013 (BGBL I S. 1274), zuletzt geidindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017
(BGBL. 18.2771)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 (BGBL. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. 1 8. 2771)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.07.2015
(GVBL. S. 127), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. 8. 55, 57)

- LandesstraBengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), mletzt
gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. 8. 21)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéin-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBIL. S. 21)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970, zuletzt geéindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBL. S. 209).
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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergiinzung der zeichnerischen Festsetzungen in_der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Anlagen und Nutzungen, die gemiB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
konnen, werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Bei Grundstitcken mit einer FlichengréBe von bis zu 500 gm (einschlieBlich) gilt - unabhéingig
von der getroffenen Festsetzung im Plan - eine absolute Grundfliche (GR) von maximal

Bei Grundstlicken mit einer FlichengréBe von bis zu 500 gm (einschlieBlich) gilt - unabhiingig
von der getroffenen Festsetzung im Plan - eine absolute Geschossfliche (GF) von maximal

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)
1.1
1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVQ)
(siehe Plandarsteliung).
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO),
Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssig.
1.2
1.2.1 Grundflichenzahl, Gréfie der Grundfliche baulicher Anlagen
{§ 16 Abs. ZNr. 1 und § 19 BauNVOQ)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
150 gm.
1.2.2 Geschossflichenzahl, GréBe der Geschossfléiche
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
300 qm.
1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs, 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
1.2.3.1 Gebiudehshe {GH)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Die maximale Héhe der baulichen Anlage / maximale Gebiudehshe / (GH - hchster Punkt

des Bauk®drpers) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (der mit einer

Héhe von 0,0 m angenommen wird) und dem h&chsten Punkt des Geb&udes / der baulichen

Anlage.

Dies ist

- bei Flachdidchern (Neigung bis maximal 7°) der hichste Punkt des Bauwerks, einschlief}-
lich der Attika (geschlossene, fensterlose wandartige Erhthung bzw. Aufmauerung der
Auflenwand iiber den Dachrand hinaus).

- bei einfachen Pultddchern (Neigung mehr als 7°} die H5he der AuBenwand auf der hchs-
ten Seite des Geb#udes (Firstlinie), einschlieBlich evtl. konstruktiver Erhéhungen, wie z. B.
eine Attika 0.4.;

- bei sonstigen geneigten Dichern (auch bei gegeneinander versetzten Pultddchern) die
Oberkante der Dachkonstruktion (z. B. die Firstlinie o. &.).
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1232 Wandhthe (WH)

1.23.3

1.2.4

{(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Die Wandhohe (WH) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (der

mit einer Héhe von 0,0 m angenommen wird) und dem (fiktiven oder realen)} Schnittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut.

Dies ist

- bei einfachen Pultdichern (Neigung mehr als 7°) die Hohe der Aullenwand auf der niedri-
geren Seite des Gebdudes (Trauflinie),

- bei sonstigen geneigten Dichern (auch bei gegeneinander versetzten Pultdichern) die
Trauflinie,

- bei Flachdichern (Neigung bis maximal 7°) die Héhe der AuBenwand.

Bei Flachdichern darf die Wandhghe durch die Attika (s. 0.) um max. 30 cm iiberschritten
werden. Geléinder (Elemente mit einem durchschaubaren Anteil von mindestens 85 % oder
aus Glas) diirfen die Wandhhe um maximal 1,0 m iiberschreiten.

Ausnahmen von den festgesetzten Wandhohen:

- Bei Geb#uden, bei denen das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet ist, darf die
Gesamt-Wandhshe die festgesetzte maximale GebdudehShe betragen, sofern sie dort aber
um mindestens 1,5¢ m von der darunter liegenden AuBenwand zuriicktritt.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt ist jeweils der Punkt auf der geplanten, im Plan eingezeichneten StraBenachse
(Oberkante Belag) der das Grundstlick erschliefenden anbaufihigen Verkehrsfliche, welcher
von einer Senkrechten geschnitten wird, die von der Mitte der gesamten Linge des jeweiligen
Baugrundstiickes entlang seiner Grenze zur Straflenbegrenzungslinie aus zu dieser StraBen-
achse verlduft (s. illustrierende Skizze in Abschnitt IV., Ziffer 25).

Bei den oberhalb der in der Wendeanlage eingezeichneten StraBenachse gelegenen Grundst-
ticken (gem#B der in der Planzeichnung vorgeschlagenen Grundstiicks-Aufteilung nummeriert
mit den Nrn. 3-5) ist statt der vorgenannten Senkrechten jeweils der Punkt auf der im Plan
eingezeichneten StraBenachse maBgeblich, welcher die klirzeste Entfernung zur Mitte der ge-
samten Lénge des jeweiligen Baugrundstiickes entlang seiner Grenze zur StraBenbegrenzungs-
linie aufweist (5. illustrierende Skizze in Abschnitt IV., Ziffer 25).

Die jeweiligen maximalen Héhen der baulichen Anlagen auf einem Grundstiick sind (an dem
jeweils derart in der StraBenachse ermittelten Punkt) durch Interpolation zwischen den beiden
nichst gelegenen im Plan angegebenen Hohenpunkten auf dieser Achse zu ermitteln, dessen
Hohe die in der Nutzungsschablone angegeben Wand- [WH] bzw. Gebi#udehéhen [GH] zuzu-
schlagen sind.

Fiir die beiden Grundsticke an der Abzweigung der StichstraBe von der Haupt-Planstrafe im
Westen des Geltungsbereiches {gemiB der in der Planzeichnung vorgeschlagenen Grund-
stilcks-Aufteilung nummeriert mit Nr. 2 und Nr. 7) ist der Bezugspunkt auf der Straffienachse
der nbrdlich verlaufenden Haupt-PlanstraBe in einem Abstand von je 15 m zum Schnittpunkt
mit der Achse der StichstraBe in Richtung des jeweiligen Grundstiickes zu ermitteln (demnach
betriigt der Bezugspunkt fiir das Grundstiick Nr. 2 250,25 m 0. NN und der fiir das Grundstiick
Nr. 7 247,56 m ii. NN).

Die Bauherren haben die genaue Hohe der Straflengradiente (die um bis zu 0,40 m von der im
Plan eingezeichneten Héhe abweichen kann) vor Baubeginn anhand der vorliegenden Stra-
flenfachplanung zu iiberpriifen und an deren Stand anzupassen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze gemiB § 16 Abs. 4 BauNVO auf maximal 2
festgesetzt.
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Bauweise (§ 9 Abs. |1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise {(§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)
Es gilt die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand.

Zulissige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Es sind Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.

Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

MindestgriBe der Baugrundstiicke

Die MindestgrundstiicksgrdBe fiir Grundstiicke mit Einzelth3usern betriigt 380 m2.
Die Mindestgrundstiicksgrofe fir Grundstilcke mit Doppelhdusern betriigt 260 m?2 je Doppel-
haushilften-Grundstiick.

Fliichen fiir Nebenanlagen, Flichen fiir Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach LBauO
in den Abstandsflichen zulidssig sind oder zugelassen werden kénnen, kénnen gemiB § 23
Abs. 5 BauNVO auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Oberirdische Nebenanlagen, nicht aber Garagen (dazu s. Ziffer 1.5.2), miissen auBerhalb der
Baugrenzen aber einen Mindestabstand zu angrenzenden dffentlichen StraBenverkehrsflichen,
Zu Sffentlichen Wegen und zu tffentlichen Griinflichen von mindestens 3 Metern aufweisen.

Garagen (§ 12 BauNVOQ)

Garagen sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, sofern die nach-
folgenden Festsetzungen dem nicht entgegenstehen.

Fir die Errichtung von Garagen sind folgende Bedingungen einzuhalten:

- Der Abstand zwischen Garagen-Rand (Einfahrt) und Verkehrsfliche (ErschlieBungs-
strafie / Gehweg; nicht zu seitlich angrenzenden StichstraBen) betriigt mindestens 5,0 m
und hdchstens 10,0 m.

Dies gilt nicht fiir offene Garagen (Uiberdachte Stellplitze / Carports).

- Die der ErschlieBungsstraBe abgewandten (riickwiirtigen} Aulenwénde der Garagen diirfen
die Tiefe der dortigen riickwiirtigen Baufenster-Grenze nicht iiberschreiten.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebiude (pro Einzel- und pro Doppelhaus, somit
1 Wohneinheit pro Doppelhaushilfte) zuldssig.

Ausnahmsweise konnen gemiB § 31 Abs. 1 BauGB fiir Doppelhaushilften auch maximal
2 Wohneinheiten zugelassen werden.

Im Bereich der Baugrundstiicke beiderseits der StichstraBe im Westen (gemif der in der Plan-
zeichnung vorgeschlagenen Grundstiicks-Aufteilung nummeriert mit Nr. 2 bis Nr. 7) sind
maximal 3 Wohneinheiten je Wohngebiude (je Einzelhaus und je Doppelhaushilfte) zuldssig.
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1.7.

1.8.

1.8.1

1.8.2

Fliichen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

in Verbindung mit

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 in V. m. Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen am Nordwestrand
des Geltungsbereiches sind (soweit die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse der Entwiisse-
rungskonzeption, die hier unterirdische Oberflichenwasserbewirtschaftungsanlagen vorsieht,
dies zulassen) naturnah auszubilden und durch eine fach- und standortgerechte Ansaat zu
begriinen.

Auf der Fliche ist - iiber den wasserwirtschaftlich erforderlichen Anlagen - sowie in deren
Randbereichen — flichendeckend extensives Griinland durch Ansaat mit gebietsheimischem
Regio-Saatgut zu entwickeln. Als bodenvorbereitende MaBnahmen sind ggf. durch Bautitig-
keiten verdichtete Bereiche mind. 30 cm tiefenzulockern und eine Vegetationstragschicht von
mindestens 2¢ cm Michtigkeit herzustellen. Die in § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) genannten Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von
Materialien auf oder in den Boden sind dabei zu beachten. Die Pflegearbeiten im Rahmen der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege des Griinlandes umfassen jihrlich 2 Pflegegiinge und
beinhalten die Mahd des Griinlandes nicht vor dem 15. Juni. Das Mahdgut ist abzutranspor-
tieren.

Weitere Details der Ausgestaltung der Fliche sind in Abstimmung mit den zustéindigen Was-
serfachbehtrden im Rahmen der Ausfilhrungsplanung bzw. des erforderlichen wasserrecht-
lichen Verfahrens festzulegen, wobei auch von den vorstehend erlduterten MaBnahmen abge-
wichen werden kann.

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

1.8.1.1 Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Fliche im Norden und Nordosten des
Geltungsbereiches ist als naturnaher Biotopkomplex dauerhaft zu erhalten und mit
dem Ziel der Entwicklung eines mehr oder weniger geschlossenen Gehdlzbestandes
mit vereinzelten randseitigen Offenlandstrukturen zu pflegen.
Zulissig sind, auBer Skologisch oder forstwirtschaftlich begriindeten PflegemaB-
nahmen, auch Riickschnitte oder gezielte Teil-Rodungen in den Randbereichen zur
Gewiihrleistung der Verkehrssicherungspflicht gegentliber den benachbarten (beste-
henden und geplanten) Baugrundstiicken und Verkehrsfléichen,

1.8.1.2 Zur Vermeidung des Eintretens des Tétungsverbots gemifl § 44 Abs. 1 Nr. 1 und /
oder des Beschidigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die Rodung von
Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28. / 29.02. eines Jahres
zuldssig,

1.8.1.3 Darliber hinaus sind die in Ziffer 1.13f. (zum bedingten Baurecht) festgesetzten
MaBnahmen rechtzeitig zu beriicksichtigen bzw. vorzunehmen.

Fliche fiir ErsatzmaBnahmen — Externe Kompensation

Zur Erzielung des vollstindigen umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichs sind Maf-
nahmen auf externen Flichen erforderlich.

Diese Flichen werden, soweit sie noch nicht in das Okokonto eingezahlt wurden und nun
entsprechend ausgebucht werden, als weitere Geltungsbereiche B und C im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert.
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1.8.2.1 Geltungsbereich B - Flur 9, Flurstiick 208 (ca. 2.042 qm)

Entwicklungsziel zur Sicherung der 6kologischen Aufwertung ist die Umwandlung
einer Weinbergsbrache in einen Halbtrockenrasen / eine Magerwiese. Erforderliche
MaBnahmen dazu sind u. a. die Zurlickdringung von Gehdlzen, das Anlegen von
Vernetzungskorridoren, eine gelenkte Sukzession durch eine alternierende einschii-
rige Mahd, sowie die die Extensivierung und Aushagerung von Wiesen durch eine
einschiirige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes (s. Erlduterungen in Kap. 5.3.2
des Umweltberichtes).

1.8.2.2 Geltungsbereich C - Flur 12, Flurstiicke 96, 97 und 98 (ca. 9.080 qm)

Entwicklungsziel zur Sicherung der 6kologischen Aufwertung ist die Umwandlung
von naturfernen Fichtenkulturen in einen naturnahen Laubgehdlzbestand. Erforder-
liche MaBnahmen dazu sind u. a. sind das Entfernen der Fichten, mit anschlieBen-
dem Friisen der Fliche, unter Belassung einiger Reisig- und Wurzelholzhaufen zur
Erhshung der Biodiversitit an einzelnen Stellen; Bepflanzung der entstandenen Frei-
fliche mit heimischen, standortgerechten Striuchern sowie Bdumen der I, I1. und
III. Ordnung im folgenden Frithjahr; Herstellung von Ubergangszonen mit Baumen
II. und IIl. Ordnung von etwa 10 m Breite sowie einer Strauchzone im Norden (an
die Feldflur angrenzend; nihere Erliuterungen in Kap. 5.3.3 des Umweltberichtes).

1.9 Gestaltung von Griinfliichen / Sonstige Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 sowie 25a BauGB)

1.9.1  Gestaitung der Offentlichen Grilnfliche am Nordwestrand des Geltungsbereiches

Auf der Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Randeingriinung* am Nordwest-
rand des Geltungsbereiches sind standortgerechte hochstimmige Laubbdume I. oder II. Ord-
nung (1 Baum alle 8 bis 10 m) aus der in Abschnitt V. aufgeflihrten Pflanzenliste in der dort
vorgegebenen Mindestqualitidt zu pflanzen und zu erhalten. Die genauen Baumstandorte sind
im Rahmen der ErschlieBungsplanung festzulegen, wobei der Eindruck einer Baumreihe (mit
mdglichst regelmiBigen Abstéinden der Biume untereinander) anzustreben ist.

Mindestens 25% der verbleibenden Fliichen sind — unter Beachtung der nachbarrechtlich ein-
zuhaltenden Abstinde — in Form von mind. 2-reihigen Gehdlzgruppen aus Striuchern der
Pflanzenliste zu bepflanzen. Die in den Randbereichen dann noch verbleibenden Fléchen sind
mit einer speziellen, auf den Standort abgestimmten Regiosaatgut-Mischung autochthonen
Materials fachgerecht anzusfien und ein- bis zweimal jdhrlich zu m&hen.

Die Kriterien der Richtlinie flir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme
(RPS 2009) sind im Rahmen der Ausfithrungsplanung fiir die PflanzmaBinahmen entlang der
Kreisstrale zu beachten. Dies betrifft insbesondere die Abstinde von Baumpflanzungen zu
den Fahrbahnen, die sich nach den Vorgaben in Kap. 3.3.1.1 dieser Richtlinie richten miissen.

1.92  Gestaltung der Privaten Griinflichen am Westrand des Geltungsbereiches

Auf den auch nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Privaten Griinflichen auf den der
Sommerlocher Strae hin zugewandten Baugrundstiicken siidwestlich der geplanten Ein- und
Ausfahrt ist zum Aufbau einer Randeingriinung ¢ine flichendeckende Bepflanzung vorzuneh-
men.

— Dazu sind je Baugrundstiick mindestens 2 standortgerechte hochstimmige Laubbdume 1.
oder II. Ordnung aus der beigefiigten Pflanzenliste in der dort vorgegebenen Mindest-
qualitiit zu pflanzen und zu erhalten. Der Abstand der Biume untereinander muss auf ¢inem
Grundstiick mindestens 6,0 m betragen, zu den Nachbargrundstiicken hin ist ein Abstand
von mindestens 3,0 m einzuhalten.

— Die verbleibenden Flichen zwischen den Biumen sind mit Landschaftsstriuchern aus der
beigefilgten Pflanzenliste zu bepflanzen (jeweils mindestens 2 Reihen aus Striuchern
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zwischen den vorgegebenen Bdumen in einem Abstand von ca. 1,50 m zueinander und von
2,50 m bis 3 m zu Béumen).

— Die verbleibenden, aufgrund der nachbarrechtlichen Abstéinde nicht bepflanzbaren Berei-
che sind anzuséien und zu méhen oder aber der freien Entwicklung zu ilberlassen, wobei
auch hier die nachbarrechtlich einzuhaltenden Abstinde einzuhalten sind.

1.9.3  Griingestaltung der unbebauten Bereiche der iibrigen privaten Grundstiicke

Auf jedem der nicht unter Ziffer 1.9.2 erfassten Baugrundstiicke ist pro angefangenen 150 qm
bebauter oder versiegelter Fliche mindestens 1 standortgerechter hochstémmiger Laubbaum
1. oder I1. Ordnung aus der beigefiigten Pflanzenliste in der dort vorgegebenen Mindestqualitit
zu pflanzen und zu erhalten.

194 Gestaltung des Verkehrsbegleitgriins im Randbereich der Planstrafien

Die im Bebauungsplan im Randbereich der Planstralen festgesetzten Fiichen fiir Verkehrs-
begleitgriin (am Ostrand des Geltungsbereiches sowie an der Kreuzung siid-stidwestlich des
Wasserbehilters) kbnnen, abgesehen von den ggf. mit einem Pflanzgebot fiir Einzelbiume
belegten Standorten, beliebig mit Gehélzen, Bodendeckern, Stauden und oder Wiesen- bzw.
Rasenflichen, ggf. mit Sitz- oder Spielelementen, als Griinfliche gestaltet werden.

Fiir die Baumpflanzungen gilt das in Ziffer 1.9.1 Festgelegte.

Dariiber hinaus ist in diesen Flichen die Verlegung von Leitungen, so insbesondere zur
Entwisserung, zulissig.

1.9.5 Gestaltung des Verkehrsbegleitgriins im Randbereich der Kreisstrafle

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche fiir Verkehrsbegleitgriin im Randbereich der Kreis-
strale am Nordwestrand des Geltungsbereiches (zwischen Gehweg und Entwisserungs-/
Naturschutz-Fliche) wird nur nachrichtlich im Bebauungsplan tibernommen und liegt in Tr&-
gerschaft des Straflenbaulasttriigers der K 50. Diese Fliche unterliegt nicht der Planungshoheit
der Gemeinde kann somit auch fiir andere der StraBennutzung bzw. dem Triger dienliche
MaBnahmen {und somit auch abweichend von den voranstehend festgelegten Vorgaben)
genutzt werden,

1.9.6 Gestaltung der Privaten Griinflichen im Nordwesten des Geltungsbereiches

Die im Bebauungsplan als Private Griinflichen festgesetzten Flichen im Nordwesten des
Geltungsbereiches (sidlich des Anwesens Soonwaldblick 45) sind girtnerisch als Zier-
und / oder Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten und diirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflichen genutzt werden. Bauliche Anlagen sind in diesen Flachen - mit Ausnahme von
Einfriedungen, die gemif den dazu getroffenen textlichen Festsetzungen in Ziffer 2.4f.
hergestellt werden diirfen - nicht zulissig.

1.10 Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Es werden von Bebauung freizuhaltende Flichen mit Angabe der Nutzung festgesetzt.

1.10.1  Freizuhaltende Sichtfelder gemiB RAL 2012 (siche Plandarsteliung)

Die mit einer schrigen Schraffur gekennzeichneten Bereiche an den Einmiindungen in die
Sommerlocher StraBe (K 50) stellen Sichtflichen dar, die von jeglicher sichtbehindernder
Nutzung iiber 0,80 m Hhe - gemessen jeweils von Oberkante der angrenzenden StraBe - frei-
zuhalten sind.

Die Fldchen kénnen — soweit sie nicht straBenrechtlichen Nutzungen (Fahrbahn, Bankett, Ent-
wiisserung etc.} unterliegen — in Abstimmung mit dem LBM bepflanzt werden, sofern die
Pflanzen die genannte Hohe als Endwuchshéhe nicht tiberschreiten konnen.
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1.11

1.11.1

1.12

1.13
1.13.1

Fliichen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen und Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. | Nr. 25b BauGB)

Die in der Planurkunde gemif § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten.

Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde - gleich-
wertig zu ersetzen.

Die Bereiche um die Biume herum sind gem#B8 DIN 18920 bzw. nach den Vorgaben der RAS-
LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Béumen, Vegetationsbestiinden und Tieren bei Baumafnahmen) zu schiitzen und von jeglicher
Bautitigkeit freizuhalten. In diesen Bereichen ist das Befahren mit schwerem Geriit ebenso zu
unterlassen wie die Lagerung jeglicher Arbeitsmaterialien und -geriite.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Straflenkdrpers notwendig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralenkdrpers oder sonstiger Verkehrsflichen erforderliche Aufschiit-
tungen, Abgrabungen, Bdschungen und Stiitzmauern (einschliefllich unterirdischer Stiltzbau-
werke, wie z. B. Riickenstiitzen von Einfassungen des StraBenoberbaus) sind, soweit sie
auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen liegen, auf den Baugrund-
stiicken zulissig.

Die von diesen Anlagen in Anspruch genommenen privaten Grundstiicksflichen verbleiben
weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer und stehen diesen zur
privatniitzigen Verwendung soweit uneingeschriinkt zur Verfligung, wie sie die Funktion der
jeweiligen Anlage (Boschungsfliiche, Stiitzbauwerk o. 4.) nicht beeintriichtigen.

Anmerkung zu den rechtlichen Folgen: Die vorstehende Festsetzung alleine berechtigt den Stralen-
baulasttriger gemiB aktueller Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom 27.08.2009 - Aktenzeichen
4 CN 5.08) noch nicht zur Umsetzung der damit planungsrechtlich gesicherten Malinahmen, viel-
mehr muss er sich vor der Herstellung und Unterhaltung des Vorhabens das aus der Eigentiimer-
position (§ 903 Satz 1 BGB) flieBende Nutzungsrecht vom Grundstiickseigentiimer verschaffen.
Die erforderliche Berechtigung kann sich der StraBenbaulasttriiger bspw. iiber die Belastung des
betroffenen Grundstiicks mit einem planakzessorischen stiidtebaulichen Recht gemiit § 86 Abs. 1
Nr. 1 BauGB verschaffen (wofiir der Bebauungsplan die Grundlage bildet; s. § 8 Abs. 1 Satz2
BauGB), aber auch iiber den freihindigen Erwerb des betreffenden Grundstiicks oder iiber andere
auf die Rechtsiibertragung gerichtete vertragliche Instrumente.

Befristete und bedingte Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB
Bedingtes Baurecht gemdil § 9 Abs. 2 BauGB / Artenschutz:

Eine Durchfithrung von Erdarbeiten bzw. jeglicher sonstiger die Bodenoberflidche veréndern-
der Mafinahmen darf in den im Folgenden genannten Teilbereichen erst erfolgen, wenn die
hier aufgefilhrten Mafinahmen umgesetzt sind:

a. Herstellung von geeigneten Schutzzéunen am slidlichen Rand des Flurstiicks 32/1 (zu er-
haltende Gehdlzstruktur) in Flur 20 sowie am nérdlichen Rand von Flurstiick 19 in Flur 20,
zur Vermeidung des Eindringens von potenziell vorkommenden Reptilien in das Baufeld.

b. Inspektion der Westhdlfte des Geltungsbereiches (Flurstiicke 20-22 und 25/3 in Flur 20)
und nachfolgende Freigabe durch eine (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behirde rechtzeitig zu bestellende) qualifizierte 6kologische Baubegleitung.

¢. Bodennahe Mahd des Griinlandes (mit der geringsten Schnitth$he des Méhfahrzeugs) im
Zeitraum zwischen dem ¢1.1¢. und dem 28. / 29.02. eines Jahres. Anschliefend (ab Anfang
Mirz eines Jahres) ist — soweit die Erdarbeiten noch nicht begonnen haben) in vierwéchi-
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gem Turnus die dortige Vegetation durch Mihen, Mulchen, Grubbern oder Eggen zu
beseitigen, um das Anlegen von Nestern durch bodenbriitende Vogelarten zu verhindern.

d. Die Gehdlzrodung auf Flurstiick 22 in Flur 20 darf zun#chst nur oberirdisch erfolgen.
GemiB den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages darf die Wurzelstock-
rodung erst nach einer Inspektion und Freigabe der Baubegleitung (je nach Wetterlage
voraussichtlich im Zeitraum Mirz bis Anfang April eines Jahres) vorgenommen werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemif
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO)

Der rdumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

21 Dicher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauQO)

2.1.1 Dacheindeckung

2.1.1.1 Zur Dacheindeckung bei geneigten Déchern diirfen nur kleinformatige Elemente mit
einer Decklinge von héchstens 70 cm und einer Deckbreite von hchstens 50 ecm in
braunen, rotbraunen oder ziegelroten sowie grau-/anthrazit-/schiefer-farbenen Farb-
ténen verwendet werden.

2.1.1.2 Ausgeschlossen sind insbesondere glinzende bzw. reflektierende Dacheindeckungen
sowie Eindeckungen mit Wellmaterial.

2.1.1.3 Zuliissig sind dariiber hinaus auch begriinte Décher sowie nicht glinzende bzw. nicht
reflektierende Metalldécher. Fiir diese gelten die oben genannten DeckmalBe nicht.

2.1.1.4 Metalldicher sind dariiber hinaus auch nur zulassig, sofern das Metall derart vollstin-

dig und dauerhaft beschichtet ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln
ausgeschlossen sind.

2.1.2 Festsetzungen zu Déichern fiir Nebengebéude und Garagen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1f. gelten entsprechend auch fiir
Nebengebiude und Garagen.

2.2 Solare Energiegewinnung auf Dachern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1 Nr. 2d LBauO)

221 Unabhéngig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Déchern ist die Installation von
Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf simtlichen geeigneten Ddchern zuldssig.
Derartige Anlagen diirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm Uber die Dachhaut hinaus-
ragen, diirfen keinen Uberstand {iber das Dach aufweisen und miissen ebenso geneigt sein wie
das jeweilige Dach.
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Schrigdach mit
Fatovoltaiikanlage

Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dicher (Neigungen zwischen 0° und
7%), auf denen freistechende Anlagen bis zu einer Héhe von 1,50 m zulissig sind. Diese milssen
aber mindestens 2,0 m von den Riindern des Daches zuriickbleiben.

Flachdach mit
Fotovoltaikanlage

Ausnahmen von den vorstehend definierten MaBen und Vorgaben kénnen zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung eine unverhiltnism#Big hohe Einschrinkung
fiir den angestrebten Energieertrag zur Folge hitte.
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2.3

2.3.1

232

24

24.1

242

243

244
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Gestaltung der nicht iiberbauten Fliichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)

Befestigungen, die die Wasserdurchléssigkeit des Bodens wesentlich beschriinken, sind gemih
§ 10 Abs. 4 LBauO nur zuliissig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Somit sind
Zufahrten, Stellplitze, Hofflichen, sonstige Stell- und Lagerflichen sowie fuBldufige Wege
auf privaten Grundstiicken mit wasserdurchlissigen Beldgen auf moglichst versickerungs-
fihigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenstehen. Geeig-
net sind z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 c¢m), driinfihige
Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Die nicht {iberbauten Grundstlicksfléichen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir eine
sonstige zuldssige Nutzung bendtigt werden, gértnerisch als Zier- und / oder Nutzgarten in
Form von Vegetationsstrukturen ohne Kunststoffmaterialien anzulegen und zu unterhalten, sie
diirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Einfriedungen von Bereichen, die an $ffentliche StraBen- und Wegeflichen grenzen, sind in
dem gesamten Bereich zwischen der Grundstiicksgrenze entlang dieser 6ffentlichen Flichen
und zu der zu dieser Grenze gewandten Baugrenze nur zul#ssig

- massiv bzw. als Bruchsteinmauer bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m,

- als Ziune oder sonstige Elemente bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m und nur mit einem
offenen (durchschaubaren) Anteil von mindestens 30 % sowie

- als Hecken oder sonstige Pflanzungen in unbegrenzter Hohe, sofern die Grenzabstiinde
nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden.

Fiir Stiitzmauern gelten grundsitzlich auch die fiir massive Einfriedungen genannten

Hohenbeschrinkungen (Ziffer 2.4.1, 1. Spiegelstrich). Allerdings kénnen fiir Stiitzmauern

Ausnahmen ven dieser Beschriinkung zugelassen werden, sofern diese infolge stirkerer

Hangneigungen zur Sicherung zur &ffentlichen StraBe hin erforderlich werden; in diesem Fall

diirfen Stiitzmauern bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m errichtet werden, sofern sie mit

Natursteinmaterialien gestaltet bzw. verblendet werden.

Maschendraht- und Gittermattenziune oder &hnliche Ziune entlang offentlichen Verkehrs-
flichen und Vorgartenbereichen sind unzuléssig.

Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen HochstmalBen gelten flir

a) Pfeiler von Zaunanlagen, Eingangstoren oder Tiiren (diese sind bis zu einer Hihe von
2.0 m zuldssig) sowie flr

b) Elemente, welche der Abschirmung von MiillgefdBen dienen (diese sind in einer Hoéhe
von maximal 1,60 m zuldssig und diirfen entlang der ErschlieBungsstraBe maximal 3,0 m
lang sein}.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hoéhen ist jeweils die Oberkante einer der Einfriedung

folgenden Randbefestigung einer Wege- oder StraBenverkehrsfliche, gemessen jeweils an der

kiirzesten Strecke zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt und dieser Bezugsfliiche,

Falls eine solche Fliche nicht angrenzt, so gilt als Bezugspunkt die jeweilige Hohe des natiir-

lichen Geldndes im Bereich des jeweiligen Einfriedungsabschnittes.
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2.5

2.5.1
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2.6.3

264
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Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nm. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauQ)

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuléssig, jedoch nicht fiir Erzeugnisse
frernder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stiickseigentiimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in anderer
Weise seiner gewerblichen Tétigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dichern, oberhalb der Decke des Erdgeschosses und
auf Hausgiebeln ist unzulissig.

Beleuchtete bzw. selbst leuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit bewegtem Licht
oder Wechselbildern sowie Werbeanlagen nach Art sog. "Skybeamer o0.4. sind unzuléssig.

Fassaden und AuBlenwiinde (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauQ)

Fassaden und AuBenwiinde sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk mit Natursteinmaterial
auszufiihren. Ebenfalls zulissig sind Klinker-Fassaden sowie Fassaden aus Holzmaterialien.

Grellfarbige, d.h. nicht gedeckte bzw. nicht geténte sowie reflektierende und glinzende Farb-
téne bzw. Materialien sind fiir Fassaden und AuBenwinde nicht zuldssig.

Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fiir Fassaden und AuBenwiinde gelten
fiir Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassaden und
Auflenwiinden zuldssig.

Metallfassaden sind dariiber hinaus auch nur zuléssig, sofern das Metall derart volistindig und
dauerhaft beschichtet ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln ausgeschlossen
sind.

Zulissig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete Kletter- bzw. Rankpflanzen.

Die oben genannten Vorgaben flir die Fassaden sind allerdings auch in den Abschnitten ein-
zuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt wird.

Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. | und Abs. 6 LBauQ)

Miillbehalter

Abstellplitze fiir Miillbehalter, die sich im vorderen oder im hinteren Grundstiicksbereich in
einem Abstand von bis zu 8 m zu einer angrenzenden Sffentlichen StraBenverkehrsfliche oder
zu einem offentlichen Weg befinden, sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Verkleidun-
gen, Einhausungen, Sichtblenden, Hecken- oder Strauchpflanzungen oder mit rankenden,
klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden Rankgeriisten 0.4.) wirksam und
dauerhaft gegen Einblicke aus dem dffentlichen Raum abzuschirmen.
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2.8

28.1

Zahl der Stellpliitze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8i. V. mit § 88 Abs. 6 und § 47 LBauQ)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Einfamilienhiduser und Doppelhaushiilften
je Wohnung bis max. 50 qm Wohnfliche je 1 Stellplatz, fiilr Wohnungen iiber 50 gm Wohn-
flache je 2 Fahrzeug-Abstellplitze (Stellplitze, Carports oder Garagen) auf dem jeweiligen
Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft fiir diese Nutzung dauerhaft vorzuhalten.

Die Wohnflédche ist nach den Vorgaben der Wohnfldchenverordnung (WoFlV) in der jeweils
giiltigen Fassung zu ermitteln.

I1L.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen /
nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Lage in einem Naturpark

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha groBen Naturpark "Soonwald-Nahe' (Landes-
verordnung vom 28.01.2005; GVBI S. 46, zuletzt geéindert durch Verordnung vom 16.05.2014
(GVBIL. S. 76)), allerdings auBerhalb von dessen Kernzonen. Allerdings gelten die Schutzbestim-
mungen des § 6 gemiB § 7 der VO nicht fiir . Fldchen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fiir
die eine bauliche Nutzung dargestelit oder festgesetzt ist".

LandesstraBenrechtliche Vorgaben — Bauverbots- und Baubeschriinkungszone zur Kreis-
straBe hin

Zur Kreisstrafle 50 hin wird die 15 m breite Bauverbotszone nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 Landes-
straBengesetz (LStrG) eingezeichnet (gemessen vom derzeitigen #uBeren Rand der befestigten
Fahrbahn). Dieser Bereich ist von Hochbauten sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen
groBeren Umfangs freizuhalten.

Diese Bauverbotszone gilt gemiB § 24 LStrG ausdriicklich auch fiir Werbeanlagen.

Auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten gilt zudem die Baubeschriinkungszone gemil § 23 Abs. 1 LStrG. Demnach bediirfen
Genehmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nut-
zung von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis 30 m bei KreisstraBen, gemessen vom Hufle-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der StraBenbaubehdtrde. Allerdings darf
diese Zustimmung oder Genehmigung der Straenbaubehdrde gemiB § 23 Abs. 6 LStrG ,nur
versagt oder mit Bedingungen oder Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit
oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Strafienbaugestaltung notig ist”.
Die Kriterien der Richtlinie fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme
(RPS 2009) sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fir die PflanzmaBnahmen entlang der
KreisstraBe zu beachten. Dies betrifft insbesondere die Abstinde von Baumpflanzungen zu den
Fahrbahnen, die sich nach den Vorgaben in Kap. 3.3.1.1 dieser Richtlinie richten miissen.
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IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (ohne Festsetzungscharakter)

1.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben MaBnahmen der
Wasserrlickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Maflinahmen.

Gemih § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausfithrung einer evtl. Versickerung iiber die belebte Bodenzone, die Standort-
eignung, sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Triger der Abwasser-
beseitigung abzustimmen,

Grundsitzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainage-
wasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflichenwasser ist allerdings nur breitflichig (iiber flache
Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zulissig.

Fiir die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchléssiger Fliche im Verhilt-
nis zur Muldenfliche > 5:1 bzw. einer Muldentiefe gréBer als 30 ¢m, zentrale Becken, Rigolen,
Schiichte etc.) sowie fiir die Einleitung in ein FlieBgewésser ist hingegen eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach erforderlich. Bei Versickerung mit mehr als
500 qm angeschlossener, abflusswirksamer Flidche oder bei Einieitung in ein FlieBgewasser mit
mehr als 2 ha angeschlossener, abflusswirksamer Fliche ist der Erlaubnisantrag bei der SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz einzureichen.

Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der Ver-
sickerungsanlage und dem mittleren hdchsten Grundwasserstand einzuhalten; dies gilt auch fiir
Privatgrundstiicke.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so anzu-
legen, dass Gefahren oder Schiiden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsflachen
nicht entstehen kénnen. Alle sonstigen Versickerungsmoglichkeiten des Oberflichenwassers sind
Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.

Schutz vor Auflengebietswasser

Grundsétzlich ist, gemdB den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jeder Grundstiickseigentiimer
eigenverantwortlich ,,im Rahmen des ihm Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vor-
sorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. " Dies betrifft auch Mafinahmen
vor Uberflutungen aus eindringendem AuBengebietswasser (nicht jedoch aus Abwasseranlagen)
auf sein Grundstiick.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage des Plangebietes und der im Bebauungsplan zu diesem
Zwecke bereits festgesetzten Rickhaltestreifen an den oberen Rindern der Hanggrundstiicke
keine besondere Gefahr von Uberflutungen mehr erkennbar. Dennoch wird den Grundstiicks-
eigentiimern weiterhin empfohlen, zum Schutz vor einem nie ganz auszuschliefenden Eindringen
von Wasser aus Nachbargrundstiicken im Falle von Starkregenereignissen entsprechende Vorsor-
gemaBnahmen zu treffen.

Dies betrifft im Plangebiet insbesondere die Baugrundstiicke an den sitdlichen und sidwestlichen
Rindern des Geltungsbereiches. Dort sollten ggf. Vorkehrungen (in Form von Verwallungen
0. 4., unter Einhaltung der landesnachbarrechtlichen Bestimmungen) getroffen werden, die vom
Eigentlimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten sind.

Nihere Hinweise dazu, auch zu MaBnahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anlagen,
kénnen auch den entsprechenden Merkblittern enthommen werden, wie z. B. dem Rheinland-
pfilzischen Leitfaden Starkregen "Was kinnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013,

einsehbar unter http:/fwww.ibh.rlp.de/serviet/is/8892/.
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3. Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Bereg-
nungswasser sollten méglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet werden.
Zur Reduzierung der Abflussverschirfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dach-
wasser der Geb#iude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht
auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (V) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention (Pufferung) zusiitzlicher Niederschlagswiisser (V) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung.
Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina: Ves.=
Vit+Vr. Die GroBe der Zisterne richtet sich nach der GréBe der Dachfliche. Empfohlen wird ein Wert
von 60 Liter pro qm Dachfliche.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der Trink-
wasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fiir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trink-
wasserqualitéit zur Verfiigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten,
dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988
- Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausge-
futhrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6
TrinkwV 200! dirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden
werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungs-
anlagen sind dauerhatft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind sémtliche Leitungen im Gebiude
mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild 'Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen.
Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebdudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme den Verbandsgemeindewerken Riidesheim bzw. dem Betriebsfiihrer anzuzeigen.
AuBerdem ist der Wasserversorgungstriiger dariiber zu informieren.
SchlieBlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 der zustdndigen Behorde anzuzeigen.

4., Schutz vor Grundwasser und Staunisse
Seitens der Unteren Wasserbehéirde bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach wird empfohlen, die
Gebiudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser und
Staundisse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

5. Lischwasserversorgung

Der Nachweis iiber eine ausreichende, jederzeit zur Verfiigung stehende Léschwassermenge ist

durch den ErschlieBungstriiger zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur Ldschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindestens

48 m? pro Stunde bzw. 800 1/ min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar iiber einen Zeitraum von

zwei Stunden angesehen. Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen kénnen nachfolgende

Einrichtungen genutzt werden:

- an das dffentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN 3221
bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Ldschwasserteiche nach DIN 142210

- Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewiisser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

Die Hilfte der v. g. Menge kann aus Lschwasserteichen, -brunnen, -behdltern oder offenen

Gewiisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen

Objekten liegen.

Die Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt

werden konnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuginglich sind. Uberflurhydranten sind entspre-

chend den Vorgaben der DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydran-

ten sind diese durch Hinweisschilder gemé& DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blitter des DVGW-
Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Frankfurt /Main) gebeten:
Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 {Auswahl, Einbau und Betrieb von
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Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungs-
anlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Lischwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekimpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend grofBe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den Ein-
satz dffentlicher Brandbekimpfungs- und Rettungsgeriite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flichen ist die Muster-Richtlinie tiber Flichen fiir die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAL vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsiétzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauQ zur Anlage von Zugiingen und Zufahrten flir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Nutzung von Erdwiirme

Fiir die Nutzung von Erdwérme ist grundsitzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erfor-
derlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde bei der Kreis-
verwaltung Bad Kreuznach einzureichen.

Schutz und Verwertung von Boden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,,Verwertung von Bodenmaterial“ und DIN
18915 ,,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* zu beachten.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gem#B § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiltzen. Der Oberboden ist daher
Zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es
sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestal-
tung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, méglichst ortsnahe
Verwendungsméglichkeiten zur Verfligung stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéiologische Fund im Sinne des
§ 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als mdglich unverindert zu lassen
und der Fund gem#B § 17 DSchG unverziiglich (direkt oder iiber die Denkmalschutzbehérde oder
die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehdrde zu melden. Das Erhaltungsgebot
des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautréiger / Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fliir Denkmalpflege.

Sollten archéiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéiologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfilhrenden Firmen, planmiBig den Anforderungen der heutigen archiiologischen For-
schung entsprechend durchgefithrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautrigers bzw,
des Bauherrn finanzielle Beitrdge fiir die Mainahmen erforderlich: So kann gemiB § 21 Abs. 3
DSchG ein Triger 6ffentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungsvorhaben ,,als Veranlasser
im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher oder archdologischer
Nachforschungen und Ausgrabungen einschliefllich der Dokumentation der Befunde verpflichtet
werden*.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrichtigung von Biumen und Striuchern mit Leitungstrassen statt-
findet. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
"Merkblatts {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., Kéln) sind zu beachten. Die
Tréger der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig liber den Beginn der Erschliefungs- und Bau-
maBnahmen zu unterrichten.
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11. Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiidliche Bodenveriinderungen oder
Verdachtsfliichen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiidliche Bodenverinderungen oder Verdachtsflichen
sind fUr das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentiimer und der
Inhaber der tatsichlichen Gewalt iiber das Grundstiick (Mieter, Péchter) verpflichtet, ihnen
bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenverdnderung oder Altlast
unverziiglich der zustdndigen Beh6rde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord) mitzuteilen.

12. Beachtung der Aussagen von umwelt- und geotechnischen Gutachten bzw. Stellungnahmen

Die Aussagen, Beurteilungen und Empfehlungen des

- Umwelt- und geotechnischen Gutachtens [BAUCONTROL SIMON & NOWICKI {2018): Umwelt-
technischer Bericht und geotechnische Beratung. Ortsgemeinde Wallhausen: Erschiiefung
NBG ,, Vorn und Hinten auf dem Lochweg", Flur 19 und 20 in Wallhausen. Hier: Baugrund-
untersuchung und orientierende chemisch-analytische Untersuchungen. Bingen, 14.12.2018]
sowie

- der erginzenden Stellungnahme zur Versickerungsméglichkeit [BAUCONTROL SIMON &
NOWICKI (2019): Projekt: Ortsgemeinde Wallhausen: Erschiieflung NBG ,, Vorn und Hinten
auf dem Lochweg ", Fiur 19 und 20 in Wallhausen. Hier: Ergdanzende Stellungnahme zur Ver-
sickerungsmaglichkeit. Bingen, 03.05.2019]

- der ergiinzenden Untersuchung von Weinbergsb&den auf ihren Kupfergehalt [BAUCONTROL
SIMON & NOWICKI (2020): Umwelttechnische Stellungnahme zur Erschliefung - Projekt:
Erschiliefung NBG ,, Vorn und Hinten auf dem Lochweg", Flur 19 und 20 in Wallhausen. Hier:
Umwelttechnische Untersuchung von Ober- und Unterb&den auf ehemaligen Weinbergs-
béden. Bingen, 02.01.2020]

sind im Rahmen der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich zu beachten.

Die drei Beitréige sind als Anlagen Bestandteile der Begriindung.

Falls die Baumafinahme dies erfordert, sind zusitzliche Untersuchungen zur Erkundung von

Schicht- und Grundwasserverhiltnissen durchzuflihren.

Grundsétzlich sollien die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicher-

heitsnachweise im Erd- und Grundbau}, DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautech-

nische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Griben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbrei-
ten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und

Bemessung in der Geotechnik - Teil 1. Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Unter-

suchung des Baugrunds) beachtet werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN {9731 (Bodenbeschaffenheit - Ver-

wertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —

Bodenarbeiten) zu beriicksichtigen.

13. Beachtung der Aussagen des schalltechnischen Gutachtens / Empfehlungen zum
verbesserten Schallschutz

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind zu beachten [SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO PIES (2019): “Schalltechnische Untersuchung der Verkehrsgerduschimmissio-
nen im bauwleitplanerischen Verfahren fiir ein geplantes Wohngebiet "Vorn und Hinten auf dem
Lochweg " der Ortsgemeinde Wallhausen. Boppard / Mainz, 03.06.2019].

Das Gutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Gemil diesem Gutachten wird der zuldssige Nachtorientierungswert eines Allgemeinen Wohn-
gebietes von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet sicher eingehalten.

Der Tagesorientierungswert von 55 dB(A) wird lediglich auf wenigen Quadratmetern am duflers-
ten Rand des westlichsten Baugrundstiickes entlang der K 50 iiberschritten, und zwar maximal
um 1 dB. Auf Mafinahmen bzw. auf verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird verzich-
tet. Es wird den dortigen Grundstiickseigentlimern jedoch empfohlen, diesen ZuBersten Rand-
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bereich lediglich eingeschriinkt als Auenwohnbereich (dazu gehdren neben Terrassen auch Bal-
kone und dhnliche zu Aufenthaltszwecken nutzbare AuBenanlagen) zu nutzen.

Beachtung von Grenzabstiinden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

Hausanschluss-Stromkabel unter elektrischer Spannung

Das Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick der Westnetz GmbH (ein Unternehmen der RWE)
weijst darauf hin, dass die Baugrundstiicke bei der ErschlieBung des Baugebietes mit ca. 1,5 m
langen Anschlussleitungen an das Sffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen werden, die
spéter bis zu den Neubauten verlingert werden. Die Kabel werden unter elektrischer Spannung
stehen. Mit Bauarbeiten in Kabelnihe darf erst nach Abstimmung mit der Westnetz GmbH
begonnen werden.

Voraussetzungen fiir die Verlegung von Erdgas-Hausanschliissen

Die Westnetz GmbH weist auch darauf hin, dass Erdgas-Hausanschliisse nur dann vorab verlegt
werden kénnen, wenn Auftrige von Seiten der Grundstiickseigentiimer vorliegen oder sonstige
fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden Vorabhaus-
anschlilsse getroffen sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenutzten Vorabhausanschliissen fiir
die Mitarbeiter des Netzbetreibers sowie die Kostentragung fiir den méglichen Riickbau solcher
Anschliisse vorab zu kldren.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plan-
gebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Gelindes hat bislang nicht stattgefun-
den. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstiickseigners / Bauherren zu veranlassen.
Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzufiihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus Sicherheits-
erwiigungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zuniéichst muss dann eine Freimessung des
Gelindes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei allen boden-
eingreifenden MaBnahmen eine baubegleitende Aushubiiberwachung / Kampfmittelsondierung
durchgefiihrt werden. Sollten Kampfimittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgriinden die
Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der Verbandsgemeinde Riides-
heim, die néichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelriumdienst Rheinland-Pfalz zu
benachrichtigen.

Radonprognose

Gem3B der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
[s. Karte: http:/fwww.lgh-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer Region, in der
laut Legende zur genannten Karte ein erhohtes (40-100 kBq/cbm) mit lokal hohem (liber
100 kBq / cbm) Radonpotenzial in und itber einzelnen Gesteinshorizonten in der Bodenluft fest-
gestellt wurde, das in Abhingigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Dieser Wert entspricht gemi8 der Einstufung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz der Radon-
vorsorgeklasse Il (dazu s.u.).

Nach Einschitzung des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-
Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass
bei geeigneter Bavausfithrung praktisch iiberall Gebsude errichtet werden kénnen, die den not-
wendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhdht sich aber das
Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen empfoh-
len, um den Eintritt von Radon in das Gebiude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weit-
gehend zu verhindern.
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Die fiir die Radonvorsorgegebietsklasse [ (RVK I - Radonaktivititskonzentration itber 20 und

unter 40 kBq / cbm) empfohlenen MaBnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 20 cm,; sollte dies nicht
mdoglich sein, so ist auf eine gasdichte Ausfilhrung zu achten);

2. Abdichtung von Bdden und Winden im erdberiihrten Bereich gegen von auBlen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien,
die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfithrungen in
Boden beriihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien bzw. Verwendung gasdich-
ter Komponenten fiir Durchfithrungen;

4. Abdichten von Kellertiiren;

Zufithrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kamindfen u. 4. von auBen (um ein Ansaugen

von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebiude zu reduzieren).

Fiir die (gemiB der o. g. Karte hier vorhandene) Radonvorsorgegebietsklasse [I (RVK II - Radon-
aktivititskonzentration zwischen 40 und 100 kBq / cbm) werden - zusitzlich zu den fiir die RVK
1 empfohlenen - noch folgende MaBinahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich
des Gebiudes;

7. Ggf. Verlegung einer Drinage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
(Grundwasserstand beachten);

8. Hinterfullung vor erdberiihrten Aufienwinden mit nicht-bindigen Materialien und Gewéhrleis-
tung daftir, dass die Hinterfilllung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht
unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewdhrleisten (an den erd-
berithrten Winden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie iiberneh-
men); sollte die Verfiillung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund
anderer Erfordernisse nicht méglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter
der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhiltnisse zu beachten sind und das
Design der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem Mafle von der Bauweise abhiingig
ist.

Diese letztgenannten MaBnahmen werden vor allem auch flir die Gebéiude empfohlen, in denen

Kellerriume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebiiude ohne Unterkellerung gelten, weil in
nicht unterkellerten Geb4uden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss
héher als in unterkellerten Gebiuden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebéuden
verhindern, dass Bodenluft mit Radon tiber die kapillarbrechende Schotterschicht nach aufien
abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kdnnen sich unter dem Gebédude héhere als
die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsitzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmosphérenluft
sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird - vor allem hdufiges und intensives Liiften
als wirksamste Mafinahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in der auf
den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende Boden-Fundamentplatte
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei stirkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhauses
gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsriume im Kellerbereich und
der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfithrungen nur allgemeine Hinweise geben kénnen, wird dem Bauherren
und seinen Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage
fir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBinahmen zu entscheiden und
bereits in einer frithen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Konzepte zum Schutz vor
Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes flir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@Ifu.rp.de, Telefon:
06131/6033-1263) sowie  folgender Seite zu entnehmen:  htip://mapserver.igb-
rip.defphp_radon/metalerlaeuterungen.pdf.
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19,

20.

21,

22,

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfithrung und Bewertung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Internet: www.lgb-rip.de,
Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt flir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur
Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Zeitfenster fiir Rodungen und Riickschnitte von Gehiilzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Bdume, die aufierhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder garinerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebiische
und andere Geholze in der Zeit vom I. Mdirz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen"; zuliissig sind allenfalls "schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen”.

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2¢) BNatSchG dieses Verbot - streng genommen -
nicht fiir infolge des Bebauungsplanes kiinftig zul#issige Eingriffe (das Bauen bzw. ein hierzu
zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff gelten nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zu-
ldssig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend
Zu beachten, wonach heimische Tierarten (so bspw. in Gehélzen Vigel bzw. Fledermiuse) nicht
beeintriichtigt, noch deren Nistplitze / Zufluchtsstitten zerstdrt werden dirfen. Vor einem
Geholzeingriff in der "biologisch aktiven* Jahreszeit (d. h. somit auBerhalb der o. g. Frist) ist
daher der artenschutzrechtliche Tétungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine
fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 4.) auf jeden Fall auszuschlieBien.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer héheren Umweltvertréiglichkeit (gegentiber der nachtakti-
ven Fauna allgemein, v. a. gegeniiber Insekten) bei gleichzeitigen Skonomischen Vorteilen (lange
Lebensdauer und hohe Lichtausbeute) — fiir Mastleuchten nur (mdglichst warmweiB bis neutral-
weill gettnte) LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) verwendet werden. Es ist eine
Beschrinkung der Anzahl und der Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur von oben nach
unten, keine Kugelleuchten o. 4.} sowie der Beleuchtungsdauer und der Lichtstirke auf das
gestalterisch und funktional Notwendige anzustreben. Unnétige Abstrahlungen in den Himmel
oder in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche sind (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit
geschlossenem Geh#use und durch zielgerichtete Projektionen) zu vermeiden. Es ist fiir den
Betrieb auch zu priifen, ob und welche Méglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuch-
tung ausgeschopft werden kdnnen (z. B. Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten
Lampe ab einer bestimmten Uhrzeit).

Abbuchung vom Okokonto

Die zur Eingriffskompensation dargelegte Abbuchung der ermittelten Teilflichen vom Okokonto
der Gemeinde Wallhausen ist vor Fassung des Satzungsbeschlusses bei der Unteren Naturschutz-
behrde zu beantragen. Erst mit der Ausbuchungsbestétigung durch die Fachbehorde gilt die Ein-
griffsregelung als gewahrt.

Anbringen von Quartierhilfen fiir Vigel und Fledermiiuse

GemiB einer Empfehlung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (WILHELMI 2¢18) sollte, zur
Forderung spaltenbesetzender Fledermiuse, aber auch von in Gebsudenischen briltenden Vigeln,
pro Wohngebiude mindestens 1 speziell konstruierter Baustein (im Fachhandel erhiltliche sog.
Fledermausziegel und —einbausteine; (Produktbeispiele: Fa. Schwegler - Fledermaus-Ganzjahres-
quartier 1WI oder Fledermaus-Fassadenrhre 1FR) in die Gebidudewand oder die Dachhaut
angebracht werden. Alternativ kdnnen auch ebenso geeignete Aufsatz-Quartierhilfen zur Aufhén-
gung an AuBenwiinden (Produktbeispiel: Fa. Schwegler GmbH, Schorndorf - Fledermaus-Ganz-
jahresquartier 1WQ oder Fledermaus-Wandschale 2FE) aufgehéngt werden. Die Einbauh&he
sollte an einer vom Alltagsbetrieb abgewandten Fassade zwischen 2 m und dem Dachtrauf
variieren.
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23, Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

Gemifl § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Biodiversi-
titskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu erhalten.
Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische Variabilitit einer Region stark
veridndern. Die Regelung stellt zugleich klar, dass das Anpflanzen von Herkiinften aus anderen
Vorkommensgebieten innerhalb Deutschlands nach dem 1. Mérz 2020 der Genehmigungspflicht
nach § 40 Abs. 4 Satz 1 unterliegt.

24. Beschriinkung des Anteils an Steinmaterialien bei der Gartengestaltung

Auf das Anlegen von Gartenflichen aus mineralischen Stoffen (sog. , Kiesgérten oder ,,Schotter-
girten®) sollte aus tiertkologischen und lokalklimatischen Griinden sowie zur Verringerung von
vermeidbaren Bodenbefestigungen verzichtet werden. Derartige Materialien sollten allenfalls nur
in deutlich untergeordneter Art und Weise als gestalterische Elemente in begriinten Bereichen
Zwischen Vegetationsstrukturen verwendet werden.

Die Verwendung von Versiegelungen (Asphalt, Beton, Pflaster 0.8.), einschlieflich Kunststoff-
folien oder Vliesen als Bewuchs hemmende Grundlage einer Fliche ist als Teilversiegelung oder
Versiegelung zu werten und daher auf die iiberbaute Grundfliche bzw. die Grundflichenzahl
(GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen.

25. Skizzen zur illustrierenden Erliiuterung der Definitionen des Bezugspunktes fiir die festge-
setzten Hohen in Ziffer 1.2.3.3 des Satzungstextes,

Beispiel Grundstiick Nr. 24

Hohe Bezugspunkt Beispiel Grundstiick Nr. 24:
0,51 x (256,33 - 256,23) + 256,23= 256,28m 0. NN.

Héhe Bezugspun Beispiel Grundstlick Nr. 3:
0.93 x (251,90 - 251,82) + 251,82= 251,89m 0. NN.

— . o ; / - ...--"""‘:‘:—
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26. DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt in Miinchen archivm#Big gesichert niedergelegt und kénnen bei der Verbandsgemein-
deverwaltung Rildesheim (Fachbereich 3: Finanzen & Bauen — Bauverwaltung), eingesehen
werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist iiber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin bzw. hitp://www.beuth.de) méglich.

V. PFLANZENLISTE FUR PFLANZFESTSETZUNGEN
Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwidhlen in Abhiingigkeit vom kon-
kreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).
Die im Felgenden aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten.
Die Liste ist nicht abschlieBend.
Wichtig fiir eine Skologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mégliche Verwendung von
heimischen Gehélzen. Es kdnnen aber auch Arten verwendet werden, die dieses Kriterium nicht
im strengen Sinne erfiillen. In jedem Fall sollte aber darauf geachtet werden, dass méglichst
robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Blilte und ihre Friichte und
/ oder sonstige Eigenschaften (z. B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau; Belaubung o.4.)
einen Teil- Lebensraum (als tempordres Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat filr unsere heimische
Fauna (v. a. filr Viigel und Insekten) bieten.
Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabstinde nach den §§ 44-47 des Landesnachbar-
rechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.
a) Biume
Biiume 1. Ordnung Biiume II. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahormn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior — Esche (aktuell aber wg. des Carpinus betulus - Hainbuche
Eschentriebsterbens auf Pflanzung verzichten) Malus sylvestris - Wildapfel
Juglans regia - Walnuss Mespilus germanica - Mispel
Quercus robur - Stieleiche Pyrus pyraster - Wildbime
Salix alba - Silber-Weide
Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix x rubens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
b) Landschaftsstriucher
Berberis vulgaris - Berberitze Ribes alpinum - Johannisbeere
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa arvensis - Feldrose
Corylus avellana - Waldhase! Rosa canina - Hundsrose
Euvonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa - Weinrose
Ligustrum vulgare - Rainweide Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Salix cinerea - Grau-Weide
Rhamnus frangula - Faulbaum Viburnum lantana - Wolliger Schneebalil
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehtlze ist— mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine
Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.
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Im Plangebiet sollte - zur Vermeidung des Schéddlingsdrucks (Kirschessigfliege) auf die angren-
zende Landwirtschaft - auf die Pflanzung von Gehdlzarten, die im Merkblatt fiir Wirtspflanzen
der Kirchessigfliege in Deutschland als Arten mit ,mittierem und hohem Risikopotenzial*
bewertet werden, verzichtet werden (so auf ansonsten hier standorigerechte Arten wie Prunus
avium, Sambucus nigra, Morus nigra, Prunus mahaleb, Prunus padus, Prunus domestica-
Sorten, Cornus sanguinea oder Lonicera xylosteum sowie auf die Mirabelle).

Die genannten Arten wurden daher bereits aus der obigen Pflanzenliste gestrichen.

Ergénzend bzw. alternativ kénnen fiir Pflanzungen, insbesondere im Randbereich von Stellplat-
zen, Zuwegungen und angrenzenden StraBen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten

verwendet werden, die in der GALK-StraBenbaumliste! zur Verwendung auf StraBen- und Park-
platz-Fliichen als ‘geeignet’ oder ‘gut geeignet’ fiir diese Standorte empfohlen werden, sofern
sie als Hochstamm erhéltlich sind und eine Mindestgrée von 8 m (nach den Angaben dieser
Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders festgesetzt):

- Biume i. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Biume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 ¢cm hoch

- Landschaftsstrducher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstimmigen Biume sind fachgerecht (mdglichst mit
Dreibock) anzupfahlen.
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1 DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ {GALK) E.V. (2012): GALK-Stratenbaumliste, Stand
01.03.2012. www.galk.de.
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