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. SATZUNGSTEXT

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Lindchen“
der Ortsgemeinde Warmsroth gemiR § 1 Abs. 8 BauGB

Der Ortsgemeinderat von Warmsroth beschlieRt auf Grundlage des § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz
(GemO) in seiner aktuellen Fassung die folgende Satzung.

§ 1 Geltungsbereich / Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf dem Lindchen® in der rechtskraftigen Fassung
werden wie folgt geandert.

1. __Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Auf dem Lindchen“ umfasst die Flurstiicke 83/22 und 83/28 in Flur 6
der Gemarkung Warmsroth.

2. Anderung zeichnerischer Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
“Auf dem Lindchen“ werden nur im Bereich der betroffenen Flurstiicke verandert (s.
Planzeichnung). Die zeichnerischen Anderungen des Bebauungsplanes werden fir
dieses Teilgebiet wie folgt geéndert:

1. Die Darstellung der Gewerbeflachen (GE) der betroffenen Flurstiicke werden im
Zuge der 3. Anderung angepasst. Somit werden die nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (in der 1. Anderung hellgriin dargestellt), welche ebenfalls den
Gewerbeflichen zugehdrig sind, im Zuge der 3. Anderung den (berbaubaren
Flachen des Gewerbegebiets (graue Darstellung) hinzugefiigt.

2. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen werden zudem als Gewerbeflachen
(GE) mit einem Pflanzgebot gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dargestellit.

Die mit dem Pflanzgebot versehenen Flachen (dunkelgrine Darstellung in der
1. Anderung) werden in der 3. Anderung also auch mit einem Pflanzgebot geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dargestellt.

3. Die Baugrenze (s. Planzeichnung) umfasst nun im Bereich der betroffenen
Flurstiicke alle nicht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen. Das
vorhandene Baufenster wird somit entsprechend nach Norden geringfligig
erweitert. Ein ausreichender Grenzabstand zu benachbarten Grundstiicken, bleibt
weiterhin gewahrt.

4. Dem Anderungsbereich wird eine Nutzungsschablone zugeordnet (s.
Planzeichnung). Die darin angegebene GRZ und GFZ beschrankt sich
ausschlieBlich auf den Geltungsbereich der 3. Anderung.

3. l'\nderung textlicher Festsetzungen

Von den Anderungen der textlichen Festsetzungen im Rahmen der 3. Anderung sind die
oben, unter 1. Geltungsbereich, genannten Flurstiicke betroffen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden fur den Geltungsbereich der
3. Anderung wie folgt geandert:
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1 Die in der rechtskraftigen Fassung der 1. Anderung unter ,Art und MaR der
baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB § 1 (2) und §§ 16,17 BauNVO)* unter Ziffer 1
getroffene Festsetzung

~Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO mit einer Grundfidche (GRZ) von 0,4
und einer Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,6.“

entfallt fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung. Unter Ziffer 1 der getroffenen
Festsetzungen in der rechtskréftigen Fassung wird zusatzlich folgende Festsetzung
erganzt:

,Im Geltungsbereichs der 3. Anderung des Gewerbegebiets (GE) gem.
§ 8 BauNVO ist eine Grundflache (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflichenzahl
(GFZ) von 0,6. zulédssig".

4. Giiltigkeit sonstiger Festsetzungen fiir den Geltungsbereich

Uber die unter Ziffer 4 aufgefiihrten Anderungen hinaus bleiben samtliche
planungsrechtlichen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften sowie die ,Hinweise
und Empfehlungen® der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes ,Auf dem Lindchen*
und dessen Anderungen -wenn nicht durch die aktuelle Anderung betroffen- unverandert

glltig.

Hinweise und Empfehlungen (ohne Festsetzungscharakter)

1. Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Grundsatzlich ist tiberhaupt nur ein geringer Teil des archdologischen Bodenarchives
bekannt. Deshalb gilt: Bei Erdarbeiten muss jederzeit mit archdologischen Funden aus
prahistorischen und historischen Zeiten und der Aufdeckung von archéologischen
Fundstellen gerechnet werden.

Folgende Abladufe sind auch an Orten, von denen bislang keine archaologlschen
Fundstellen bekannt sind, sicherzustellen:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (einschlieflich Mutterbodenabtrag)
hat der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung sowie fiir die spateren Erdarbeiten
der Bautrager oder Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten mit einem
angemessenen zeitlichen Vorlauf (In der Regel von mindestens 4 Wochen) die
Vorgehenswelse und Terminierung der Arbeiten in Schriftform anzuzeigen, damit diese
durch die Denkmalfachbehérde Landesarchéologie (iberwacht werden kdnnen.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmal-schutzgesetzes
Rheinland-Pfalz hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archédologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle unverandert zu belassen und gegen Zerstérung
zu schiitzen sowie die Fundstiicke gegen Verlust zu sichern.

Die Regelungen nach 1. und 2. entbinden Bautrdger und Bauherren bzw. die
entsprechenden Abteilungen der Verwaltung nicht von der Meldepflicht und
gegebenenfalls Haftung gegeniiber der Denkmalfachbehdrde Landesarchéologie.

Werden archdologische Fundstellen oder archdologische Funde angetroffen, ist der
Denkmalfachbehérde Landesarchiologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen,
damit archdologische Ausgrabungen und Dokumentationen in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, ordnungsgemaR und nach den Anforderungen modemer
archaologischer Forschung durchgefiihrt werden kdnnen. In den Bauzeitenplénen sind
entsprechende Zeiten fiir archiologische Arbeiten vorzusehen. Nach Umfang der
notwendigen archaologischen Ausgrabungen und Dokumentationen sind von Selten der
Bauherren oder Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaRnahmen erforderlich und
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gesetzlich vorgeschrieben. Die ungestorte Bewahrung archaologischer Fundstellen hat
prinzipiell Vorrang vor Ausgrabung und Dokumentation.

Die Meldepflicht gegeniiber der Denkmalfachbehérde Landesarchéologie gilt bereits fir
Bodeneingrifie  zur  Vorbereitung der eigentlichen = Baumafnahmen, etwa
Mutterbodenabtrag.

2. Artenschutzrechtlich begriindete Erfordernisse

a) Einhaltung von Fristen fiir Eingriffe zur Sicherung artenschutzrechtlicher Erfordernisse

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Badume, die auBerhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Ziune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen"; zuldssig sind allenfalls
"schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen".

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot - streng
genommen - nicht fiir infolge des Bebauungsplanes kiinftig zuléssige Eingriffe (das Bauen
bzw. ein hierzu zwingend vorher nétiger Geholzeingriff gelten nach Rechtskraft eines
Bebauungsplanes als zulassig).

Allerdings sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend
zu beachten, wonach heimische Tierarten (so bspw. in Gehdlzen Végel bzw.
Fledermause) nicht beeintréachtigt noch deren Nistplatze / Zufluchtsstétten zerstort werden
dirfen. Vor einem Gehdlzeingriff in der "biologisch aktiven“ Jahreszeit (d. h. somit
auRerhalb der o. g. Frist) ist daher der artenschutzrechtliche Tétungstatbestand auf
Grundlage einer Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.)
auf jeden Fall auszuschliefRen.

Daher ist, zur Sicherung der Einhaltung des Totungsverbots gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1
und / oder des Beschadigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, die Rodung von
Gehélzen nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28. / 29.02. des
Folgejahres zulassig.

Vor einer Riickbau- oder AbrissmaRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne
der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten fur Fledermause dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser Arten
von einer fachkundigen Person (Biologen) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der Malnahme mitzuteilen.

Im Fall der baulichen Erweiterung sind zusatzlich weitere artenschutzrechtliche
UntersuchungsmafRnahmen anzustellen.

3. Brandschutz

Flachen fir die Feuerwehr

GemaR § 15 (4) LBauO- "Landesbauordnung Rheinland-Pfalz" muissen fir jede
Nutzungseinheit in jedem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungswege
vorhanden sein. Sofern der zweite Rettungsweg lber die Kraftfahrdrehleiter der
Feuerwehr sichergestellt werden muss, sind Feuerwehrzu- und Durchfahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr anzuordnen. Sofern Gebaude mehr
als 50 m von der éffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten,
sowie je nach Erfordemis Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr anzuordnen.
Dies gilt insbesondere fiir auto-freie Siedlungen, Wohnparks, "Gated-Communities”, etc.

Einzelheiten zur baulichen Ausfiihrung von Zu- und Durchfahrten und Auf-stell- und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr, miissen den Anforderungen nach § 7 der LBauO -

DORHOFER & PARTNER Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




';Bebauungsplan »Auf dem Lindchen®, 3. Anderung OG Warmsroth
Satzungstext und Begriindung Seite 7

“Landesbauordnung Rheinland-Pfalz" sowie der Richt-linie "Flachen fiir die Feuerwehr
(Rheinland-Pfalz)" entsprechen.

Die Flachen fiir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuer-wehrfahrzeugen
mit einer zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achs-last von 10 t befahren werden
konnen. Die Tragfahigkeit von Hofkellerdecken, wie z.B. Decken von Tiefgaragen, ist
gesondert gemal den Vorgaben von Punkt 1 der Richtlinie zu bemessen und
auszufihren.

Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr
dirfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind standig freizuhalten.
Begrinungen Im Bereich von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und zu unterhalten,
dass diese die Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr nicht einschranken.

Zuséatzlich weise ich darauf hin, dass die in der Richtlinie vorgesehenen ,Gelandestreifen
frei von Hindernissen" bei Aufstellflachen fir die Kraftfahrdrehleiter gleichermaflen wie die
Aufstellflache selbst zu befestigen ist. Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und
Aufstell- und Bewegungsflichen fiur die Feuerwehr hat ausschliellich nach den
MaRgaben des Bauaufsichtsamtes zu erfolgen.

Es bestehen keine Bedenken, am Anfang von Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehr
Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) vorzusehen, wenn sie
Verschliisse erhalten, die mit dem Schliissel A fiir Uberflurhydranten nach DIN 3223 oder
mit einem Bolzenschneidergedffnet wer-den kénnen (nicht zu kurze Buigel, Durchschnitt
< 8mm), oder wenn diese mit einer Verschlusseinrichtung gem. DIN 14925 ausgestattet
werden.

Zur Gestaltung von 6ffentlichen Verkehrsflachen fiir den Einsatz von Brandbekdmpfungs-
und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet gelten O.g. Punkte analog.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmte Stellen mehr als 8 m Uber der Gelande-oberflache liegen, diirfen nur erreicht
werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 800 |/min
(48m3h) in einem Umkreis von 300m Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
nachzuweisen. Sollten Gebaude mit mehr als drei Vollgeschossen geplant werden, erhéht
sich die erforderliche Léschwassermenge auf 96m?h.

Die Umkreisregelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige SchnellstraBen sowie groRe, lang gestreckte
Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zur L&schleitungsverlegung
gegeniber dem Umkreis um die l6schwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig
verlangern. Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem ortlich zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und der
zustandigen Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen.

Die Entnahmestellen fiir das Léschwasser (Hydranten im 6ffentlichen Straenland) sind
nach den derzeit giltigen technischen Regeln und Arbeitsbldttern der "Deutschen
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches - OVGW" zu planen und auszufiihren. Sie sind
so anzuordnen, dass sie jederzeit fir die Feuerwehr zugéanglich sind. Der Abstand
zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150 m betragen. Der Anlage von
Unterflurhydranten gemaR DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

Die Lage der l6schwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 -
Hinweisschilder fiir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 (2) LBKG
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RLP - "Landesgesetz aber den Brandschutz/ die allgemeine Hilfe und den
Katastrophenschutz" wird hingewiesen. Der Netzdruck von mindestens 1/5 bar im
6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

4. Abfallwirtschaft

Bei der Planung neuer Stralen muss die DGUV Information 214-033
(Sicherheitstechnische Anforderungen an Straen und Fahrwege fiir die Sammlung von
Abfallen), ausgegeben vom DGUV und der BG-Verkehr beachtet werden.

Im Rahmen der Beteiligung Trager Offentlicher Belange sind seitens des
Abfallwirtschaftsbetriebes die nachfolgenden Hinweise aufzunehmen:

JAbfallwirtschaftliche Aspekte bei der Aufstellung von Flichennutzungspldnen und
Bebauungspldnen

Im Rahmen von Flachennutzungspldnen werden vorbereitende Belange der
Bauleitplanung festgelegt. Da ein Fldchennutzungsplan noch keine detaillierten
bautechnischen Vorgaben enthélt, bleibt in diesem Stadium der Bauleit-planung lediglich
der Hinweis, dass Verkehrsflachen derart gro3ziigig zu planen sind, dass eine der DGUV-
Vorschrift 43 (Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung) entsprechende Straenfiihrung
méglich ist.

1. StraBBenfiihrung und Lichtraumprofile

AnliegerstraBen und -wege ohne Begegnungsverkehr missen eine Mindest-
durchfahrtsbreite von 3,55m bei gerader Streckenfiihrung ohne Kurven auf-weisen
(héchstzuldssige Fahrzeugbreite nach StVZO zuziiglich 0,6m Sicherheitsabstand zu
beiden Seiten des Fahrzeuges geméR DIN EN 349 ,Mindestabsténde zur Vermeidung
des Quetschens von Kérperteilen"). Bei kurviger Streckenfiihrung (90-Grad-Kurve) ist ein
Platzbedarf im Kurvenbereich von mind. 5,50m zu beriicksichtigen. Das Mal3 ergibt sich
aus Messungen an einem 10,30m langen 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug. Fiir gré3ere
Fahrzeuge ist entsprechend der Fahrzeugléngen, Wenderadien und Uber-hénge ein
vermehrter Platzbedarf zu beriicksichtigen. Insbesondere vor dem Hintergrund parkender
PKW /LKW kénnen hierzu ggf. verkehrslenkende MalBnahmen (z. B. in Form eines zeitlich
begrenzten Halte- und Parkverbots) erforderlich sein.

AnliegerstralBen und -wege mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von
min. 4,75m haben und so angelegt sein, dass bei Ein-, und Ausfahrten sowie
Einmiindungen von StralBen und Verschwenkungen der Fahrbahn z.B., an Pflanzinseiln,
ausgewiesenen Parkpldatzen und Bdumen die Schleppkurven von 3-achsigen
Abfallsammelfahrzeugen berticksichtigt werden. Dabei sind die
Schleppkurvenschablonen der EAE 85/95 an die heute gebrduchlichen Fahrzeuggré3en
(3 Achsen, Fahrzeugldnge 10,30m / ohne Uberhénge) anzupassen.

Abfallsammelfahrzeuge benétigen eine lichte Mindestdurchfahrtsh6he von 3,80 m.
Déacher, Strducher, Bdume, StralBenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil
hineinragen. Diese Aspekte sollten in Verbindung mit der MindeststraBenbreite bei der
Planung von Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchern beriicksichtigt werden. Hieraus
ergibt sich ein Lichtraumprofil von 3,80m x 3,65m fiir AnliegerstraBen ohne
Begegnungsverkehr und von 3,80m x 4,75m fiir AnliegerstralBen mit Begegnungsverkehr.

Die Bodenfreiheit von Abfallsammelfahrzeugen betrdgt nur 0,2m. Die tiefsten Punkte sind
der vordere StoB3fdnger und hinten die heruntergeklappten Tritt-bretter. Steigungen und
Gefélle diirfen also nicht zu steil angelegt sein, um ein Aufsetzen des Fahrzeugs zu
verhindern.

Die  Kurvenradien  miissen  gewéhrleisten, — dass  von  Dreiachser-LKW
(konstruktionsbedingte Uberhénge bis 4 m) ohne Rangieren durchfahren werden kénnen.
Steigungen bzw. Gefélle sollten derart angelegt werden, dass fiir Abfallsammelfahrzeuge

ein gefahrloses Befahren méglich ist. Gegen Umstiirzen und Rutschen muss ausreichend
Sicherheit gegeben sein. Die bis zu 4m langen Uberhédnge sind auch hier zu beachten.
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Die Stral3e muss fiir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeugs ausreichend
tragféhig sein (zuldssiges Gesamtgewicht von Abfallsammelfahrzeugen betragt max. 26t).

2. StichstraRen und -wege

Miill darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geméa3 § 16 DGUV Vorschrift 43
nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Miillbehélterstandpldtzen oder lose
bereitgelegten Abféllen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.
Fiir StichstraBen und -wege gilt, dass an deren Ende eine geeignete Wendeanlage
vorhanden sein.

Der Mindestdurchmesser fiir Wendekreise muss 20 m einschlie3lich eines stérungsfreien
Freiraums fiir Fahrzeugiiberhdnge betragen. Dabei muss der Wendeplattenrand von
Hindemissen wie Schaltschrdnken, Telekommunikationsanlagen, Lichtmasten und
sonstigen Einrichtungen von Elektrizitdtsversorgem usw. frei sein.

An den Abfuhrtagen sind Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen freizuhalten (ggf.
verkehrslenkende MalBnahmen vorsehen). Wendeanlagen haben einen Ausfahrradius
von mindestens 10 m aufzuweisen.

3. StralBenbeleuchtung und Stadtmobiliar

Bei der Anordnung von StralBenleuchten und StralBenbegleitgriin sind insbesondere im
Einfahrtsbereich von NebenstralRen die Héhe und die Lénge der Abfallsammelfahrzeuge
zu beriicksichtigen. Vergleichbares gilt fiir die An-ordnung von Betonkiibeln,
Pflanzscheiben sowie Parkbuchten in und auf der Fahrbahn. Oft sind diese mit dem Ziel
der Hemmung des Verkehrsflusses fiir die Sammelfahrzeuge in zu engem Abstand
angebracht.

4. Sammelplatze fiir die Miillabholung

Behélter an StraBen und Wegen, die aus technischen Griinden nicht von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen, werden nicht im Rahmen der sonst
tblichen StraBenabfuhr direkt vor dem Grundstiick entsorgt. Die Abfallbehélter sowie
andere Abfélle (z. B. gebiindeltes Papier) miissen in diesem Fall von den Kunden an der
nédchsten durch das Sammelfahrzeug anfahrbaren Stralle (Sammelplatz) zur Abfuhr
bereitgestellt werden. Hierzu sind gerade bei Sackgassen oder StichstralBen im
Einfahrtbereich geeignete und ausreichend dimensionierte Behdlterstandplétze
einzuplanen, da nur dort die Abfuhr der Behélter erfolgen kann.

Sammelplétze sind méglichst nahe zur Strale anzuordnen und derart anzulegen, dass
weder der Ful3génger noch der StralRenverkehr gefdhrdet oder behindert werden.

Sammelpldtze miissen so vom Entsorgungsfahrzeug angefahren werden kénnen, dass
das Laden problemlos méglich ist.

Die Fldche der Sammelplétze ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die von diesen
genutzten Sammelsystemen und Abfallbehélter abzustimmen.

In folgenden Féllen ist die Anlage von Sammelplétzen angebracht:

Sofern von der Wendeanlage nicht befahrbare Stichwege abzweigen, sollten fiir die
Anlieger in den Miindungsbereichen ausreichend dimensionierte Sammelplédtze angelegt
werden.

Fir AbfallgefélBe der Anlieger von Sackgassen, die iber keine Wendeanlage verfiigen,
sollten Sammelplétze im Miindungsbereich der nédchsten befahr-baren Stral3e eingerichtet
werden.

Um spétere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anwohnerinnen und Anwohnem zu
vermeiden, sollten Sammelplétze in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
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Fiir die Abfallbehélter gelten folgende Abmessungen (ca.-Mal3e):
Behélterart Tiefe Breite H6he

MGB 1201 0,56 m0,499m0,94 m

MGB 2401 0,72m0,58 m1,63 m

MGB 660 | 0,78m1,37m1,23 m

MGB 1.100 | 1,22m1,37 m1,46 m

Bei der Planung der Sammelplétze sollte geniigend Flédche zur Handhabung der Behélter
vorgesehen werden. Daraus errechnet sich dann in Orientierung an den Behéltergréf3en
der Platzbedarf fiir einen Sammelplatz.

Da vielfach mehrere Abfallfraktionen an einem Tag abgefahren werden, ist der
erforderliche Raum bedarfsgerecht vorzusehen. Ebenso muss Platz fiir die
Sperrmiillentsorgung eingeplant werden.

5. Miillabholung wéhrend der Bauphase und Einrichtung von StraRenbaustellen

Wahrend der ErschlieBungs- und Bauphasen von Neubaugebieten kbnnen
erfahrungsgeméaf3 die ErschlieBungsstral3en oft noch nicht bestimmungsgeméRl genutzt
werden, sei es aufgrund haltender Baustellenfahrzeuge oder unzureichender
Fahrbahnbefestigung.

Es ist daher sinnvoll, wéhrend dieser Phase voriibergehend Sammelpldtze an der
néchsten mit LKW befahrbaren, befestigten Stral3e einzurichten.

Um Stérungen bei der Abfallentsorgung zu vermeiden, sollte der AWB Bad Kreuznach
Uber absehbare baustellenbedingte Probleme und (ber die Dauer sowie den Abschluss
einer BaumalBnahme unterrichtet werden.

Die Einrichtung von Stralenbaustellen sollte, sofern die Entsorgung von Abféllen der
Anlieger direkt betroffen ist, vom Stralenbaulasttrdger oder vom zusténdigen
Ingenieurbiiro vorher mit dem AWB Bad Kreuznach abgestimmt werden.

Abfallsammelfahrzeuge sind in ihrer Ausfiihrung nicht mit Baustellenfahrzeugen
vergleichbar und somit zum Befahren von Baustraen ungeeignet.

Eine ordnungsgeméfle Abfallentsorgung bedarf daher folgende Vorausset-zungen: Es
muss ein fester, d. h. bis 26t tragfahiger Untergrund vorhanden sein.

Da die Fahrzeuge bauartbedingt mit einer Bodenfreiheit von ca. 0,20 m erheblich tiefer
liegen als z. B. LKW, sind Bodenwellen- oder Bodensenken soweit wie méglich zu
minimieren (Fahrbahnen, aus denen Kanaldeckel oder Deckel von Stral3enabldufen
hervorstehen, kénnen nicht befahren werden).

Die genannte Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m ist immer (auch in der Bauphase) zu
gewdéhrleisten.

An den im Kalender (Miill-App, Umwelt Ratgeber, Mitteilungsblétter etc.) veréffentlichten
Abfuhrtagen ist die Durchfahrt fiir Miillfahrzeuge dauerhaft sicherzustellen. Sollten
wéhrend der Bautétigkeiten StraBen oder StralRen-abschnitte fiir Abfallsammelfahrzeuge
nicht befahrbar sein, so sind in Abstimmung mit dem AWB Bad Kreuznach an der
néchsten befahrbaren Stralle Sammelplétze einzurichten.

Insbesondere bei ,wandemden Baustellen"” ist es nicht méglich, den betroffenen
Haushalten feste Sammelpldtze zuzuordnen. Es ist daher sicherzustellen, dass die
Abfallbehélter zu den Sammelplétzen transportiert werden (z. B. durch die tétige Baufirma,
die hierzu bereits in der Ausschreibung auf-gefordert wird). Die ungefédhren Abfuhrzeiten
kénnen mit dem AWB Bad Kreuznach abgestimmt werden. “
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5. Unterirdische Leitungen — Erdgashochdruckleitung

In dem angegebenen Bereich verlauft die Erdgashochdruckleitung L.-Str. 8091 sowie das
dazugehdrige Steuerkabel. Die o. g. Erdgashochdruckleitungen befindet sich im Eigentum
der Westnetz GmbH.

Im Rahmen der friilhzeitigen Beteiligung Trager offentlicher Belange ist seitens der
Westnetz GmbH die nachfolgende Stellungnahme eingegangen. Diese bezieht sich
ausschlieBlich auf die o. g. Erdgashochdruckleitungen mit einem Betriebsdruck = 5 bar.

,Die Ortliche Betreuung der Erdgashochdruckleitung erfolgt durch unseren
netzverantwortlichen Meister, Herrn Wittmann.

Wir méchten Sie jetzt schon darauf hinweisen, dass vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in
den Schutzstreifenbereichen und in der Ndhe der Erdgashochdruckleitungen, die értliche
Abstimmung der Arbeiten mit unserem anlagenverantwortlichen Meister zu erfolgen hat.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Ndhe unserer
Versorgungseinrichtungen mit Lebensgefahr verbunden sind. Anliegend (bersenden wir
Ihnen einen Bestandsplan im MaBstab M 1:500 aus dem Sie die Lage der
Erdgashochdruckleitung entnehmen kbnnen. Der Verlauf der Leitungen ist in
generalisierter Form dargestellt. Mit Abweichungen der tatsédchlichen Leitungslage muss
gerechnet werden. Leitungslagen sind grundsétzlich nicht abzugreifen.

Die Tiefenlagen der Erdgashochdruckleitungen sind in dem Bestandsplanwerk mit einem,
D =..' dargestellt. Bei fehlenden Angaben zu den Tiefenlagen gehen wir von einer
Regeldeckung aus, die bei ca. 0,7 m bis 1,0 m liegt. Zur genauen Bestimmung der Lage
und Erdiiberdeckungen der Erdgashochdruckleitungen sind ggf. nach Abstimmung mit
unserem Netzbetrieb Probeaufgrabungen erforderlich.

Die Schutzstreifenbreiten der o. g. Erdgashochdruckleitungen entnehmen Sie bitte
folgender Tabelle:

Leitungsnummer | Betriebszustand | Nennweite | Schutzstreifenbreite
L08091 in Betrieb DN 250 6,0 m (3,0 m beidseitig der Leitungsachse)

Der tatsédchlich grundbuchrechtlich gesicherte Schutzstreifen kann ggf. von den o. g.
Angaben abweichen. Der Schutzstreifen schafft die rdumliche Voraussetzung zur
Uberwachung nach dem DVGW-Arbeitsblatt G466/1. Der Schutzstreifen ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten und darf auch nicht mit B&umen bepflanzt werden.
Oberflachenbefestigungen im Bereich der Erdgashochdruckleitungen in Beton sind nicht
zuldssig. Das Lagem von Bauelementen, schwertransportablen Materialien, Mutterboden
oder sonstigem Bodenabtrag sind in dem Schutzstreifenbereich nicht gestattet. Gré3ere
Bodenauf- und abtrége (> 0,20 m) sind ebenfalls ohne Absprache nicht zuldssig Zu evtl.
Auskofferungen weisen wir darauf hin, dass diese im Bereich der Erdgasleitungen so
vorgenommen werden miissen, dass eine Gefdhrdung der Erdgasleitungen,
auszuschlieBen ist. Die Erdgashochdruckleitungen miissen jederzeit, auch wahrend der
Baumalinahme, zugénglich und funktionstiichtig bleiben.

Waldbestédnde und Einzelbaume miissen einen Abstand von > 2,50 m beiderseits der
LeitungsaulBenkanten aufweisen. Strauchwerk bis 2,0 m H6he darf in solchen Abstand
gepflanzt werden, dass Inspektionen, Messungen und sonstige MalRnahmen ohne
Beeintréchtigungen méglich sind. Bei Uberwachungs-, Wartungs- und Reparaturarbeiten
an einer Versorgungsleitung oder Kabel kann auf evtl. vorhandene Anpflanzungen und
Anlagen in dem Schutzstreifenbereich keine Riicksicht genommen werden.

Wir bitten Sie, dafiir Sorge zu tragen, dass im Zuge von ErschlieBungsarbeiten
(Kanalanschluss, Gas-/Wasser- und  Stromleitungsverlegungen etc.) die
Erdgashochdruckleitung Beriicksichtigung findet. Wir gehen hierbei davon aus, dass sich
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das Geldndeniveau nicht wesentlich verdndert (+/- 0,20 m). Sofern neue Anlagen oder
Anderungen von StraBen und Wegen, wasser-wirtschaftlichen Anlagen, Grundstiicken
(Eigentumsverhéltnissen), Geldndehbhen, Griinanlagen und Bepflanzungen im Bereich
der Versorgungsanlagen zu erwarten sind, miissen anhand von Detailplanungen
rechtzeitig Abstimmungen mit uns erfolgen.

Das Befahren der Erdgashochdruckleitungen mit Raupen oder Kettenfahrzeugen oder
sonstigen Lastkraftwagen und Abréummaschinen ist bei unbefestigten Oberfldéchen ohne
unsere Zustimmung nicht erlaubt. Zuwegungen und Uberfahrten sind fiir die Befahrung
mit Transport- und Hebefahrzeugen (< 12 t Achslast) zu ertlichtigen bzw. durch geeignete
Mafnahmen (z. B. Baggermatratzen, bewehrte Betonplatten o. &.) zu sichern.

Sollten bei der Durchfiihrung der Arbeiten Schdden an den Erdgashochdruckleitungen
entstehen, ist unverziiglich der zusténdige Meister oder unsere sténdig besetzte
Leitzentrale unter der Rufnummer [...] zu benachrichtigen. Aus Sicherheitsgriinden sind
die Arbeiten im Bereich der Schadstelle einzustellen, bis der Schaden durch unsere
Fachleute begutachtet worden ist und die Arbeiten wieder freigegeben werden. Wird bei
Baumal3nahmen versehentlich die Umhdllung der von uns (iberwachten Gasfernleitungen
beschédigt, werden diese Schéden kostenlos durch uns beseitigt. Des Weiteren sind bei
der Planung und Durchfiihrung Ihrer BaumaRBnahme unsere Anweisungen zum Schutz
von Erdgashochdruckleitungen (inkl. Begleitkabel) der Westnetz GmbH zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass der Nutzer allein das Ubertragungsrisiko trégt und somit die
Haftung fiir Schdden und Folgeschdden hinsichtlich der Vollstdndigkeit und der
Interpretierbarkeit der zur Verfiigung gestellten Daten. Die von der Westnetz GmbH zur
Verfligung gestellten Leitungsdaten, sind auf das o. g. Projekt beschrédnkt und diirfen nicht
fiir die Bauausfiihrung, sondern nur zu Planungszwecken verwendet werden.

Weitergehende Sicherungs- und/bzw. Anpassungsmalnahmen, die erst an Ort und Stelle
gekléart werden kénnen, behalten wir uns ausdriicklich vor. Den Weisungen unserer
Mitarbeiter ist zwingend Folge zu leisten.*

6. Altlasten

Das Plangebiet betrifft die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte
Ablagerungsstelle Warmsroth, Am Lindchen (Reg.-Nr. 133 11 110 - 0204). Hier wurden
laut Erhebungsbogen Erdaushub und Bauschutt abgelagert.

Fir die Ablagerungsstelle besteht der Verdacht auf das Vorliegen schéadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
(altlastverdachtige Flache i. S. v. § 2 Abs. 6 BBodSchG). Ich weise darauf hin, dass es
sich hierbei um keine verifizierten Daten handelt, die vollstandig durch Untersuchungen
belegt sind. Das tatsachlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der
Altablagerung kénnen daher abweichen.

GemaR § 1 Abs. 6 BauGB missen bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gewahrt bleiben und die Belange des
Umweltschutzes berticksichtigt werden.

Gegen den Bebauungsplan bestehen somit aus bodenschutzrechtlicher Sicht Bedenken.
Diese konnen ausgeraumt werden, wenn die v. g. Anforderungen im Vorfeld durch einen
im Altlastenbereich erfahrenen, unabhéngigen Gutachter nachgewiesen werden. Der
Umfang der ggf. erforderlichen Untersuchungen ist mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Koblenz, abzustimmen.

Bei den Untersuchungen sind die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und ergédnzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des
Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten. Zusatzlich ist das
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Rundschreiben des Ministeriums fiir Finanzen vom 05.02.2002 (3250-4531) zu
beriicksichtigen.

Zur Beurteilung sind vorrangig die Prif- und MaBnahmenwerte der BBodSchV
heranzuziehen. Soweit in der BBodSchV keine Werte genannt sind, und diese auch nicht
gemal der "Bekanntmachung liber Methoden und Mafstéabe fiir die Ableitung der Priif-
und MaRnahmenwerte nach der Bun-des- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)"  abgeleitet ~ werden kénnen,  kdénnen  hilfsweise  weitere
BeurteilungsmaRstabe (z. B. Merkblatt ALEX 02) herangezogen werden.

7. Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafon. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden muss die Vodafon Deutschland
GmbH kontaktiert werden.
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ll. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss und Informationen fiir die Offentlichkeit

- Beschluss gemaB §2 Abs.1 BauGB zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem
Lindchen® im durch den Rat der Ortsgemeinde Warmsrotham .........................

- Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..............ccccene.. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB am ......................... , hach
ortsuiblicher Bekanntmachungam ..................ooeee

- Die Beschlussfassung tiber das Ergebnis der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am

Friihzeitige Triagerbeteiligung
- Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
mit Schreibenvom .............c.ccoeennee.

- Die Beschlussfassung lber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte am ..........................

Offentliche Auslegung
- Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB fiir die Dauer von
1 Monat vom ........ccceenvniinnnnnne bis einschlieBlich zum ......................... nach ortsiblicher

Bekanntmachung vom .................c.o.l
- Die Beschlussfassung (ber das Ergebnis der o&ffentlichen Auslegung erfolgte am

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Triager o6ffentlicher Belange

- Einholung der Stellungnahmen der beriihrten Behérden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB und Information iber die Offentliche Auslegung mit
Schreibenvom ...............c..c.l.

- Die Beschlussfassung Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte am ................ccceeeee.

Satzungsbeschluss
GemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO und § 24 GemO hat der Ortsgemeinderat
von Warmsroth am ......................... die 3. Anderung des Bebauungsplanes ..e«u,fﬂq-gsgm\
: P

Lindchen* als Satzung beschlossen.

Warmsroth,den ......cccocevvvevneee. . E% .............................

Ausfertigungsvermerk

Die Bebauungsplanung wird hiermit ausgefertigt.
Es wird bezeugt, dass der Satzungstext mlt dem Willen des Ortsgememderates von Warmsroth
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Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Inkraftsetzung
Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

und damit Eintreten der Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes
+Auf dem Lindchen" am

N
oy

73
S
L]
4
=
o
]

]

DORHOFER & PARTNER

Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan ,,Auf dem Lindchen®, 3. Anderung OG Warmsroth
Satzungstext und Begriindung Seite 16

IV. BEGRUNDUNG

1. Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der Ur-Bebauungsplan ,Auf dem Lindchen“ (rechtskraftig seit 1982) der Ortsgemeinde
Warmsroth wurde durch die am 25.07.1991 in Kraft getretene 1. Anderung neu gefasst. Im
Jahr 2009 wurde die 2. Anderung des Bebauungsplans rechtskraftig, umfasst jedoch nur zwei
Textfestsetzungen die im Rahmen der Anderung erganzt wurden. Aus diesem Grund bezieht
sich der Anderungsbereich der 3. Anderung nur auf eine Teilflache (Flurstiicke 83/22 und
83/28 in Flur 6) des gesamten Geltungsbereichs.

Die Planung des Baugebietes ,Auf dem Lindchen” hatte urspriinglich dazu gedient, auf einer
zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache am nérdlichen Siedlungsrand ein Gewerbegebiet
auszuweisen (s. nachfolgende Abb. 1).

Abbildung 1: Lageplan des Bebauungsplans (unmafstablich, die rote Flache markiert den
Geltungsbereich der rechtskraftigen Fassung (1. Anderung) des .Bebauungsplans, die
gelbe Flache markiert den Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung).

Festgesetzt wurde ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO, in dem fiir unterschiedliche
Gewerbebetriebe entsprechende Festsetzungen zur Zuldssigkeit Gebduden und deren
Nebenanlagen getroffen wurden.

Inzwischen (Stand: November 2023) sind in dem Bebauungsplangebiet alle Grundstiicke
bebaut.
In diesem Bebauungsplan wurde u. a. festgesetzt, dass ...

> die maximale GRZ von 0,4 und die maximale GFZ von 0,4 nicht Gberschritten werden
darf,

> die ansassigen Betriebe keine geruchsstérenden und rauchbelastigenden Emissionen
ausstofRen diirfen,

> die eingetragene maximale Zahl der Vollgeschosse nicht tGiberschritten werden darf,
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