Erliuterungsbericht

gum Teilbebauungsplan ilber das Gebiet zwischen Riidesheimer
StraBe und Niederberger Weg im Osten der Ortslage Weinsheim.
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Der Teilbebauungsplan setzt sich aus 2 Bldttern zusammens
Blatt 1 enthilt:
Den alten Zustand in "schwarz®,
die StraBen- und Baufluchtlinien,
die neuen ungefiéhren Grundstiicksgrenszen,
die StraBenmittellinien mit den neuen StraBenhbhen,
die Begrenzungslinien des fiir die Planfeststellung zu
erfassenden Gebletes in "blau strichpunktiert®,
die Flurgrenzen (gleichzeitig Grenze des Flurbereinigungs-
verfahrens) in "violett",
die H8henschichtenlinien.

Blatt 2 enthidlts
Bebauungsvorschlag des aufgeteilten Gelidndes.

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes ist in
Verbindung mit diesen Erléduterungen maBgebend filr
a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften
(§ 20 Abs. 1 Buchstabe b und ¢, § 60, § 63 des Auf-
baugesetzes),
b) die zu selner Verwirklichung gzu treffenden MaBnahmen
gur Ordnung des Grund und Bodens und der Bebauung
(§§ 23-59,61,62 des Aufbaugesetzes).
MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind flr die tber-
tragung in die Ortlichkeit nur verbindlich, soweit sie in der
zeichnerischen Darstellung in Blatt 1 elngezelchnet sind und es
sich insbesondere handelt um:
Kurvenhalbmesser
Abstidnde von Baufluchtlinien
StraBenhshen.

Zur Ordnung des Grund und Bodens werden folgende MaBnahmen

ergriffen:

1) Fir die Verbesserung der Einmiindung der StraBe B in die
BundesstraBe ist die Uberfilhrung der Grundflédche des Gemein-
bedarfs in das Eigentum der Gemeinde erforderlich.

Die betroffene Grundstiicksfléche ist aus der zeichnerischen
Darstellung in Blatt 1 in Verbindung mit der Schwarz-Weif-
Darstellung des alten Zustandes ersichtlich.

2) Die vorgesehenen neuen Grundstilcksgrenzen sind ungefiéihre
Grenzen.
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Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes bestimmt:

1l) Sowelt in der geichnerischen Darstellung in Blatt 1 als solche
ausgewiesen oder sowelt vorhanden dlirfen Verkehreflichen bis
zu ihrer Auflassung nicht bebaut werden.

2) Die in der zelchnerischen Darstellung in Blatt 1 vorgesehenen
Baufluchtlinien sind bei allen Reubauten und beil Wiederaufbauten

Sondervorschriften fir das Baugebilet.

Die Bauung ist in offener zweistBckiger Bauweise zuldssig. Doppel-
héduser missen in Baugestaltung und AuBSenanstirich aufeinander ab-
gestimmt sein. Bel einstdckigen HHéusern darf die Drempelhhe nur
0,80 m betragen, gembsen von Oberkante FuBboden bis Oberkante
FuBpfette. Die Pirstrichtungen der Gebdude sind im Bebauungsplan
Blatt 2 festgeliegt und einzuhalten. Wirtschaftsgebiude dlirfen

zwel Stockwerkshthen nicht ilberschreiten. Die AuBenwidnde der Wohn-
und Wirtsechaftsgebdude diirfen nur in hellen Kalk- oder Mineralfar-
ben verputzt bezw. gestrichen werden.

PFir die Dacheindeckung ist nur dunkelfarbiges Material zu wverwenden,
Keu errichtete Stallungen diirfen keinen unmittelbaren Zugang zur
Strafe haben. Dungstidtten und Jauchegruben diirfen der StraBe zu
nicht vor der Bauflucht errichtet werden. Sie milssen abgedichtet
sein, Es diirfen keine Abfliisse 1n Strafenrinnen oder Kanalisations-
schiichte vorhanden sein. Industrielle Betriebe sowie Betriebe,

die eine lérm-~ oder Geruchsbeldstigung mit sich bringen, sind nicht
zuldssig.

StraBenseltlge Antennen und AuSenreklamen sind unzuliéssig. Ausgenom:
men sind Werbeeinrichtungen filr die zugelassenen Betriebe, jedoch
nur an den Betriebsgebduden und nur bis zur Erdgeschofhdhe.

Bis zur Errichtung einer Kanalisationsanlage sind die Grundstiicks-
entwidsserungen nach den technischen Bestimmungen fiir den Bau und
Betrieb solcher Anlagen DIN 1986, Blatt 1 und 2 bezw. DIN 1987 betr.
Entwdeserung der Grundatiicke und Anschluss an die gemeindlichen Ab-
wasseranlagen ausgzufithren.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hiingt von den der Gemeinde
und den privaten und 6ffentlichen Bauherren zur Verfiigung stehen-—
den Mitteln ab.



