Frdrtt!

Erliuterungsbericht

zun Bgbauungsplan tiher das Gebiet im Estlichen Ortsteil von
Rudesheim zwischen ByndesstraBe 41 und friherem Kleinbahndamm.

.

In der Gemeinderatssitzung vom 26.Mirs 1952 wurde die Anfstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen und mit Sohreiben
des Herrn Amtsbiirgermelsters vom 27.Mdrz 1952 die Anfertigung durch
das Kreisbauamt beantragt.

1)

2)

I
Die zeichneriesche Darstellung des Bebauungsplanes, wozu die
Erklérung der Signaturen gehtrt, ist in Verbindung mit diesen
Erlduterungen maSgedbend fiir
a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften
($ 20 Abs. 1 Buchst. b und ¢, § 60, § 63 des Aufdbumgesetzes)
b) die zu seiner Verwirklichung zu treffenden MaSnahmen sur
Ordnung des Grund und Bodens und der Babaunng.
(§8 23 - 59,61, 62 des Aufbaugesetzes)
Mafe und Punkte der zeichmerischea Darbtellung sind fiir die
fibertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, soweit mie
in der zeichnerischen Darstellung eingezeiohnet sind und ee
sich handelt insbesondere um
Fakrbahnbreiten
StraBenbegrenzungslinien
(Was fir StraSen gilt, gilt ebenfalls fiir Pldtsze, Griin¥lichen
udgl. )
Abstédnden von Baufluchtlinien
Héhenangaben
1z
Das Baugebiet ist in Ubereinstimmung mit dem Aufbauplan einge-
teilt in
ein gemischtes Yohngebiet mit landwirtschaftlichem Charakter
ein Kleinsiedlungsgebilet.
Das Wohngebiet mit landwirtischaftlichem Charakter ist im Be-~
bauungsplan Blatt 1, durch blaue strichpunktierte Linien
und das Kleinsiedlungsgebiet durch gebr.Siena strichpunktierte
Linien gekennzeichnet.
Zur Opdnung des Grund und Bodens werden folgende MaBnahmen er-

griffen:
1) Plir folgende StraBen ist die {lperfiihrung von Grundflichen des

Gemeinbedarfs in das Eigentum der Gemeinde notwendig:

f2)



2)

3)

Strae B : Verbreiterung

StraSe C, Strafe D, StraSe E, Strafle @, StraBe H, StraBe J,

BgraBe F teilweise; FuSpfad; Feldweg: Neubeu,

Friedhofserweiterung.

Die bdetroffenen Grundstiicksfléchen sind aus der zeichnerischen

Darstellung in Verbindung mit der schwarz-weiBS-Darstellung des

altern Zustandes erslichtlich,

Fir das Baugebiet wird die Umlegung nach § 26 ~ 47 des Aufbauge-

setzes vom 1.8.1949 angeordnet.

Sowelt die Anwendung des § 24 des Aufbaugesetzes fir dle ther-

fibrung der Flichen des Gemeinbedarfes in das Elgentum der Ge-

meinde nicht ausreicht und eine giitliche Einigung nicht mSglich
ist, wird die Durchftihrung von Enteignungsverfahren erfolgem.

Zur Ordpung der Bebauung wird folgendes bestimmt:

1) Soweit in der zeichnerischen Darstellung als solche ausgewiesen
oder soweit vorhanden bis zu ihrer Auflassung, diirfen Verkehrse
flichen einschl, ihrer Schutzstreifen nicht bebaut werden.

2) Fyr liverschvemmungsgebiete gelten die dafiir bestehenden Sonder-
vorschriften.

3) Die in der zeichnerischen Darstellung vorgesehenen Baufluchte
linien sind bei allen Neubanten und bei Wiederaufdbauten von
bis auf das KellergeschoB zerstdrten Gebiéude einguhalten.

In anderen Fillen soll die Baupoligeibehirde Abweichungen zu-
lassen, wenn nicht erhebliche 3ffentliche Interessen dagegen
gpredhen.

B. Sondervorschriften fir die einzelnen Baugebiete.

1) Gemischtes Yohngebiet mit lemdwirtschaftlichem Charakter.
Zugelassen sind in offener Bauweise Wobkngebiude mit 2 Vodle

geechossen. Der Grenzabstand muB mindestems 3 m betragem.
Wirtschaftsgebiude diirfen 2 Stockwerkshihen nicht iberschreiten.
Neu errichtete Stallungen diirfem keinen unmittelbaren Zugang
zur Strafe haben. Die Gebiude miissen entsprechend dem Be- |
bauungsplan Blatt 2 errichtet werden.

Dungstitten und Jauchegruben diirfen nichi der Strafe zu vor

der Baufluchtlinie neu angelegt werden. Sie milssen abgedichtet
gsein. Es dlirfen demnach keine Abfliisse in Strafenrinnen usw.

oder einsaugende Schichte vorhanden sein.
Industrielle Betriebe und der Landwirtschaft fremde Betriebe
¢irfen nicht neu errichtet werden.

Stragen-



2)

StreBenseitige Avntennen und AuBSeareklamen sind & unsulliselg.
Ausgenommen sind Werbeeinrichtungen fiir die zugelassenen ge-
werblichen Betriebe, jedoch nur an den Betriebsgebduden und

nur bis sur Erdgeschofhbhe.

Kleinsiedlungsgebiet.
Die Grundstiicke sollen in der Regel 500 qm nicht unterschreiten.

Es sind nur Kleinsiedlungsbauten mit einem Vollgeschefl mit Neben-

anlagen fir hauswirtschaftliche Zwecke, wie Waschkiichen, Garten- A
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h¥usern, Kleinviehstiillen, sowie Einzelgaragen fiir Porsonen- )
kraftwagen zugelassen. Die Gabdiude miissen entsprechend dem Be~ §§‘
bauungsplan Blatt 2 errichfet werden. Sle miissen mit Sattelddchern

bei diner Dachneigung von 50 Grad ausgestattet sein. " Y
Die Kleinsiedlungsbauten dirfen nur in Keilenputz und in heller
Erdfarbe gettnt werden. #An gewerblichen Betrieben sind im Klein- %Q
siedlungsgebist nur Kleinbetriebe von Metzgern, Bickern,Schuhmachern, ﬁg
Schneidern,Kleinhéndlern fiir die Versargung der Hgushalte mmlissig :

unter der Veraussetsung, daB die dafiir verwendeten Gebiiude dem S~y
Siedlungstyp ehtsprechen. Fir Auflenantennen und AuBenreklame gilt
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das fiir das gemischte Wohnjebiet mit Landwirtschaftlichem Charakter %S:
Gesagte. QES
Reihenfolge der AusfiihrungsmaBSnahmen. fi;

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hingt von den der Gemeinde
und den der privaten und 5ffentlichen Bauherrn sur Verfiigung stehenden
Mitteln ab.
Damit nicht gleichkeitig an verschiedmenen Stellen mit dem Bauen
begornen werdem kamm, wird das Baugebiet in folgende Bauabschnitte
aufgeteilt:

I. Banabschnitt : StraBengzug C und E

II. » StraBenzug D

III. - StraBenzug B und F teilweise

IV, R StraBenzung G und J.

v. i StraBenzug H .

Die Herstellung der neuen Verkehrswege und der Sffentlichen
Versorgungsanlagen erfolgt nach MaBgabe der Mittel in der gleichen
Reihenfolge.,

Die Kanalisation des Bayugebietes muB aus finanziellen Griinden auf
nochrnicht absehbare Zeit suriickgestellt werden. Es miissen daher
suniichst wasserdichte Gruben vorgesehen werden.

Aufgestellt.Bad Kreuznach, den 211 1952 Riidesheim,den I’ 7 79/

Kreisbauamt/Verm.abt. Der Blirgerms ister.
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