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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

' Art der bauiichen Nutzung
89111 Nr. ! B8uG8
11 aas gesamte Plangepiet wird die Art der saulicnen Nutzung als "Aligemeines Nonn-

]

Jamet” WA) festgesetzt Die Reqgelungen des 34 8auNVC gelten upveranden

2. MafR der baulichen Nutzung
G 1y Nr 1 BaulGE in Werzindung mit §§16{2) = 131 317 BauMVO, 518 una S20 BauNVO,
B Als maximal cuidssiae Grunaflachenzanl (GRZ) wird entsprecnend den ~abgren-
zungen der Planurkunge testgeseizi:
SRZ =22 pzw J 4 §i7 n 31211 BaukVve,
2.2 Als maximal zuidssige Zanl aer Yollgescnosse (£} wird tesigesetzt
= =l (zwen §17F /.m § 19(3) BauMVO)
2.3 Die maximale —6he der paulichen Aniagen wird aurch die Fesisetzung der ma-

<mal zuiassigen Sockethohe. Trauthohe und der maximal zutdssigen Firsthohe
p&drenzt.

U1 Nr 1 SauGE 1Yo
Die Ermittlung der restgesetzien Hohen 2r1olgt am jewells nocnsien Gelanaean-
chnittpunkt am Gebaude. st die Getdnaehdhe tieter geiegen als aie Straise. 350
st q1e Hohe uber der Mitteiacnse der ©K feruiger Strae zu pesummen. alle er-
nitteiten Aohen niden ewels 2me =hene. lie an semer Stelle ‘iberschntten
veraen dar

1 Als Sockeihohe it aie Oberkante Ronbauxellerdecke. Als maximale Socketho-

e wird 1.00 m resigesetzi.

M. $18(2) Nr 4 Baullvo)

ro
(&)

2.3.2 Als Trauthohe it qaer jegacnte Schnittpunkt von autgenenaem Mauerwerk und
Jnterkante Dachisparren. Als maxunale Trauthohe wira 4 £0 m restgesezi.

2.3.3 Als Firsthohe qit aie maximale H6he aer Dacheinaeckung. Als maximale First-
10he wirad 17.00m resigeseizt.

i Bauweise

~ ~y

] wr 2 BaulsB In Veroinaung mit §22 11y - ¢ 2) = 4} BauNVO)
atsprecnena den zeichnenscnen ~egisetzungen und Abgrenzungen der Planurkunae
wira tUr das Saugebiet e oifene 3auweise bzw. 2me Bebauung nur mit Einzel- oager
Joppelhauser iesigesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

S 1) Nr. 2 8ausB in Verpinaung mit 822 BaullVO!
e D e D AT e T TS e S H e e =S et e A e =2 S 1C AN e ASCREA=—ESISSIZURGe A=Y
=0rMm von 3audrenzen pesummit.

5. Flache der Baugrundsticke
* {1V N sy

-~

Jie Fiacne gro Baugrunastiiick muss imindestens 350 m* betragen

5. Nebenanlagen. Garagen und Stellpiatze

3G (1) Mr < BauG81 V. m 3§ 12 ung 14 BauMVO)
Nepenanlagen und Garagen kOnnen nur innernaib ger resigesetzten uberpaubaren Fia-
nen und seren setlicnen /erlangerungen zur Grundstiicksgrenze errichtet werden. Zur
Strazenpegrenzungsiinie :si ein Abstana von mmn. $.00m einzunalten, '
Jnienraiscne Nebenantagen. otfene Stellplatze una Carports onhne Abschluss zum Sira-
Lenraum konnen auch vor dem Baukdrper 2rrichtet werden, sofern emn Minaestapstand
on 0.50m zur Stragenpegrenzungsiinie emgenalten wira
Dhne Unterteriung durcn emnen Grunstreifen durten nur maximat 4 Steliplatze nebenein-
anger erricntet weraen
Sh. auch il.1.5. 'Ddcner von Nepengebauden..." und . 7. "Sonstige Festsetzungen’

7.  Anzahl der Wohnungen in Wohngebaduden
Sl 3 Bausad
oo Nonngebaude durmen maximal nur 2 wdren Wonnungen ernchtet weraen.

» A '1'

3. Offentliche Grunflachen. Zweckbestimmung: Kinderspieipiatz

§5 (1)l 18 Bauss)
Jie restgesetzten =:nzetbaumprlanzungen sind aus regionaltypischen. krankhettsresis-
enten Baumarien auszuwahlen. Alle Strauchptlanzungen sind aus unten stehenaer
=flanziiste auszuwanlen. Die 1estgesetzten Mafdnahmen sind spatestens zwet sanre nach
Seqginn der Baumadnanmen aqurchzutuhren und aur Dauer zu prlegen unad zu ernaiten.
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Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Yerkehrsgrun
75 (1)t 05 Bausd)

=ntlana aer Stralen, Platze una Wege st jeweils nur 2me Baumart zu prlanzen.

Die MinaestgroRe / -qualitat ttr Baume wird mit 14 — 16 cm StU fesigesetzt.

Die Ptlanzauswahl kann. zusatziich zur unten stenenaen Pflanzliste. auch aus nacntol-

jenden Arten erfolgen:

9.5

SCrfvius celurna Zaumnase! Siegitsia acaninos

Srataegus Cammere iptelaern Skviine —egernulsenoaum

Sratgequs crus —alh —=annenaocrn =cbinla pseugoacac!a

S/axinus excelsior *encenvila Stradenax<azie
Jestner 3 sicns Stralkenescne

‘ Sflapnzpesie na Saumschelben sing mit Straucnern in 2iner Mingestpilanzaichte

‘on 1 3enolz ie m? Pflanzildcne zu peprianzen.

m 8ereich von Stralen- und Wegesinmunaungen dart ale maximate Wucnshohe
D.80m nicnt uberschreiten. Daher sind an aiesen Stellen 1ir ale Strauchotlanzun-
1en pevorzugt ioigende Arten zu verwenden:

96

O
-1

18.4
102
'8 8
10.4

—i

11.

141
2

el

Iile

Rosa rug
Alba’

=uUDUS caesius
RubUS .Jasus

csa

_onicera xvicsieum
‘Ciavevs Dwart’ Nelte Aprelrose
<ratzoceesre

—~lmbeelre

Niecere meckenkirscne
Ripes nigrum Schwarze sochanntspeere
<osa vimeineihfoila 2ibernelirose

Die restgesetzten Standorte mit Bindungen tir das Anptlanzen von Einzelbaumen
<énnen aur =mer parailelen Achse zur Strafenpegrenzungstiie um 3 idrety Me-
*ern verscnoben werden.

Die restgesetzten Magnahmen sind spatestens zwer canre nacn Beginn der 3au-
nainanmen durcnzutidhren una aur Dauer zu pilegen und zu ernatten.

i3chen fur Matnahmen und Mafnahmen zum Schutz, zur

flege und zur Entwickiung von Natur und Landschart
SS 1 Mr 20 BauGB 1Y m 38a EMaiSchs)

Die restgesetzten Fidchen 'A" sind ais Feldgenodlz autzupauen.

=s sina ausscalierlich Genoize aer Pflanzliste (siene unten) zu verwendaen.

Die Mindestprlanzaichte betraqt ein Strauch pro 1.20m7 Pflanzrlacne.

Die MinaestaroRe ! -puantat tir Sdume wird mit 12 — 14 cm StU oaer gleichwert-
ger Soltdrquantat testgesetzt. Die Pflanzung ist um Vernaltnis 1 Baum zu 8 Strau-
‘nern auizupauen: 2 Baum ersetzt in aer Pflanzaicnte 4 Straucner.

AuT der nesonders gekennzeicnneten Tetifldche (“A") ist ale zmentung von Sam-
nel-. 2ickhalte- und/oder Yeraunstunaspecken in Erdbauwerse einschliellich der
srrorderticnen Uberlautbauwerke zuidssig Die dauernatte Freinaltung aieser Funk-
onsildcnen von Bewucns. ausschlieilicn Gras- ind Krautschicht. ist aus tunktio-

1alen Grunden Zulassiq.
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Schema der Nutzungsschablone

' Art der baulichen |

Nutzung 3auwelse
Srunaflachen- Anzah! der |

zahl (GRZ) Jollgeschosse
| Traurthohe Firsthohe
/-\“
~

WA = 3
GRZ =0.3 I

— .

Vi s, = SUETH M FHe, = 11.00 M

/‘-’
2/
NA O
i GRZ =0.4 ]
: B
e = 45000 Fiden: =1 Habi0m
—~
e
‘IIVA E D\ '
GRZ =04 il

T =4 60 4 FHowe =11.00 m

Lageplan V.

ca. 1:10.000
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PFLANZENLISTE:

~rienauswanl ger Straucnprianzungen: Antenauswanl aer Baumprlanzunaen:

‘AincesigroRe 20-100 cm “Aingestgrode - <ocnstamm 2 xv

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

S BauGR in versinaung mit £83613) una 35(6) LEauO)

| Dachlandschaft

*.1. Dachnetgung
Jie Dacner der Haupigepaude mit allen Anpauten sind mit etner Netgung von 28° bis 40°

iuszurunren.

1.2. Dachform

=¢ sing grundsatziieh nur Sattel- una Walmadacner zuidssig. Puitdacher sing nur 2ulassiq,
ofern sie mit aer Hocnsetle suemander stenend und mit bedseitig gieicnmaisiger Nei-
wna ermehtet werden 22 Hohenversatz an der Firstlime garr 1.20m nicht uberscnret-

en

. {\/
e /\\> max. 1.50m |
- o |
SIS
= o

Satteldach Walmdach

—
YY)

Doppeltes Pultdach

1.2. Format und Farbe der Dacheindeckung

et ier Dachemaeckuna sind ausscnhieiticn klemnterige Dacheindeckungsmatenalien mit
anem sichtbaren Format von max. 0.50m - 0.70m zu verwenden. £s SinAQ. fur eqes
Sepaude =ineitlich. rote und rotbraune Farbtone zu verwenden. Abwelchend xann an

i esigesetzien Malknanmen sind spatestens zwel anre nacn Segian_der
Saumainanmen aurchzurupren und aur Dauer Zu prlegen una zu ernaiten.

Sindung fiir das Anpflanzen von Baumen. Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

35 (1) Mr 25a 2auGB)

.ede Grundstucksireiflache st mit mingesiens =inem xleinkromigen Laubbaum
»aerCbhstbaum entsprechend unien stenender Pflanziiste zu beptlanzen.

Cie restgesetzten ridchen sina mit =iner Mindestprlanzaicnte pro Strauch son
1.50m? zu bepilanzen.

Die Mindestgroide . -qualitat fir 3dume wira mit '4 - 16 cm StU oder gleichwerti-
1er Sotitdrauatitat tesigesetzt. Zin Baum ersetzt in der Fflanzaicnte 4 Straucner.
Zusatziich sind entlang aer sudlichen Gienze des Geltungsbereiches entsprechend
ter zeichneriscnen Festsetzung Obstbaume ais Hocnstdmme in ortstypiscnen re-
gionalen Sorten (krankheitsresistent) anzupflanzen. ~ir die Baumaqualitat giit hier:
StU10-12 cm.

Die festgesetzten Magnanmen sind spatestens zwel Janre nach Fertigstellung der
~auptbaumaninanmen durchzutiinren una autr Dauer zu prlegen und zu unterhal-

en.

Stammumiang 12 - 'dem
cerpens vuigars Seberize Acer campestre =eidanorn
Cornus mas <ornetkirscne Acer platanoices spizancrn
Cornus sanguinea -iartriege! Acer pseuaopiatanus 3erganorn
Corvius avellana —~asel Betuia penaula Nendbirke
_2laequs monogyna Neiddorn CEBreinus betuius Hainpucne
~'opopnas rmamnoides Sanacorn ~astanea saliva —deikasiante
Ligusirum vutgare Aguster Juglans ieg\a Nainuis
_onicera xvlosteum —eckenxirscne Fyrus communis 4olzbirne
Prunus zrinosa Scnwarzcorn Prunus avium ogelkirscne
~hamnus iranguia -autbaum Cuercus petraea Traupeneicne
Ribes mgrum SChw. sonannispeere jf (QQuercus rcpur Stieleicre
Rcsa Canmna —-unasrose Sorpus ana + nterm ehibeere
Rosa pimpnetlifotia 3iberneilrose Sorcus aucuparia EDerssone
Rcsa rugosa straucnrose Tilia cercata Ninterinae
Rupus caesius <{ratzbeere Tiha oiatoenvilos sommeriinge
RUDUS rulicesus 3rombeere Ulmus carpinitonia =siguime
RUDUS iaasus —impeere
G&llk capraa Salweige
Sampucus nigra Schwarzer Holunder
Sampucus racemosa “raupennolunaer
viburnum tantana Noiliger Schneepall Dbstbaume nur als —lcensiamme

S ——

Die Pflanzenquatitat der Baume und Straucher. die nach 9.a. Pllanzlisten auszuwahlen
sind. hat aen 'Gatepestimmungen der Forschunasgesellscnart Lanaschartsentwickluna,
_anascnattsbau (FLL) e V/." zu entsprechen.

12. Flachen fur Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstetlung

des Stradenkorpers

MNr 26 BauGa)

Aur gen restgesetzien Flachen sing die ertorderiichen Autschuitungen und Abgrabunaen
sowelt diese zur Herstellung des Strallenkorpers artoraeriicnh sind. zu duiden. Die =ia-
chen verbleiben 'n privatem Eigentum. Bis zur Ferugsteituna aes Strafdenkorpers sina
aur aiesen riachen kemne dauernarten Einfriequngen zulassiq.

vl
S

13. Anzahl der Stellpiatze
9 1di 2auGB1 vV m 312161 BauNVO u 386(6)LBauC. Hinwets sur Verwvorscnr 1 Ministers a Fimanzen:
Pro Nonnemneit sind min. zwei Stellplaize herzustellen.

< Sphibudibes

et e b ettty <t i i

Joradchern auch Glas verwenaet werden.

1.4. Dachuberstand

Die Dacher diirten maximal 0.70m uberstehen. Dieser Vert bestimmt sich aus dem Ab-
tana der Wand bis zur Jorderkante der Regenrnnne bzw. Dis um Dacnhanschluss. Aus
‘unktionalen Grinden kann ausnahmswerse aucn 2ine Uberscnreitung aes maximal Zu-
assigen Dacnuberstandes errolgen

1.5. Dacher von Nebengebauden und Garagen

Die Festsetzungen 1.1 bis 1.4 getten entsprechend auch tir Nebengebaude und Gara-
jen Jusatziicn konnen auch Flachdacner erricntet werden, sofern diese mit einer Dacn-
eqgrunung ausgeruhrt weraen.

2. Dachausbau
Der Auspau der Dacnraume un Rahmen der Landesbauordnung (LBauC) st grundsatz-
N sulassiq.

2.  Einfriedungen

3.1 Sinmeaungen rten ~ne Zesamthdhe von J.80m nicht dberschreten. ~n den
sralBenzugewanaten 3renzen dlimen die massiven Snterie (Sockel) im Mittel
2.20m nicht ubersteigen.

2.2 Besonders ningewiesen wird aucn aut die Verwenabarkeit von Hecken. Straucnern
ana Staketenzaunen zur Grunasticksemtrieguna.

4. Vorgarten

4.1 Die Vorgamenbereiche sind gartnersch anzutegen und zu pilegen. Die Auspndung
jler notwenargen Zuranrten und Zuwegungen. =mschilielich der Berestigung von
Stetltlacnen tar Muil- und Werntstotfbehalter. nleibt zulassia.

4.2 _ager- ana Arpetstidcnen im Bereich aer Vorgarten sind nicnt zuiassig.

5. Stellplatze fur Muil- und Wertstoffbehaiter

Dauernarte Stellolatze rir Miil- una Wertstorfbenalter sina mit ontstesten ~ntagen (Hoiz-
palisagen. Pergolen) und/oder geeigneten :mmergrunen Pflanzen (z.3. _igusier. Mano-
ne. =feu. Bucnspaum. Kirsciilorbeer) una/oder Kletterptianzen ausreicnena gegen Sicnt
ipzuscnirmen.

6. Auflenwandflachen

5.1 Jie Aullenwande der 3aukorper sind zu verpuizen oder tu verklinkern. Verkles-
Jungen. sowen diese aus natdrlichen. nicnt gidnzenaen Matenaiien pestenen. sind
aur 2mmem ~nted von maximal 40 % Jger detretfenden Audenwana zuldssig. Zu-
satziich 1st aucn aie /enwenaung von Kupter- und Zinkblecn erlaunt.

5.2  ~ulenwandtlachen ap 40 am onne ‘NVandofinung sina aur 2mem ~ldchenantel
son mingestens 20 % zu pegrunen.

7. Sonstige Festsetzungen
§9 (4) BauGB 1 V.m 3862 LBaud)
7.1 Oie nicht uberpauten Grunastiickstidcnen sina als Garnen- Hger Srunaniage anzu-

‘legen una zu prlegen. Dapel sind aut =2mem ~idchenanten von min. 20 %4 2aum-
uana Straucnpflanzungen vorzunenmen. Sesigesetzte ~iacnen mit Sndungen rir
1as Anprlanzen von Baumen und Strauchern una sonstigen Septlanzungen wer-
1en der der antelisermittiung berucksichtigl. Die Aauswani onenuert sich uberwie-
JeNa an den Aren oben stenender Pflanziisten
7.2 osrundstucksirettlachen adrien nur in aem 2rioraerlicnen Jmtang versiegelt wer-
len. Der Mdoaiichkert siner Tellversiegeiung ist ber gleicnen runktionalen Auswir-
iungen der ‘Jorzug vor vollsianaiger ‘/ersiegelung zu geben. Stellplaize. Zuwe-
jungen. Nascnetrockenplatze una Kinaerspieipldtze sind jrunasatzlich wasser-
lurcnlassia auszubiiden.
Die Bepnrtlanzungen sina spatestens innernalb von zwel Janren nach Fermastelung
1er Baumaisnanme aurchzutithren. zu priegen und dauernait zu =rnaiten

-

o

. Hinweise

1. Zunde 1m Sinne aes 316 DSchPfIG sina entsprechena $17 DScnPfIG unverzugiicn
1er Denkmalfacnbenodrae. der YYerpanasgemermnaeverwaltung oder der Gememaever-
valtung anzuzeigen.

2. Zum Schutz aer Trinkwasserreserven und zur Rickhaltung aes Niederscnlagswassers
vira der Bau von Regenwasserzisiernen una die verwenaung als 8rauchwasser emp-
ronlen. Die Regelungen des WHG una ces LWG. inspbesonaere zur 3enhanalung an-
rallenaen Niegerscnlagswassers. sinag zu neachten.

3. Entsprecnena §176 BauG3 (Baugepoy) kann aie Gemeinde 'm Geitungspereich emes

3ebauungsplanes cen zigentiimer durcn Bescneid verptlicnten. nnerhalb emer an-
jemessenen Frist sein Grundasiuck entsprecnend aen Festsetzungen des Bebauungs-
planes zu pepauen.

4. Znwsprecnend §178 BauGB (Pflanzgenot) kann die Gememae Jden Eigentiimer aurch
sescnetd verptlicnten. sem Grundastilck nnernaib emner angemessenen Srist entspre-
cnend aen nach 89 (1) Nr. 25 getrorfenen Festsetzung zu peprianzen.

5. Entsprecnena §172 BauGs (Abbrucngepot) kann die Gemeinde den Eigentiimer ver-
orlichten zu auiden. 1ass emne pautiche Antage 1m Geitungsbereicn eines Senauungs-
planes ganz daer tetiweise Deseltigt wird, wenn sie 1.a. len Fesiseizungen dieses
3ebauungsplanes nicnt entspricht. J

V. Ordnungswidrigkeiten

§24 (5 GemC)
Ner vorsaiziicn oaer ranrlassig gegen 2in Gepot oder Verpot des Bebauungspians ver-
StOft. nanae!t orgnungswiarig unag kann mit 2mer Geldbuide nis zu zehntausena Deut-

sche Mark belegt werden.

V. Inkrafttreten

ST Eol et
D Z2EUSDI

Dieser 3epauvungsptan mntt mit semer Sekannumachiung in Kratt. Mit Inkratttreten der
/orliegenaen Eepauungsplananderung werden gie Festsetzungen des Bebauungsplanes
ier Ortsgemeinde Ridesneim 1ur aas TG ''n aen Kappesackern” Fiur 4 vollstinaia er-
setzt '

o

L FGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

WA l

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

S 2D Nt BauGB: 3 4 BauNVvQ]

N :"37\,-“‘"" h]’ PRI

2. Maf der baulichen Nutzung

| GRUNDFLACHENZAHL
| GRZ=10.3 '§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO]
nier z.8.: 0.2 siene textl. Testsetzungen 1.2.1.
S = anZdGMr 28
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
! Z =1l |

§ 2 1) Nr. | BauGB. 5 16 BauNVO]
nier .3 . izwen

i TRAUFHOHE
| THmax = 4.50 m | 1§21 Nr. 1 3auGB: 3 16 BauNVQC]
y

4l
er Z.=.. nochstens 4 50 m rel. <6he

| FIRSTHOHE
| FHuax = 11,00 M §2 (NN 1 BauGB: § 16 BauNVvO)

ner z.8.. hochstens ©1.20 m rel. 4ohe

3. Bauweise, Baugrenzen

| - ! OFfF

| 0 |

=NE BAUWEISE

'§ 9 (1) Nr. 2 BauGB: § 22 (2) BauNVO]

“nl 2. PlanZVO Nr 3

2 NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
£0 § 9 (1) Nr 2 3auGB: 3 22 (2) BauNVO|
inlz. ClenZVO pMr 31 2

] yp=ameemams | BAUGRENZEN;
| < UMFASSUNG DER UBERBAUBAREN FLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB: 5§ 22 BauNVO]

P Shlepy 7Y I | &
Nl oz PlanVO Mr 28

4. Verkehrstlachen

STRASSENVERKEHRSFLACHE

§3 (D) Nr. 11 BauGs]

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

hier: FUSSWEG
§ 2 (1) Nr. 71 BauGs]

1

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZANECKBESTIMMUNG.

| w & 4

. Mew 1 hier: WOHNSTRASSE
'§ 2 (1) Nr. 11 BauGB]

il L PARnZY G MiE. 5.2

= ’?A/ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER IWECKBESTIMMUNG.
& - :,}“-._"-,f:} hier: LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG

'§ 2 (1) Nr. 11 BauG8]

ant 2 P1anZVO Nr 52

s | STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

} ] § 2 (1) Nr. 11 BauGB}

Anl 2o PlEng YO M. £.2

5. Fiachen fiir Versorgungsaniagen

——f — — FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
o ———— Zweckbestimmung: Elektrizitit

§ 2 (1) Nr. 12 BauGB8]
ni-2, PlanZO Ny §

6. Gruntlachen

B — B OFFENTLICHE GRUNFLACHE;

. Zweckbestimmung: Spielplatz
'§ 2 (1) Nr. 15 BauGa]
inl z PlanZ Ir
\;f; OFFENTLICHE GRUNFLACHE:
Pt 1 Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
§2 (1) Nr. 15 4. '8) BauGB]
Anf 2, SanZVO M, €

7. Planungen. Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flichen fiir
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