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I. RECHTSGRUNDLAGEN

- Bangesetzbuch (BauGB) i der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634)

- Baunutzengsverordnung (BauNVO - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Nevember 2017 (BGBI. 1S. 3786)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
gefindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBL. S. 77)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBL I 1991 S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 15. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Nawrschutz und Landschafispflege — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 20091 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBL. I S. 3434)

- Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschafi -
ENatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.122016 (GVBI. S. 583)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenvertinderungen und zur
Samerung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBL [ S. 502), zuletzt getindert durch Artikel 3 Abs. 3 der
Verordnung vom 27.09.2017 (BGBL. I S. 3465)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch § 50 des
Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBL. S. 283, 295)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL S. 159), zuletzt gesindert durch
Artkel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Lufiverunreinigungen, Geriusche, Erschitterungen und ahnliche Vorginge) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.05.2013 (BGBIL. I S. 1274), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017
(BGBI. I S. 277])

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 (BGBI. I S.
2585), zuletz1 gedndert durch Artikel { des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBL. 1 S. 2771)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.07.2015
(GVBL. 8. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

- Landesstrafengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBLI. $. 273), zuletzt
geiindert durch § 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBL S. 21)

- Gemeindeordnung fir Rheintand-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBL. S. 153), zuletzt gesn-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBL. 8. 21)

- Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970, zuletzt gesindert durch Artikel |
des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).
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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Besondere Art der baulichen Nutzung - Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung).

1.1.1.1 GE - Gewerbegpebiete GE 1 bis GE 4 (§ 8 BauNVO)

I. Festsetzungen zu gemiB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulissigen Nutzungen:

a) Von den gemiB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulissigen Nutzungen sind folgende
Nutzungen in allen GE-Teilgebieten allgemein zuldssig
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe;
- Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiaude.

b) Von den gemiB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen sind gemaB § 1
Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nur im Teilgebiet GE 2 zuldssig, in den iibrigen
GE-Teilgebieten jedoch picht zuldssig:

- Tankstellen,

Eine Ausnabme von diesem Ausschluss gilt allerdings fiir betriebseigene Tankstellen
zur Betankung von Firmenfahrzeugen etc., die in allen GE-Teilgebieten allgemein
zulissig sind.

¢) Von den gemiiB § 8 Abs. 2 BauNVO zulissigen Nutzungen sind gemiB § 1 Abs. 5
BauNVO folgende Nutzungen in allen GE-Teilgebieten nicht zuldssig:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

1. Festsetzungen zu gemiB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

a) Von den gemiB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen sind
folgende Nutzungen in allen GE-Teilgebieten als Ausnahme zuldssig

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelie, soziale und gesundheitliche Zwecke.

b) Von den gemiB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind
folgende Nutzungen gemih § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nur im
Teilgebiet GE 1 zulissig, in den iibrigen GE-Teilgebieten jedoch picht zulissig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

b) Von den gemiB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen werden
folgende Nutzungen gemiiB § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB picht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit in allen GE-Teilgebieten nicht
zuldssi
- Vergnugungsstitten.
1.1.1.2 Nebenanlagen fiir die Ver- und Entsorgung werden gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO als Aus-
nahme in den GE-Gebieten auch ohne die Festsetzung besonderer Flichen fiir derartige An-
lagen zugelassen.
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1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

12.1  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
{siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

GemaB § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in den GE-Gebieten mit einer GRZ
von 0,6 (also in den Teilgebieten GE 2 bis GE 4) die zulissige Grundfliche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu einer Grundflichenzahl von insge-
samt 0,7 iiberschritten werden darf.

1.2.2  Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzumgsschablonen).

123 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(siche Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

1.2.3.1 Maximale Gebaudehdhe (GH)

Die festgesetzten maximalen Héhen der baulichen Anlagen / maximale Gebaude-
hohen / (GH - hochster Punkt des Baukérpers) gelten jeweils fiir den hochsten
Punkt des Gebdudes / der baulichen Anlage.

Dies ist

- bei Flachdachern (Neigung bis maximal 7°) der hochste Punkt des Bauwerks,
einschlieBlich der Attika (geschlossene, fensterlose wandartige Erhéhung bzw.
Aufinauerung der AuBenwand Giber den Dachrand hinaus),

- bei einfachen Pultdichern (Neigung mehr als 7°) die Hohe der AuBenwand auf
der hochsten Seite des Gebiudes (Firstlinie), einschlieBlich evtl. konstruktiver
Erhohungen, wie z. B, eine Attika 0.4.,

- bei sonstigen geneigten Dichern (auch bei gegeneinander versetzten Pult-
dichern) die Oberkante der Dachkonstruktion (z. B. die Firstlinie o. 4.).

1.23.2  Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVQ)
Die maximalen Gebidudehshen (GH) sind fiir die unterschiedlichen Teilgebiete im
Plan wie folgt zu ermitteln:

- Fiir das Teilgebiet GE 1 gilt die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung
als absolute Hhe in Meter iiber Normal-Null (m ii. NN) festgesetzte maximale
GH.

- Fiir die tibrigen Teilgebiete GE 2 bis GE 4 ist die maximale Hohe jeweils in
Relation zu den bereits vorliegenden, nachrichtlich im Bebauungsplan iiber-
nommenen Gradienten der jeweiligen ErschlieBungsstraBen (Oberkante Belag
Fahrbahnmitte) zu ermitieln.

Bezugspunkt fiir die Ermittlung ist fiir diese Gebiete somit jeweils der Punkt
auf der in der Planzeichnung eingezeichneten StraBenachse der das Grundstiick
erschlieBenden anbaufihigen Verkehrsfliche, welcher von einer Senkrechten
geschnitten wird, die von der Mitte der gesamten Linge des jeweiligen
Baugrundstiickes entlang seiner Grenze zur StraBenbegrenzungslinie aus zu
dieser StraBenachse verlzuft.

Die jeweiligen maximalen Héhen der baulichen Anlagen auf einem Grundstiick
sind (an dem jeweils derart in der StraBenachse ermittelten Punkt) durch Inter-
polation zwischen den beiden nichst gelegenen im Plan angegebenen Hohen-
punkten zu emitteln. Die in der jeweiligen Nutzungsschablone firr das Grund-
stiick angegebene Gebdudehéhe ist der so ermittelten Bezugshihe (die mit einer
Héhe von 0,0 m angenommen wird) zuzuschlagen.
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1.233

1.2.34

Sofern zwei unterschiedliche GH-Hohen in der Nutzungsschablone angegeben
sind, sind die folgenden Definitionen fiir diese Teilgebiete (GE 2 und_GE 4)
zu beachten.

Fiir das Tetlgebiet GE 2 gilt die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung
als relative Hohe festgesetzte maximale GH.

Der niedrigere der beiden Werte ist anzusetzen, wenn die Haupt-ErschlieBung
des jeweiligen Grundstiickes @iber die siidlich angrenzende PlanstraSie B erfolgt.
Der hohere der beiden Werte ist anzusetzen, wenn die dstlich folgende Plan-
straBe A die HaupterschlieBungsstraBe fiir das betroffene Baugrundstiick ist.

Fiir das Teilgebiet GE 4 gilt die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung
als relative Hohe festgesetzte maximate GH.

Der niedrigere der beiden Werte ist anzusetzen, wenn die Haupt-ErschlieBung
des jeweiligen Grundstiickes iiber die nérdlich angrenzende PlanstraBe B
erfolgt. Der hohere der beiden Werte ist anzusetzen, wenn die dstlich folgende
PlanstraBe A die HaupterschlieBungsstraBe fiir das betroffene Baugrundstiick
1st.

Fiir das Teilgebiet GE 3 gelten ebenfalls die in der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung als relative Hohen fesigesetzten maximalen GH.

Fiir die dstlich der PlanstraBe A gelegenen Bereiche dieses Teilgebietes sind die
Hohen gemaB den vorstehend erlinterten MaSgaben (mit Bezug zur Strafen-
achse und evtl. Interpolation) zu ermitteln.

Fiir die siidlich der Wendeschleife der PlanstraBe A bzw. der Notzufahrt (west-
lich der Wendeschleife) und des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
{(osttich der Wendeschieife) gelegenen Bereiche dieses Teilgebietes (Teilge-
biete GE 3a und GE 3b in der Planzeichnung) ist der Bezugspunkt jeweils der
siidlichste im Bebauungsplan iibernommene StraBengradienten-Punkt (135,74
m ii. NN).

Uberschreitung der Gebiudehohe durch besondere Anlagen / Aufbauten

Die Gebaudehéohe darf fiir betrieblich bzw. technisch notwendige Anlagen (z. B.
(z. B. Liftungsanlagen, Schornsteine oder Dachaufstiegs- bzw. Aufgangsbauten
etc.) sowie fitr Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen um maximal
1,50 m iiberschritten werden, wenn ihre Grundfliche 3 % der jeweiligen Gebdu-
degrundfliiche nicht Gberschreitet.

Uberschreitung der Gebaudehthe durch Anlagen zur solaren Energiegewinnung
Die Gebiudehohe darf fiir Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren iiberschrit-
ten werden, sofern die in Ziffer 2.2.1 dazu getroffenen Festsetzungen, auch zur
maximalen Héhe der Uberschreitungen, eingehalten werden.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

1.3.1 Baugrenzen {(§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung).
Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch fur die Emrichtung von Lagerplétzen.
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14

14.1

142

1.5

1.5.1

DORHOFER & PARTNER

Flichen fiir Nebenanlagen, Flichen fiir Stellplitze und Garagen
(§9 Abs. I Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. § BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen,
soweit sie nach LBauO in den Abstandsflichen zuliissig sind oder zugelassen werden kénnen,
konnen gemiB § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Allerdings miissen die in Ziffer 1.4.1 genannten Anlagen auBerhalb der Baufenster einen Min-
destabstand zu angrenzenden &ffentlichen Flichen (so v. a. Verkehrs-, Griin-, Entwiisserungs-
und Naturschutzflichen) von mindestens 3 Metern aufweisen.

Dieser Mindestabstand ist nicht einzuhalten von Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO,
von Stellplitzen, von Standplitzen bzw. Anlagen fiir Miillbehilter sowie fiir Behilter fiir gas-
formige oder fliissige Brennstoffe.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemi8 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

in Verbindung mit

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gemiifi § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Ausbildung der Entwisserungsanlagen

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 in V. m. Nr. 20 BauGB festgesetzten Entwiisserungsanlagen sind
moglichst (soweit die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse der Entwisserungskonzeption
sowie die Ergebnisse des erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens dies zulassen) als flache
Griben bzw. Mulden mit méglichst geringen Béschungsneigungen naturnah auszubilden und
durch eine fach- und standortgerechte Ansaat zu begriinen. Das Saatgut sollte den FLL-
Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut, Ausgabe 2014, entsprechen und
aus der Herkunfisregion 9 ("Oberrheingraben mit Saarpfilzer Bergland™) bzw. dem Produk-
tionsraum 6 ("Siidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrhein und angrenzend*) gemiB
der Gebietseinteilung des Arbeitskreises "Regiosaatgut” der Universitit Hannover stammen.
Dem Saatgut sollten, gemiB der Empfehlung aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, zur
Forderung des gemdB § 7 Abs.2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Nachtkerzen-
schwirmers zudem die Arten Epilobium hirsutum, Lythrum salicaria und Oenothera biennis
{ca. 1-2% des Gesamtvolumens) beigemischt werden.

Es sind — auBerhalb evtl. zur Mindestdimensionierung von Riickhaltekapazititen erforder-
licher Becken - am natiirlichen Gelandeverlauf orientierte, méglichst flache Mulden herzu-
stellen, die jedoch — im Falle von micht-abgedichteten Becken - so bemessen und gestaltet sind,
dass kein (teichihnlicher) Dauerstau entsteht, der die Grasnarbe (welche die Beliiftung und
somit die Versickerungsfahigkeit des Bodens gewihrleistet) zerstort. Sohlebenen und Sohl-
linien der Mulden sollten méglichst horizontal liegend hergestelit und unterhalten werden, um
eine moglichst gleichmifige Versickerung des Wassers zu erzielen.

Standortgerechte Pflanzungen in Form von hochstimmigen Einzelbiumen und Strauchgrup-
pen aus Arten der beigefiigten Pflanzenliste in den Randbereichen der funktionstechnisch
erforderlichen Flichen sind in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (Koblenz) im Rah-
men der Ausfithrungsplanung bzw. des wasserrechtlichen Verfahrens festzulegen.
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1.6.

1.6.1

162

Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemiiBl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Artenschutzrechtlich begriindete Mafnahmen

1.6.1.1 Durchfithrung von Rodungsarbeiten gem3B § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb
der Vegetationsperiode zum Schutz von Vogeln und Fledermiusen, d. h. die
Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des
Folgejahres zuldssig. Dabei sind die Wurzelstubben und Weinstocke der von den
Zauneidechsen besiedelten Flachen in den Teilgebieten GE 2 bis GE 4 zunachst aus
artenschutzrechtlichen Griinden zu belassen, um eine Beschidigung etwaiger Uber-
winterungsquartiere der Reptilien zu vermeiden. Die Wurzelstockrodung von
Geholzen und Rebstocken kann dann in der darauf folgenden Aktivititsphase der
Reptilien und vor deren Eiablage erfolgen (als Richtlinie dafiir gelten die Monate
Mirz-Mai). Vor Beginn und wihrend der Arbeiten ist das Gelinde fachkundig auf
Reptilienbesatz und Bodenbriiter zu kontrollieren, und die Arbeiten sind entspre-
chend zu lenken. Werden Bodennester gefunden (i. d. R. frithestens Mitte Apnil), ist
der Standort im Radius von ca. 8 m bis zum Ende der Nestlingsphase (max. 4
Wochen) zu schonen.

1.6.1.2 Beginn der Baufeldriumung auBerhalb der Brutzeit der Avifauna, d. h. der Abtrag
von Oberboden und die Modellierung ist nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28./29.02. des Folgejahres zulissig.

1.6.1.3 Einsatz einer okologischen Baubegleitung, welche die vorstehenden sowie die nach-
stehenden artenschutzrechtlichen MaBnahmen (welche ebenfalls aus den Vorgaben
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages [WILHELMI 201 9; = Anlage zum Umwelt-
bericht] abgeleitet sind und vertraglich gesichert werden) begleitet.
a. Umsiedelung der im Plangebiet vorgefundenen Zauneidechsenpopulation zur

Vermeidung des Eintretens des Totungstatbestandes gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

b. Abziunung der Bauflichen zur Vermeidung der Einwanderung von Zaun-
eidechsen aus westlich folgenden Flichen auBlerhalb des Plangebietes entlang
der &stlichen und siidlichen Grenzen des Teilgebietes GE 1.

Gestaltung der Ausgleichsfliche am Nordwestrand des Geltungsbereiches

Auf der gemiB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten, ca. 3.100 m? groBen Fliche auf den Flur-
stiicken 59/2 und 62/1 in Flur 2 am Nordwestrand des Geltungsbereiches ist auf den nordlichen
50% der Fliche ein Feldgehdlz aus GroB- und Kleinstriiuchern sowie Baumen 2. Ordnung
(Stammumfang 14/16, inkl. Dreibock) zu entwickeln. Spanndrihte, Pfosten und Rebstdcke
sind zu entfernen, und es sind mindestens 10 Biume rdumlich und ungleichmiBig verteilt zu
pflanzen. Die iibrige Fliche ist mit Strduchern (verpflanzte Forstware 50-80) in Gruppen von
mindestens 5 Pflanzen einer Art in einem Raster von 1,50 m zu pflanzen. Die verbleibenden
50 % der Fliche sind nach der Flichenvorbereitung (Entfernen der Rebstocke,
Bodenvorbereitung) als extensives Griinland zu entwickeln. Zur Férderung des
Nachtkerzenschwarmers ist zudem Saatgut der Arten Schmalblittriges Weidenréschen
(Epilobium angustifolium) und Kleinbliitiges Weidenrdschen (E. parviflorum) auszubringen.
Bei den Pflanzungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz sowie
die Schutzabstinde zu der in der siidlich angrenzenden Wegeparzelle 119/1 befindlichen
Wasserleitung zu beachten. Die Pflegearbeiten der Gehdlzpflanzungen erfolgen gemdB DIN
18916 und 18919 und umfassen im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 2wei
Pflegeginge pro Pflegejahr. Diese beinhalten das Freihalten der Baumscheiben von Bewuchs,
das Wissern der Pflanzungen, den Ersatz bei Ausfall, die Kontrolle und das Nachbessern der
Pfihle und Bindungen, gef. das Lockern zu enger Bindungen und die Kontrolle auf Schid-
lingsbefall.
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1.6.3

1.64

Flichen fiir ErsatzmaBnahmen

Zur Erzielung des vollstindigen umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichs sind MaB-
nahmen anf externen Flichen erforderlich.

Diese Flichen werden als weitere Geltungsbereiche B, C, D und E im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert.

1.6.3.1 Die ca. 10.845 m? groBe Fliche auf Flurstiick 99/1 in Flur 9 der Gemarkung Riides-
heim bildet den Geltungsbereich B des Bebauungsplanes.
Die Flache ist gernaB der Beschreibung im Umweltbericht (Kap. 6.3.2.1, MaBnahme
Al) herzustellen und zu pflegen. Als Entwicklungsziel ist eine flichiges Feldgehdlz
aus GroB- und Kleinstriiuchern sowie Baumen 2. Ordnung vorgesehen, wozu nach
fachgerechter Bodenvorbereitung die Fliche sodann gemiB den Vorgaben an besag-
ter Stelle im Umweltbericht anzusiien, zu bepflanzen und entsprechend zu pflegen
1st.

1.6.3.2 Die ca. 11.158 m? groBe Fliche auf Flurstiick 164 in Flur 9 der Gemarkung Riides-
heim bildet den Geltungsbereich C des Bebauungsplanes.
Die Fliche ist gemaB der Beschreibung im Umwelibericht (Kap. 6.3.2.2, MaBnahme
A2) herzustellen und zu pflegen. Als Entwicklungsziel ist eine Streuobstwiese mit
tuffartiger Strauchpflanzung vorgesehen, wozu nach fachgerechter Bodenvorberei-
tung 30 Obstbaume gemaB Pflanzliste locker und unregelmaBig verteilt zu pflanzen
sind, und die Fliche sodann gemiB den Vorgaben an besagter Stelle im Umwelt-
bericht anzusien und entsprechend zu pflegen ist.

1.6.3.3 Dieca 6.989 m? groBe Fliche auf Flurstiick 175 in Flur 9 der Gemarkung Riidesheim
bildet den Geltungsbereich D des Bebauungsplanes.
Die Flache ist gemaB der Beschreibung im Umweltbericht (Kap. 6.3.2.3, MaBnahme
A3) herzustellen und zu pflegen. Als Entwicklungsziel ist eine Streuobstwiese mit
tuffartiger Strauchpflanzung vorgesehen, wozu nach fachgerechter Bodenvorberei-
tung 20 Obstbdume gemiB Pflanzliste focker und unregelmiBig verteilt zu pflanzen
sind, und die Fliche sodann gemiB den Vorgaben an besagter Stelle im Umwelt-
bericht anzusien und entsprechend zu pflegen ist.

Nachrichtliche Ubernahme einer gesicherten Kompensationsfliche

Im Bebauungsplan wird der iiberwiegende Anteil der im Eigentum des Landesbetriebs Mobi-
litiit Bad Kreuznach (LBM) stehenden (insgesamt 1.351 qm groBen) Parzelle 13/5 in Flur 2
nachrichtlich als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Es handelt sich um eine Ausgleichsfliche fiir den seinerzeitigen Ausbau der B 41 (Teil-
abschnitt Umgehung Weinsheim — Riidesheim), die im Rahmen eines Planfeststellungsverfah-
rens gesichert worden war. Sie ist weiterhin vonseiten des LBM gemiB den in diesem Verfah-
ren festgelegten Vorgaben zu pflegen und zu entwickeln.

Zur kinftig ostlich angrenzenden StraBenverkehrsfliche hin ist seitens der Ortsgemeinde
Riidesheim zusétzlich eine Einziunung vorzunchmen.

Der kiinftig nicht mehr als Ausgleichsfliche nutzbare Flichenanteil (von ca. 23 m?) am 6stli-
chen Rand der Parzelle wird gemiB den Erlduterungen in Kap. 6.6 des Umweltberichts funk-
tional im Rahmen der Kompensation fiir die vorliegende Bebauungsplanung ausgeglichen.
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1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.74

Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Gestaltung der Verkehrsbegleitgriin-Flachen am Nordostrand

Auf den Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin' am
Nordostrand des Geltungsbereiches (zwischen dem Nordrand des dortigen Gewerbegebietes
GE 3 und dem dann folgenden Wirtschaftsweg sowie zwischen diesem Wirtschafisweg und
dem Radweg) sind an den in der Planzeichnung gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten
Standorten hochstammige Laubbiume I. oder II. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten.

Dabei sind die in Abschnitt V. des vorliegenden Satzungstextes getroffenen Vorgaben fiir
Pflanzfestsetzungen (Artenauswahl, Mindestqualititen etc.) zu beachten.

Die im Plan zeichnerisch festgelegten Baumstandorte kénnen den Bediirfnissen der konkreten
Objektplanungen angepasst werden und um bis zu 5 Meter vom jeweils eingezeichneten
Standort entfernt gepflanzt werden, wobei jedoch die Anzahl der Baume nicht unterschritten
werden darf.

Fiir alle in Randbereichen von versiegelten Flichen zu pflanzenden Biume sind Pflanzschei-
ben mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 1,5 x 2,0 m herzustellen.

Die Mindestanforderungen der DIN 18916 an den Wurzelraum sind zu beachten.

Es sind ggf Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren der Baumscheiben sowie das
Anfahren der Stimme wirksam verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend hohe Bordsteine,
stabiler Zaun, Findlinge, Poller 0. 4.).

Dariiber hinaus kénnen die verbleibenden Griinflachen beliebig mit Geholzen, Bodendeckern,
Stauden und oder Wiesen- bzw. Rasenflichen als unbefestigte Griinflachen gestaltet oder der
freien Entwicklung fiberlassen werden.

Gestaltung der mit einem Pflanzgebot belegten Flichen an den Sidréindern der Gewerbe-
gebietsflichen

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen an den siidlichen
Rindern des Geltungsbereiches (sidliche Rinder der Teilgebiet GE 1 und GE 3) sind — zur
Herstellung von optisch in siidliche Richtung abschirmenden Pflanzungen - mit standort-
gerechten Baumen I1. Ordnung (alle 10 Ifdm. mindestens 1 Baum) und Strauchem (mindestens
2-reihig) zu bepflanzen.

Dabei sind zu Nachbargrundstiicken hin die Mindestabstiinde nach Landesnachbarrechts-
gesetz einzuhalten.

Begriinung von Park- und Stellplitzen in den Gewerbegebieten

Auf Park- oder Stellplitzen in den Baugebietsflachen (GE-Gebiete) ist (mindestens alle ange-
fangene 8 Stellplitze) im Randbereich derselben ein standortgerechter, stadtklimatoleranter
Baum I. oder II. Ordnung zu pflanzen. Es sind Vorkehrungen zu treffen, die das Anfahren der
Stimme verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend hohe Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge,
Poller 0. 4.).

Die in Ziffer 1.7.1 getroffenen Vorgaben zur Art der Pflanzung (zur Artenauswahl, Mindest-
qualititen, zum Wurzelraum, zum Baumschutz etc.) gelten auch fiir diese Pflanzung.

Anpflanzung auf den Gewerbegrundstiicken entlang der geplanten ErschlieBungsstrafen

In den Bereichen zwischen den Baugrenzen der Gewerbegebiets-Grundstiicke und den

ErschlieBungsstrafien sowie zwischen den 6stlichen Baugrenzen des GE 1-Gebietes und dem

ostlich angrenzenden Weg ist alle angefangene 10 ifdm Grundstiicksfront zur jeweiligen

ErschlieBungsstraBe hin zwischen Baufenster und StraBe ein Laubbaum I. oder II. Ordnung zu

pflanzen.

- Die gemaB obiger Vorgabe ermittelte Anzahl der Biume kann um maximal | Exemplar je
Ein- und Ausfahrtsbereich verringert werden.

- Die in Ziffer 1.7.1 getroffenen Vorgaben zur Art der Pflanzung (zur Artenauswahl, Min-
destqualititen, zum Wurzelraum, zum Baumschutz etc.) gelten auch fur diese Pflanzungen.
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1.8

1.8.1

1.9

1.9.1

1.10

1.10.1

- Die genauen Baumstandorte sind aufgrund der notwendigen Freihaltung von Ein- und Aus-
fahrten etc. variabel.

- Es ist jedoch ein Abstand mit den Biumen von mindestens 3,0 m zur angrenzenden
StraBenverkehrsfliche einzuhalten.

- Es sollten Abstinde der Biume von mindestens 6 m untereinander nicht unterschritten
werden.

Fliichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. | Nr. 10 BauGB)
Es werden von Bebauung freizuhaltende Flichen mit Angabe der Nutzung festgesetzt.

Freizuhaltende Zone nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 LStG (siehe Plandarsteilung).

Die in der Planzeichnung entsprechend markierte 20 m breite Bauverbotszone nach § 22
Abs. | Nr. | Landesstraiengesetz (LStrG; gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn) zur LandesstraBe 236 hin ist von Hochbauten sowie von Aufschiittungen und Abgra-
bungen groBeren Umfangs freizuhalien. Diese Bauverbotszone gilt gemaB § 24 LStrG aus-
driicklich auch fiir Werbeanlagen.

Die betroffenen Flichen konnen, gemiB den Vorgaben des Tragers bzw. Eigentiimers, als
Griin- oder Verkehrsflichen, in den als Gewerbegebietsflichen auch (im Rahmen der straBen-
gesetzlichen Spielriume und in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitit Bad Kreuznach
(LBM) als Lager- bzw. Abstellflichen ausgebildet werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrigers oder eines beschriinkten Personenkreises zu belastende
Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es wird zwischen der Wendeschleife am Siidrand der PlanstraBe und dem geplanten Regen-
riickhaltebecken eine 3,0 m breite Fiiche festgelegt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten des Trigers der Abwasserbeseitigung belastet ist.

Dieses Recht umfasst die Befugnis fiir den Triiger zur Betretung und Befahrung der Fliche
zum Zwecke der Errichtung, des Betriebes, der Unterhaltung, der Anderung und der Reparatur
von Abwasseranlagen.

Diese Fliche ist freizuhalten von baulichen Anlagen, die nicht der Funktion der Abwasser-
beseitigung dienen, sowie von Biumen und tiefwurzelnden Strauchern. Evtl. Schichte sind
Jederzeit frei zuganglich zu halten.

Fliichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schatzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung und Verminderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieBlich von MaBnahmen zum
Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Geriiusche, wobei die Vor-
gaben des Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung von Emissionskontingenten gemiB DIN 45.691

Auf Grundlage der Ermittlongen des schalltechnischen Gutachtens [GSB
SCHALLTECHNISCHES BERATUNGSBORO (2019): Ortsgemeinde Rildesheim - Bebauungsplan
‘Auf dem Wiesenberg . Schalltechnisches Gutachten vom 17.06.2019, St. Wendel; = Anlage
zur Begriindung] werden fiir die verschiedenen Teilflichen der Gewerbegebiete unterschied-

liche Emissionskontingente Lek sowie sektorabhiingige Zusatzkontingente Lekzus festge-
setzt.
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1.10.1.1 Zulissig in den in der Planzeichnung (auf Grundlage der Abbiidung AO2 im o. g.
Gutachten) dargestellten Teilflichen GE1 bis GE4 sind Vorhaben (Betricbe und
Anlagen), deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emis-
sionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) iiberschreiten.

Tabelle 1: Zulassige Emissionskontingente
(nach GSB 2019 - Tabelle auf S. 15)

Teilfiiche Emission Flidche

(gemas
Bebauungsplan)

Lex Tag [dB] Lex wacte [dB] [m2]

GE1 65 50 20.984

GE2 64 47 6.539

GE3 60 46 19.286

GE4 60 46 9.837

Die Priffung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN
45.691:2006-12, Abschnitt 5.

1.10.1.2 Fiir die in der Abbildung AO2 im o. g. Gutachten in den dargesteliten Richtungs-
sektoren A bis E liegenden Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der
DIN 45.691 das Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflichen durch Lex +
Lex zus ersetzt werden (richtungsabhingige Zusatzkontingente).

Tabelle 2: Sektorabhingige Zusatzkontingente
(nach GSB 2019 - Tabelle auf S. 15 sowie Abb. A02)

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent
Lexzus Tag [dB] | Lexzus Nacht [dB]
[-1 {°1 [°1 [dB] [dB]
A 300,0 100,0 5 8
B 100,0 120,0 5 4
Cc 120,0 151,0 2 1
D 151,0 205,0 3 3
E 205,0 300,0 0 0

Der Referenzpunkt liegt bei (x; y) = (415340,00; 5522480,00) (UTM, ETRSS89,
Streifen 32).

1.10.1.3 Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45.691).

1.10.1.4 Eine Inanspruchnahme von Emissionskontingenten anderer Teilflichen und / oder
Teilen davon fiir Betriebe oder Anlagen ist mdglich; eine erneute Inanspruchnahme
dieser Emissionskontingente ist &ffentlich-rechtlich auszuschlieBen.
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L.11

1.10.1.5 Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir schutzwiirdige Nutzun-
gen innerhalb des Plangebiets ist bei Realisierung konkreter Nutzungen sicherzustel-
len.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strafienkérpers notwendig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers oder sonstiger Verkehrsflachen erforderliche Aufschiit-
tungen, Abgrabungen, Béschungen und Stitzmauern (einschlieBlich unterirdischer Stiitz-
bauwerke, wie z. B. Riickenstiitzen von Einfassungen des StraBenoberbaus) sind, soweit sie
auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrund-
stiicken zulissig.
Die von diesen Anlagen in Anspruch genommenen privaten Grundstiicksflichen verbleiben
weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer und stehen diesen zur
privatniitzigen Verwendung soweit uneingeschriinkt zur Verfiigung, wie sie die Funktion der
jeweiligen Anlage (Boschungsfliche, Stitzbauwerk o. a.) nicht beeintriichtigen.
Anmerkung zu den rechtlichen Folgen: Die vorstehende Festsetzung alleine berechtigt den StraBen-
baulastiriiger gemil aktueller Rechtsprechung (BVerw(i, Urteil vom 27.08.2009 — Az 4 CN 5.08)
noch nicht zur Umsetzung der damit planungsrechtlich gesicherten MaBnahmen; vielmehr muss er
sich vor der Herstellung und Unterhaltung des Vorhabens das aus der Eigentiimerposition (§ 903
Satz | BGB) flieBende Nutzungsrecht vom Grundstiickseigentiimer verschaffen,
Die erforderliche Berechtigung kann sich der Straienbanlastiriger bspw. @iber die Belastung des
betroffenen Grundstiicks mit einem planakzessorischen stidiebaulichen Recht gemiB § 86 Abs. |
Nr. 1 BauGB verschaffen (wofiir der Bebauungsplan die Grundlage bildet; s. § 8 Abs. 1 Satz 2
BauGB), aber auch itber den freihéindigen Erwerb des betreffenden Grundstiicks oder ilber andere
auf die Rechtstibertragung gerichtete veriragliche Instrumente.
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2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1
2.1.1

2.2

221
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Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes

(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemiB
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauQO)

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

Diicher (§ 88 Abs. 1 Nm. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

Dachneigung
Es sind Dicher mit einer Neigung von 0° bis 30° zuléssig.

Dacheindeckung

2.1.2.1 Zur Dacheindeckung sind lehmgelbe bis gelbbraune, rotbraune bis ziegelrote und
anthrazitfarbene Farbtone zu verwenden.

2.1.2.2 Zulassig sind dariiber hinaus auch begriinte Diicher sowie nicht glanzende bzw. nicht
reflektierende Metalldiicher.

2.1.2.3 Metalldicher sind dariiber hinaus auch nur zulissig, sofern das Metall derart vollstin-
dig und dauerhaft beschichtet ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln
ausgeschlossen sind.

Solare Energiegewinnung auf Diichern
(§ 88 Abs. I Nr. | und Abs. 6 sowie § 62 Abs. | Nr. 2e LBauO)

Unabhiingig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dachern ist die Installation von
Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf simtlichen geeigneten Diachern zulissig.
Derartige Anlagen diirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm iiber die Dachhaut hinaus-
ragen, diirfen keinen Uberstand iiber das Dach aufweisen und miissen ebenso geneigt sein wie
das jeweilige Dach.

Fotovoltaikaniage
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Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dicher (Neigungen zwischen 0° und
7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu emer Héhe von 1,50 m zulissig sind. Diese miissen
aber mindestens 2,0 m von den Rindern des Daches zuriickbleiben,

Von den vorstchend definierten MaBen und Vorgaben kénnen Abweichungen zugelassen wer-
den, wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung eine unverhaltnismiBig hohe Einschrin-
kung fiir den angestrebten Energieertrag zur Folge hiitte.

23

23.1

232

233

234

235
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Werbeanlagen
(§ 88 Abs. I Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauO)

Blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Werbeanlagen mit Laufschrifien oder
Wechselbildern bzw. Anlagen mit Intervallschaltung bei Leuchtreklame, Laserlichtwerbung
nach Art sog. "Skybeamer’ o. 4. oder rotierende sowie anderweitig bewegliche bzw. bewegte
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Eine Anbringung von Werbeanlagen oberhalb des hochsten Punktes des Gebandes ist unzu-
lassig,

Freistehende Werbeanlagen sind als Orientierungs- / Hinweishilfen in Form von Tafeln /
Schildemn bis zu einer Héhe von maximal 2,80 m und einer Breite von maximal 1,70 m, iiber
einer bis zu maximal 4,0 m (iiber anstehendem Gelénde) hohen Tragekonstruktion, zulissig.
Pro Betrieb ist eine solche Anlage zulissig, bei einer Betriebsgrundstiickslinge iiber 60 m
entlang einer ErschlieBungsstraBe sind zwei solcher Anlagen zulissig.

Zysitzlich darf je Betrieb cine Werbetafel fiir Produktwerbung aufgestellt werden, deren Héhe
iiber Geldnde 2,80 m und deren Breite 3,60 m nicht iiberschreiten darf.

Ausnahmen sind zuldssig fiir einen Pylon bzw. Masten und Anzeigetafeln, auf denen eine
gesetzlich vorgeschriebene Preisanzeigepfliche erfiillt wird (wie bspw. bei Tankstellen). Diese
sind bis zu einer maximalen Hohe von maximal 12,0 m iiber dem jeweiligen Geliinde zulissig.
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IIIl. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen /
nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke
(§ 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB)

1.  LandesstraBenrechtliche Vorgaben — Bauverbots- und Baubeschrinkungszonen

Zur LandesstraBe 236 hin wird dic 20 m breite Bauverbotszone nach § 22 Abs. I Nr. | Landes-
straBengesetz (LStrG) nachrichtlich eingezeichnet (gemessen vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn). Dieser Bereich ist von Hochbauten sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen
griBeren Umfangs freizuhalten.

Diese Bauverbotszone gilt gemaB § 24 LStrG ausdriicklich auch fir Werbeanlagen.

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten gilt zudem die Baubeschrinkungszone gemiB § 23 Abs. ! LSuG. Demnach bedirfen
Genchmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nut-
zung von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis 40 m bei LandesstraBen, gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der StraBenbaubehorde. Allerdings darf
diese Zustimmung oder Genehmigung der StraBenbaubehdrde gemaB § 23 Abs. 6 LSuG ,,nur
versagt oder mit Bedingungen oder Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit
oder Leichtighkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Strafienbaugestaltung nétig ist”.

2. Lage in einem Naturpark
Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha groBen Naturpark "Soonwald-Nahe' (Landes-
verordnung vom 28.01.2005; GVBI S. 46, zuletzt gefindert durch Verordnung vomn 16.05.2014
(GVBI. S. 76)), allerdings auBerhalb von dessen Kernzonen. Allerdings gelten die Schutzbestim-
mungen des § 6 gemaB § 7 der VO nicht fiir , Fldchen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fiir
die eine bauliche Nutzumg dargestellt oder fesigesetzt ist; dies gilt auch fitr einen kinftigen
Bauleitplan, sofern die zustindige Naturschutzbehorde zugestimmt hat”,

IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (ohne Festsetzungscharakter)

1.  Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben MaBnahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschteunigenden MaBnahmen.

GemiB § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewisser cingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschrifien noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausfiithrung einer evtl. Versickerung iiber die belebte Bodenzone, die Standort-
cignung, sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Triger der Abwasser-
beseitigung abzustimmen.

Grundsitzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainage-
wasser auf dem Grundstick, auf dem es anfillt genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflichenwasser ist allerdings nur breitflichig (iiber flache
Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig.

Fiir die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchlassiger Flache im Verhilt-
nis zur Muldenfliche > 5:1 bzw. einer Muldentiefe gréBer als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen,
Schiichte etc.) sowie fiir die Einleitung in ein FlieBgewisser ist hingegen eine wassetrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach erforderlich. Bei Versickerung mit mehr als
500 gm angeschlossener, abflusswirksamer Fliche oder bei Einleitung in ein FlieBgewasser mit
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mehr als 2 ha angeschlossener, abflusswirksamer Fliche ist der Erlaubnisantrag bei der SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz einzureichen.
Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der Ver-
sickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand einzuhalten; dies gilt auch fiir
Privatgrundstiicke.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so anzule-
gen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und o6ffentlichen Verkehrsfliichen
nicht entstehen konnen. Alle sonstigen Versickerungsmaglichkeiten des Oberflichenwassers sind
Emwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.

Nutzung von Niederschlagswasser
Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Bereg-
nungswasser sollten moglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet werden.
Zur Reduzierung der Abflussverschirfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dach-
wasser der Gebéude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip berubt
auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (V) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention (Pufferung) zusitzlicher Niederschlagswiisser (Vg) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung.
Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina: Vr=
VntVr. Die GrisBe der Zisterne nichtet sich nach der GroBe der Dachflache.
Im Falle des Einbaus von Regenwassermutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der Trink-
wasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fiir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trink-
wasserqualitat zur Verfiigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten,
dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988
- Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausge-
fithrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6
TrinkwV 2001 diirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden
werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestetlen aus Regenwassernutzungs-
anlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind simtliche Leitungen im Gebziude
mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser® zu kennzeichnen.
Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebiudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme den Verbandsgemeindewerken Riidesheim bzw. dem Betriebsfiihrer anzuzeigen.
AuBerdem ist der Wasserversorgungstriiger dariiber zu informieren.
SchlieBlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 der zustindigen Behérde anzuzeigen.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Falls eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist eine wasserrechtliche Geneh-
migung bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach einzuholen.

Schutz vor Grundwasser und Staungsse

Es wird empfohlen, die Gebaudegriindungen und evtl. Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz
vor Grundwasser und Staunisse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

Schutz vor AuBlengebietswasser

Grundsitzlich ist, gemiB den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jeder Grundstiickseigentiimer
eigenverantwortlich ,.im Rahmen des ihm Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, gecignete Vor-
sorgemafnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
2u Ireffen, insbesondere die Nutzung von Grundstilcken den moglichen nachteiligen Folgen fiir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. “ Dies betrifft auch MaBnahmen
vor Uberflutungen aus eindringendem AuBengebietswasser (nicht jedoch aus Abwasseranlagen)
auf sein Grundstiick.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Topografie keine beson-
dere Gefahr von Uberflutungen erkennbar. Dennoch wird den Grundstiickseigentiimern empfoh-
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len, zum Schutz vor einem nie ganz auszuschlicBenden Eindringen von Wasser aus Nachbar-
grundstiicken im Falle von Starkregenereignissen entsprechende VorsorgemaBnahmen zu treffen.
Dies betrifft im Plangebiet insbesondere die westlichen und nérdlichen Rander des Teilgebietes
GE 1. Dort sollten ggf. Vorkehrungen (in Form von Verwallungen o. i, unter Einhaltung der
landesnachbarrechtlichen Bestimmungen) getroffen werden, die von den Eigentiimern herzustel-
len und dauerhaft zu erhalten sind.

Nihere Hinweise dazu, auch zu MaBnahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anlagen,
konnen auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden, wie z. B. dem Rheinland-
pfilzischen Leitfaden Starkregen "Was kénnen die Kommunen tun?”, erschienen Februar 2013,
einsehbar unter http://iwww.ibh.rip.de/serviet/is/8892/.

6. Lischwasserversorgung
Als ausreichende Menge zur Loschwasserversorgung wird seitens der Brandschutzdienststelle
bei der Kreisverwaltung fiir Gewerbegebiete im Plangebiet eine Wassermenge von mindestens
96 m? pro Stunde bzw. 1.600 1/ min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar iiber einen Zeitraum
von zwel Stunden angesehen.
Diese Menge ist, laut Auskunft des Wasserversorgungstriigers (Stadtwerke), gewéhrleistet. Sollte
fiir einzelne Betriebe ein hoherer Bedarf notwendig werden, so ist der Nachweis iiber eine aus-
reichende, jederzeit zur Verfugung stehende Laschwassermenge durch den jeweiligen Erschlie-
Bungstriger zu erbringen. Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen kinnen nachfolgende
Einrichtungen genutzt werden:
- andas &ffentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN 3221

bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Laschwasserteiche nach DIN 142210
- Laéschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- sonstige offene Gewisser mit Lschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.
Die Hilfte der v. g. Menge kann aus Ldschwasserteichen, -brunnen, -behiltern oder offenen
Gewiisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen
Objekten liegen.
Die Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden konnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuginglich sind. Uberflurhydranten sind ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflur-
hydranten sind diese durch Hinweisschilder gemil DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blitter des DVGW-
Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V., Frankfurt / Main) gebeten: Tech-
nische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hyd-
ranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen),
sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Loschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).

7.  Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekimpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groBe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den Ein-
satz Sffentlicher Brandbekimpfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flichen ist die Muster-Richtlinie iiber Flichen fur die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsitzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauO zur Anlage von Zugingen und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Fenerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t
und einem zulissigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen.

8.  Nutzung von Erdwiirme

Fiir die Nutzung von Erdwiérme ist grundsitzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erfor-
derlich. Ein entsprechender Antrag ist rechizeitig bei der Unteren Wasserbehorde bei der Kreis-
verwaltung Bad Kreuznach einzureichen.
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10.

11.

12.

Beachtung der Aussagen der geotechnischen Gutachten

Die Aussagen des Geotechnischen Gutachtens [GEOTECHNIK — FEIN BODINGER WELLING
(2008): Geotechnisches Gutachten zur Versickerungsmoglichkeit von Oberfldchenwasser im
Bereich der Flur 2, ,, Auf dem Wiesenberg " in Rildesheim. 30.06.2008Mainz) sowie des projekt-
bezogenen Geo- / umwelttechnischen Berichts fiir ein Teilgebiet des Geltungsbereiches
[BAUCONTROL SIMON & NOWICKI (2019): Geo-/umwelttechnischer Bericht 5218-18. Projekt:
Neubau eines Betriebs- und eines Verwaltungsgebdudes Auf dem Wiesenberg, 55593 Rildesheim.
18.01.2019, Bingen] sind zu beachten

Die beiden Gutachten sind Anlagen zur Begriindung und somit Bestandteil der Bebauungs-
planung.

Falls die BaumaBnahme dies erfordert, sind jedoch weitere Untersuchungen zur Erkundung von
Schicht- und Grundwasserverhiltnissen und / oder zu sonstigen Baugrund-Bewertungen eic.
durchzufiihren.

Die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Frd-
und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke) und DIN
4124 (Baugruben und Griben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben
zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geo-
technik - Teil |: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds)
sollten beachtet werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschafisbau —
Bodenarbeiten) zu beriicksichtigen.

Beachtung der Aussagen des schalltechnischen Gutachtens

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind zu beachten [GSB SCHALLTECHNISCHES
BERATUNGSBURO (2019): Orisgemeinde Riidesheim - Bebauungsplan “Auf dem Wiesenberg'.
Schalltechnisches Gutachten vom 17.06.2019, St. Wendel.].

Das Gutachten ist Anlage zur Begriindung und somit Bestandteil der Bebauungsplanung.

Schutz und Verwertung von Boden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 , Verwertung von Bodenmaterial“ und DIN
18915 ,Vegetationsarbeiten im Landschafisban — Bodenarbeiten® zu beachten.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemi8 § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen, Der Oberboden ist daher
zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagem. Es
sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestal-
tung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, moglichst ortsnahe Ver-
wendungsméoglichkeiten zur Verfligung stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften prifen/ ergdnzen nach Prospektion etc

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archiologische Fund im Sinne des
§ 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelie soweit als moglich unverindert zu lassen
und der Fund gemiB § 17 DSchG unverziiglich (direkt oder iiber die Denkmalschutzbehdrde oder
die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehdrde zu melden. Das Erhaltungsgebot
des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautréiger / Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchiologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfihrenden Firmen, planmiiBig den Anforderungen der heutigen archiologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen.

Gemab § 21 Abs. 3 DSchG kann ein Trager dffentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungs-
vorhaben ,als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten erdgeschichi-
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13.

14.

15,

licher oder archdologischer Nachforschungen und Ausgrabungen einschlieBlich der Dokumen-
tation der Befunde verpflichtet werden".

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichemn,
dass keine gegenseitige Beeintrichtigung von Biumen und Strduchern mit Leitungstrassen statt-
findet. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
"Merkblatts iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., Koln) sind zu beachten. Die
Triiger der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig iiber den Beginn der ErschlieBungs- und Bau-
mafnahmen zu unterrichien.

‘Wasserversorgung

Die Stadiwerke Bad Kreuznach versorgen das Plangebiet mit Wasser.

Sollte ein hoherer Wasserdruck als der vom Triger vorgehaltene gewiinscht werden, wird die
Installation einer hausinternen Druckerhohungsanlage mit Freilanfvorbehilter nach DIN 1988,
Teil 5, empfohlen (dafiir herrscht ebenfalls eine Anzeigepflicht gegeniiber dem Wasserversor-
gungstriiger). Es wird empfohlen, Spiilkisten statt Druckspiilern fiir die Toilettenanlagen vorzu-
schen.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiidliche Bodenveriinderungen oder
Verdachtsflichen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiidliche Bodenverinderungen oder Verdachisflichen
sind fiir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

- Westlich des Geliungsbereiches folgt cine im Bodenschutzkataster als altlastverdichtig eingestufie,

aber nicht niher untersuchte Flache (,Ablagerungsstelle Riidesheim, Auf dem Wiesenberg®, Reg.-

Nr. 133 06 117-0206). Die Fliche liegt auBerhalb des Geltungsbereiches, und zwar in der relativ

steilen, inzwischen mit Geholzen dicht bewachsenen Bischung, die an den Weg unmittelbar westlich

des Plangebietes GE 1 grenzt. Wenngleich die Fliche nicht sicher abgegrenzt und die Ablagerungen
nicht erfasst sind, so kénpen nennenswerte Auswirkungen auf das Plangebiet zwar mit hinreichend
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden; gleichwohl ist eine (nie 100%ig auszuschlie-

Bende) potenzielle Gefiihrdung gegeben, sodass der Bauherr ggf. erginzende (ilber die vorgenom-

menen - siche die in dem in Ziffer 9 benannten Gutachten - hinausgehende)} Untersuchungen vor-

nehmen sollte.

Die SGD Nord - Regionalstelle Wasserwirtschafi, Abfaltwirtschaft, Bodeaschutz (Koblenz) - hat

auf die Moglichkeit einer potenziellen Ausbreitung von Deponiegas aus diesen alten Ablagerungen

(unterirdisch durch die gutachterlich erkundeten Kiesschichten, mglw. gar tiber ,mehrere hundert

Meter) hingewiesen. Eine Gefihrdung fiber den Ausbreitungspfad Bodenlufi — AuBenluft wurde

seitens der Fachstelle ausgeschlossen, nicht aber eine iiber den unterirdischen Pfad, bei dem dann

die deponiegas-kontaminierte Bodenluft - im Falle einer solchen weitldufigen Ausbreitung diber die
besagten Kiesschichten - ,z. B. durch Fugen oder Risse” in Gebdude eindringen und dort dann

.explosionsgefihrliche, brennbare oder erstickend wirkende Gasgemische bilden™ konnte. Aus

mehreren Griinden wurde es vom Plangeber jedoch als nicht wahrscheinlich angesehen, dass Gase

durch diese (zudem sehr dicht gelagerten und selbst fir Bohrungen kaum durchdringbaren)

Schichten dringen konnen. Da dies aber nie vollstindig ausgeschlossen werden kann, wird an dieser

Stelle darauf hingewiesen und den Bauherrn angeraten, ggf. entsprechende Erkundungen vorzu-

nehmen.

- Es wird auch darauf hingewiesen, dass infolge der langjihrigen weinbaulichen Nutzung in Teilbe-
reichen des Gelmngsbereiches ein daraus potenziell resultierender (bzw. zumindest nicht 100%ig
auszuschlieBender) erhshter Kupfergehalt in den Bdden dieser Teilflichen vorliegen kdnnte, sodass
in Abhsingigkeit von den konkreten Nutzungen ggf. spezietle Untersuchungen vorgenommen werden
sollten.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentiimer und der

Inhaber der tatsichlichen Gewalt iiber das Gruadstiick (Mieter, Pichter) verpflichtet, ihnen

bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schiidlichen Bodenverinderung oder Altlast

unverziiglich der zustindigen Behérde (Regionaistelle der SGD Nord) mitzuteilen.
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17.

18.

19.

Erfordernisse bei der Abwasserbeseitigung in Sffentliche bzw. in private Anlagen

Beim Einleiten von Abwasser in 6ffentliche bzw. in private Abwasseranlagen sind die entspre-
chenden Vorgaben der §§ 59 bzw. 60 WHG zu beriicksichtigen.

Priifung der Notwendigkeit von Vorbehandlungsanlagen

Es sollte bei jedem Gewerbe- oder Industriebetrieb gepriift werden, ob aufgrund der Menge und
Verschmutzung des Abwassers vor Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz mit zentraler Klir-
anlage entsprechende Vorbehandlungsanlagen (gerehmigungspflichtig gemiB § 58 WHG
i. V:m. §§ 61, 62 LWG ab einer Menge von 8 m® / Tag) vorzuschalten sind. Das Einleiten von
Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen (Indirekteinleitung) bedarf der Genehmigung durch die
SGD Nord nach §§ 61 und 62 LWG, soweit an das Abwasser in einer Rechtsverordnung nach §
23 Absatz | Nummer 3 WHG in Verbindung mit § 57 Absatz 2 WHG Anforderungen fiir den Ort
des Anfalls des Abwassers oder vor seiner Vermischung festgelegt sind.

Vorgaben im Falle des Umgangs mit wassergefihrdenden Stoffen

Sofern sich Gewerbe- oder Industriebetriebe ansiedeln, in denen ein Umgang oder die Lagerung,
Abfiillung etc. von wassergefiihrdenden Stoffen erfolgt, ist folgendes zu beachten:

Die Lagerung bzw. die Verwendung wassergefihrdender Stoffe (Schmier- und Kraftstoffe,
Lacke, Kiihimittel etc.) ist der Unteren Wasserbehérde gem. § 65 LWGi. V. m. § 62 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) anzuzeigen. Die Anforderungen der Bundesverordnung iiber Anlagen zum
Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) sind zu erfiillen. Mit der Anzeige verbunden
ist die Darstellung, welche Stoffe, in welcher Menge und wie gelagert / verwendet werden sollen.
Samtliche Arbeiten sind so durchzufiithren, dass eine Boden- und Grundwasserverunreinigung
ausgeschlossen ist.

Zum Schutz des Bodens und der Gewisser sind fiir den Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
die aligemeinen gesetzlichen Bestimmungen sowie die zutreffenden technischen Regelungen zu
beachten. Dies betrifft insbesondere den Transport und das Abfiillen dieser Stoffe, z.B. durch
Verwendung zugelassener, dichter und bestiindiger Auffangwannen, dichte Abfiillflichen, zuge-
lassene dichte und bestindige Behilter oder Tankwagen mit allen erforderlichen zugelassenen
Sicherheitseinrichtungen.

Fiir die Errichtung von Tankstellen ist bei der SGD ~ Regionalstelle Gewerbeaufsicht in Idar-
Oberstein - eine Erlaubnis nach der Betriebssicherheitsverordnung zu beantragen.

MaBnahmen aufgrund der potenziellen Ausweisung eines Wasserschutzgebietes

GemiB einem Hinweis der SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz (Koblenz) konnte es sich ergeben, dass ein zugunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach
abgegrenztes Wasserschutzgebiet (bisher mindestens 170 m dstlich des Plangebietes) erweitert
werden miisste, sodass es nicht auszuschlieBen wiire, dass auch das Plangebiet kiinftig in einer
Wasserschutzzone I11 des Wasserschutzgebietes liegen wiirde. Daher wird seitens der SGD darauf
hingewiesen, dass folgende Punkte fiir einzelne Bauvorhaben beachtlich werden kénnten und
empfohlen, dies Bauherrn zur Kenntnis zu geben:

L. Fiir die Verlegung von Abwasserleitungen miissen die Anforderungen des DVGW-ATV-
Arbeitsblattes A 142 (,,Abwasserkanile und Abwasserleitungen in Wassergewinnungsgebie-
ten") und der DIN 1986 T 30 zu erhhten Anforderungen an das Rohrmaterial und die Uber-
wachung auch fiir Grundstiicksentwisserungsanlagen eingehalten werden.

II. Von gering befahrenen Verkehrsflachen abflieBendes, gering verschmutztes Oberflichen-
wasser und das von nicht metallisch blank gedeckten Dachflichen (auBer kleinflichigen Ver-
wahrungen) abflieBende Oberflichenwasser diirfen in einer Mulde iiber die belebte Boden-
zone versickert werden,

III. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen muss nach der giiltigen Bundesverordnung
iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) erfolgen.

IV. Es diirfen keine wassergefihrdenden, auswasch- und auslaugbaren Materialien, insbesondere
fur den Wege- und StraBenbau verwendet werden.

V. Es diirfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schiitzende Deckschichten flichig und
dauerhaft vermindert werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.
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V1. Bohrungen, z. B. fiir Erdwarme, stellen in einer Wasserschutzzone IIIA eine Gefahr fiir das
Grundwasser dar und diirfen nicht errichtet werden.

Diese Punkte sollten daher méglichst jetzt schon beachtet werden. Sofern tatséchlich dereinst das
Wasserschutzgebiet bis in das Plangebiet hinein ausgewiesen wird — wiirden diese Punkte bei
nach Ausweisung erfolgenden Neubauten oder sonstigen wasserschutzrelevanten Mafinahmen
dann gef. verbindlich einzuhalten sein.

Kampfmittel nach bereits beauftragier geomagnetischer Prospektion anpessen

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plan-
gebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Gelandes hat bislang nicht stattge-
funden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstickseigners / Bauherren zu veranlassen.
Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzufiihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus Sicherheits-
erwiigungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunichst muss dann eine Freimessung des
Gelandes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht moglich, so muss bei allen boden-
eingreifenden MaBnahmen eine baubegleitende Aushubiiberwachung / Kampfmittelsondierung
durchgefiihrt werden. Soliten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgriinden die
Erdarbeiten sofort ¢inzustellen und umgehend das Ordnungsamt der Verbandsgemeinde Riides-
heim die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrinmdienst Rheinland-Pfalz zu
benachrichtigen.

Radonprognose

GemiaB der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

[s. Karte: hitp-/fwww.igb-rip.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebict in einer Region, in der

laut Legende zur genannten Karte ein erhdhtes (40-100 kBq/ cbm) mit lokal hohem (iiber

100 kBq / cbm) Radonpotenzial in und iiber einzelnen Gesteinshorizonten in der Bodenluft fest-

gestellt wurde, das in Abhingigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Dieser Wert entspricht gemiB der Einstufung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz der Radon-

vorsorgeklasse II (dazu s.u.).

Nach Einschitzung des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Emibrung und Forsten Rheinland-

Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass

bei geeigneter Bauausfithrung praktisch iiberall Gebdude errichtet werden kénnen, die den not-

wendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhdht sich aber das

Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaBinahmen empfoh-

len, um den Eintritt von Radon in das Gebiude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitge-

hend zu verhindern.

Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse ] (RVK I - Radonaktivititskonzentration iiber 20 und

unter 40 kBq / cbm) empfohlenen MaBnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke = 20 cm; sollte dies nicht
méglich sein, so ist auf eine gasdichte Ausfiihrung zu achten);

2. Abdichtung von Béden und Winden im erdberiihrten Bereich gegen von auBen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Matenalien,
die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten),

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in
Boden berithrenden Hausbercichen mit radondichten Materialien bzw. Verwendung gas-
dichter Komponenten fiir Durchfiihrungen;

4. Abdichten von Kellertiiren;

. Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kaminéfen u. & von auBen (um ein Ansaugen
von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebéude zu reduzieren).

Gh
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22.

Fiir die (gemaB der o. g. Karte hier vorhandene) Radonvorsorgegebietsklasse I1 (RVK II - Radon-
aktivititskonzentration zwischen 40 und 100 kBq / ¢bm) werden - zusitzlich zu den fiir die RVK
I empfohienen - noch folgende MaBnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich
des Gebiudes;

7. Ggf. Verlegung einer Drinage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
{Grundwasserstand beachten);

8. Hinterfiillung vor erdberiihrten AuBlenwiinden mit nicht-bindigen Materialien und Gewihrleis-
tung dafiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht
unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewihrleisten (an den erd-
berithrten Winden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie iiberneh-
men); sollte die Verfiillung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund
anderer Erfordernisse nicht méglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter
der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhiltnisse zu beachten sind und das
Design der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaBe von der Bauweise abhingig
1st.

Diese letztgenannten MaBnahmen werden vor allem auch fiir die Gebédude empfohlen, in denen
Kellerriume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.
Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fir die Gebéiude ohne Unterkellerung gelten, weil in
nicht unterkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss
haher als in unterkellerten Geb#uden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebéuden
verhindern, dass Bodenluft mit Radon dber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auBen
abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kdnnen sich unter dem Gebédude héhere als
die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsitzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmosphirenluft

sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird - vor allem haufiges und intensives Liiften

als wirksamste MaBnahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in der auf
den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende Boden-Fundamentplatie
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei stirkeren Konzentrationen werden daritber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhauses

gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsriume im Kellerbereich und

der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfthrungen nur aligemeine Hinweise geben kénnen, wird dem Bauherren

und seinen Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage

fiir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden und
bereits in einer friihen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Konzepte zum Schutz vor

Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Weitere Informationen sind u.a. dera Radon-Handbuch des Bundesamites fiir Strahlenschutz, der

Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@lfu.rip.de, Telefon:

06131/6033-1263) sowic  folgender Seite zu  entnehmen: hitp://mapserver.igb-

rip.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung

in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Internet: www.igb-rip.de,

Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir Geologie und

Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur

Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Zeitfenster fiir Rodungen und Riickschnitte von Gehélzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Bdume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder girmerisch genutzten Grimdfidchen stehen, Hecken, lebende Ziiune, Gebiische
und andere Gehdize in der Zeit vom 1. Mcrz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
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Stock zu setzen"; zulissig sind allenfalls "schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen”.

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2¢) BNatSchG dieses Verbot - streng genommen -
nicht fiir infolge des Bebauungsplanes kiinftig zulassige Eingriffe (das Bauen bzw. ein hierzu
zwingend vorher nétiger Gehélzeingriff gelten nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zu-
lissig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend
zu beachten, wonach heimische Tierarten (so bspw. in Gehdlzen V5gel bzw. Fledermiuse) nicht
beeintrichtigt, noch deren Nistplitze / Zufluchtsstitten zerstdrt werden diirfen. Vor einem
Geholzeingriff in der "biologisch aktiven“ Jahreszeit (d. h. somit anBierhalb der o. g. Frist) ist
daher der artenschutzrechtliche Tétungstatbestand anf Grundlage einer Begutachtung durch eine
fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 4.) auf jeden Fall auszuschlieBen.

23. Umweltfrenndliche Belenchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer hoheren Umweltvertraglichkeit (gegeniiber der nachtakti-
ven Fauna allgemein, v. a. gegeniiber Insekten) bei gleichzeitigen 6konomischen Vorteilen (lange
Lebensdauer und hohe Lichtausbeute) — fiir Mastleuchten nur (méglichst warmweiB bis neutral-
weiB getonte) LED-Lampen (mit moglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000 bis
3.000 Kelvin Farbtemperatur) verwendet werden. Es ist eine Beschrinkung der Anzahl und der
Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur von oben nach unten, keine Kugelleuchten o. 4.)
sowie der Beleuchtungsdauer und der Lichtstirke auf das gestalterisch und funktional Notwen-
dige anzustreben. Unnétige Abstrahlungen in den Himmel oder in nicht notwendig auszuleuch-
tende Bereiche sind (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehiuse und durch
zielgerichtete Projektionen) zu vermeiden. Es ist fiir den Betrieb auch zu priifen, ob und welche
Moglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuchtung ausgeschopft werden konnen (z. B.
Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten Lampe ab einer bestimmten Uhrzeit).

24, Kompensationsmafinahmen auBerhalb des Gemeindegebietes

Da trotz der Bereitstellung zahlreicher Kompensationsflichen im Gemeindegebiet gemaB der vor-
liegenden Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung noch ein Ausgleichsdefizit von ca. 1,25 ha ver-
bleibt (siche Kapitel 6.6 des Umweltberichtes) und in der Gemarkung Riidesheim keine geeigne-
ten Flichen mehr zur Verfiigung stehen, muss dariiber hinaus auf Flichen in anderen Gemarkun-
gen im gleichen Naturraum (und im VG-Gebiet, aber somit eben auBerhalb der Planungshoheit
der Ortsgemeinde Ridesheim - zuriickgegriffen werden. Diese Flachen in den Gemarkungen

Oberhausen und Durchroth wurden bereits im Hinblick auf die okologische Aufwertbarkeit

bewertet und sollten urspriinglich in das kommunale Okokonto eingebucht werden.

1. Es handelt sich um zum einen das ca. 8.130 m* groBe Flurstiick 576/3 (Flur 0) in der Gemar-
kung Oberhausen. Die Fliche ist der natirlichen Sukzession zu Gberlassen. GemaS den
angrenzenden Waldstrukturen wird sich ein wirmelicbender Eichenwald entwickein. Dem
vorliegenden Bebauungsplan wird die gesamte Fliche zugeordnet.

2. Zum anderen wird das ca. 1.613 m? groBe Flurstiick 525 (Flur 0} in der Gemarkung Oberhau-
sen aufgewertet. Hier sollen sich auf dem Wege der gelenkten Sukzession (Mahd oder Bewei-
dung alle zwei bis drei Jahre alternierend) standortgerechte magere, grasig-krautige Saum-
strukturen entwickeln. Dem vorliegenden Bebauungsplan wird die gesamte Fliche zugeord-
net.

3. SchlieBlich wird das ca. 2.759 m? groBe Flurstiick 1178/1 (Flur 0) in der Gemarkung Duchroth
vertraglich zu diesem Zweck gesichert. Hier sollen sich auf dem Wege der gelenkten Sukzes-
sion standortgerechte Gehdlz- und Saumstrukturen entwickeln. Dem vorliegenden Bebau-
ungsplan wird die gesamte Fliche zugeordnet.

Zur Sicherung dieser (somit insgesamt ca. 12.502 gm groBen) Flachen sind eine vertragliche Ver-

einbarung sowie eine dingliche Sicherung vorzunchmen. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss

durch alle Vertragspartner (Ortsgemeinden Oberhausen und Duchroth, Ortsgemeinde Ridesheim
und Kreisverwattung Bad Kreuznach) zur Rechtskraft zu bringen.
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25.

26.

27.

CEF-MaBnahmen

Da fiir mehrere artenschutzrechtlich begriindete und zwingend erforderliche MaBnahmen die
Rechisgrundlage fiir die planungsrechtliche Sicherung durch entsprechende textliche Festsetzun-
gen fehlt, sind zu deren Sicherung u. a. vertragliche Regelungen im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 4
BauGB vorzunehmen.

a.) Zauneidechsen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Zauneidechsen-Population werden MaB-

nahmen in Form einer Umsiedelung zur Sicherung der kontinuierlichen 5kologischen Funk-

tionalitéit (CEF-MaBnahmen) durchgefihrt.

Die Umsiedlungsfliche umfasst das insgesamt 8.647 m? groBe Flurstiick 13 auf Flur 9 in der

Gemarkung Riidesheim. Die Umsiedelungsfliche ist nach der Vorgaben des Kapitels 5.2 des

wartenschutzrechtlichen Fachbeitrags” als Lebensraum fiir die Zauneidechse herzustellen,

aufzuwerten und dauerhaft zu sichern. Zusammenfassend sind folgende MaBnahmenkomplexe

erforderlich:

- Anlage von Habitatstrukturen, wie die Anlage von Sonnen-, Versteck-, Eiablage- und Nah-
rungsplatzen

- Aushagerungsmahd (1 bis 3 mal pro Jahr) in den Folgejahren

- Ausbringen von Totholz

- Randliche Gehdlzpflanzung.

Die fiir die artenschutzrechtlichen MaBnahmen erfordertichen vertraglichen Regelungen wur-

den bereits vor dem Satzumgsbeschluss zwischen der Ortsgemeinde Riidesheim und der Kreis-

verwaltung (Untere Naturschutzbehérde) abgeschlossen.

b.) Apbringen von Nisthilfen

Der Verlust der Fortpflanzungs- und Rubhestitten ist gemiiB den Angaben der Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages auszugleichen. Demnach sind 20 Nistkisten in der Umgebung in
geeigneter, artspezifischer Art anzubringen: Nischen- und Halbhshlenbriiter: 10 Stick Halb-
héhle Typ 2HW und 10 Stiick Nisthohle 2GR der Firma Schwegler oder gleichwertig.

Als Montageort sind vitale geeignete Baume im Umfeld des Geltungsbereiches von einer einer
fachkundigen Person auszuwiihlen und in geeigneter Hohe anzubringen. Die Umsetzung die-
ser MaBnahme wird auf Grund der Lage auBerhalb des Geltungsbereiches durch eine &ffent-
lich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Ortsgemeinde Riidesheim und dem Kreis Bad
Kreuznach gesichert.

Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

GemaB § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Biodiversi-
tatskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu erhalten.
Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische Variabilitit einer Region stark
verdndemn. Die Regelung stellt zugleich klar, dass das Anpflanzen von Herkiinften aus anderen
Vorkommensgebieten innerhalb Deutschlands nach dem 1. Marz 2020 der Genehmigungspflicht
nach § 40 Abs. 4 Satz | unterliegt.

Beachtung von Grenzabstinden bei Einfriedungen und Pflanzungen
Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Landes-

nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten. So miissen bspw. gemaB § 42 dieses
Gesetzes Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickbleiben.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt in Miinchen archivmiiBig gesichert niedergelegt und konnen bei der Verbandsgemein-
deverwaltung Riidesheim (Fachbereich 3: Finanzen & Bauen — Bauverwaltung), eingesehen
werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist itber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin bzw. http:/fiwww.beuth.de) moglich.
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V. PFLANZENLISTE FUR PFLANZFESTSETZUNGEN

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwihlen in Abhdngigkeit vom kon-
kreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Answahl der wichtigsten Arten.

Die Liste ist nicht abschlieffend.

Wichtig fiir eine 6kologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mogliche Verwendung von
heimischen Geholzen. Es konnen aber auch Arten verwendet werden, die dieses Kriterium nicht
im strengen Sinne erfiillen. In jedem Fall sollte aber darauf geachtet werden, dass méoglichst
robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Bliite und ihre Friichte und
/ oder sonstige Eigenschaften (z. B. Domen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau; Belaubung 0.4.)
einen Teil- Lebensraum (als temporires Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat fiir unsere heimische
Fauna (v. a. fiir Végel und Insekten) bicten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabstiinde nach den §§ 44-47 des Landesnachbar-
rechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

a) Biume

Biume L. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahom
Acer psendoplatanus - Bergahom
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silber-Wetde

Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix x rubens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Biiume II. Ovdnung

Acer campestre - Feldahom
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvesins - Wildapfel
Mespilus germanica - Mispel
Pyrus pyraster - Wildbirne

b) Landschaftsstriucher
Berberis vulgaris - Berberitze
Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Euonymus europacus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Rainweide
Rhamnus cathartica - Kreuzdom
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weiarose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Vibumnum lantana - Wolliger Schneeball

c) Obstbiume

Vibumum opulus - Wasserschueeball

An Obstbiumen sind robuste, pflegeextensive Sorten (vorzugsweise alte Regionalsorten aus
folgender Liste) zu verwenden.

Apfel:  (moglichst Samling; vorzugsweise Saaigut der Sorten “Grahams Jubildum " und
‘Bittenfelder’)
Berlepsch Graue franzosische Renette Prinzenapfel
Bohnapfel Gravensteiner Purpurroter Cousinol
Bolkenapfel Halberstidter Jungfernapfel Rheinischer Behnapfel
Schoner von Boskoop Herrnapfel Rheinischer Winterrambour
Brauner Metapfel Hauxapfel Rote Sternrenette
Brettacher Heuchelheimer Schneeapfel Roter Bellfleur
Breuhahn Jakob Lebel Roter Boskoop
Charlamowsky Kaiser Wilhelm Roter Eiserapfel
Danziger Kantapfel Pfirsichroter Sommerapfel Roter Triescher Weinapfel
Gacks Apfel Landsberger Renette Schafnase
Geflammter Kardinal Minister v. Hammerstein Schoner von Nordhausen
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Gelber Edelapfel Oldenburg Signe Tillisch
Gewilrzluiken Ontario WeiBler Wintenafelapfel
Goldrenetie von Blenheim Parkers Pepping Zuccalmaglios Renette
Goldparmiine

Birnen: (moglichst Sdmling; vorzugsweise Saatgut der Kirchensaller Mostbirne )
Alexander Lucas Bosc's Flaschenbirne  Clapps Liebling Gellerts Butterbirne
Gute Graue Gute Luise Kostliche von Chammeu  Pastorenbime

Weiler'sche Mostbime ~ Williams Christ
Pllaumen:(mdglichst Samling auf Prunus myrobalana-Unterlage)

Bithlers Frithzwetschge Graf Althans Hauszwetsche
Lotzelsachser Frithzrwetschge Ortenaver Zimmers Frithzwetschge
Wangenheimer

Kirschen: (moglichst auf Vogelkirschensamiing)
Biattners rote Knorpelkirsche Frithe Rote Meckenheimer Geisepitter
Grofie Prinzess-Kirsche Hausmilllers Mitteldicke Hedelfinger Riesenkirsche
Schretders Spite Knorpelkirsche  Unterlinder

oder vergleichbare Regionalsorten.

AuBerdem kénnen die zu unserer Kulturlandschaft gehérigen Arten Walnuss (Juglans regia)
und Quitte (Cydonia oblonga) verwendet werden.

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist —mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine
Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.

Im Plangebiet sollte - zur Vermeidung des Schiidlingsdrucks (Kirschessigfliege) auf die angren-
zende Landwirtschaft - auf die Pflanzung von Gehélzarten, die im Merkblatt fiir Wirtspflanzen
der Kirschessigfliege in Deutschland als Arten mit ,mittlerem und hohem Risikopotenzial®
bewertet werden, verzichtet werden (so auf ansonsten hier standorigerechte Arten wie bspw.
Prunus avium, Sambucus nigra, Morus nigra, Prunus mahaleb, Prunus padus, Prunus domes-
tica-Sorten, Cornus sanguinea oder Lonicera xylosteum sowie auf die Mirabelle).

Die genannten Arten wurden daher bereits aus der obigen Pflanzenliste gestrichen.

Ergdnzend bzw. alternativ kdnnen fiir Pflanzungen, insbesondere im Randbereich von Stell-
plédtzen, Zuwegungen und angrenzenden StraBen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-
Arten verwendet werden, die in der GALK-StraBenbaumliste! zur Verwendung auf StraBen-
und Parkplatz-Flichen als "geeignet’ oder "gut geeignet™ fiir diese Standorte empfohlen werden,
sofern sie als Hochstamm erhiltlich sind und eine MindestgréBe von 8 m (nach den Angaben
dieser Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders festgesetzt):

- Béume 1. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Baume 1l. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 ¢m hoch

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstimmigen Biume sind fachgerecht (méglichst mit
Dreibock) anzupfahlen.

¥} -t . A

1 DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ (GALK)E.V. (2012): baumliste, Stand
01.03.2012. www.galk.de.
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