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L. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBL. 1 5. 4147)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gefindert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI1. I S. 1802)

- Landesbauvordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBL. 8. 66)

- Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt geiéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 8. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBL. 2009 I S. 2542), zuletzt geéindert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25.02.2021
(BGBI. 18. 306)

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft —
LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 8. 283f.), zuletzt gedindert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. 8. 287)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Art.
5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBL. S. 287)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert
durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBL. 8. 719)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. I 8. 1274}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1
des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBL. 1 S. 2873)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 253 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBL. I S.
1328)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBL. S. 127), zuletzt geindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBL S.
287)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31.01,1994 (GVBL. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des Geseizes vom 17.12.2020 (GVBL. S. 728)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG} vom 15.06.1970, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).
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II. SATZUNGSTEXT

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes “Auf dem Wiesenberg'
der Ortsgemeinde Riidesheim gemiif} § 1 Abs. 8 BauGB

Der Ortsgemeinderat von Riidesheim beschlieBt auf Grundlage des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in seiner
aktuellen Fassung die folgende Satzung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes “Auf dem Wiesenberg' in seiner rechtskriiftigen Fassung
vom 30.01.2020 werden wie folgt geiindert.

§ 1 Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung umfasst die folgenden Grundstiicke in
der Gemarkung Rildesheim:

Flur 2: Flurstiicke 1/12, 1/14 teilweise, 12/16 teilweise (L 236), 13/4 teilweise, 14/1, 14/2, 14/3,
15/1, 1512, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 109/8 (Weg) teilweise, 111/11 (Weg),
112/5.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung ergeben sich aus der zuge-
horigen Planzeichnung im MabBstab 1 : 1.000.

§ 2 Anderung zeichnerischer Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebaunungsplanes “Auf dem Wiesenberg® werden
gemaB der Darstellung in der Planurkunde zur vorliegenden 1. Anderung geédndert.

Im Wesentlichen handelt es sich um die folgenden Anderungen:

1. Die (Ost-West-)Breite der als Fliche fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB (i. V. m. einer
Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzte Fliche fiir das geplante Regenriickhalte-
becken (RRB} am Siidostrand des Plangebietes wird von bisher 40,0 m auf nunmehr 25,0 m ver-
ringert.

Die Nord-Siid-Ausdehnung der RRB-Fliche von 80,0 Metern bleibt unveriindert,

2. Die nicht von der Fliche fiir das Regenriickhaltebecken betroffenen Teilflichen der Flurstiicke
22-25, das gesamte Flurstiick 21 sowie die siidlichen ca. 11 Meter des Flurstiicks 20 in Flur 2 im
Siiden des Geltungsbereiches werden zu einem Gewerbegrundstiick (GE 3b neu) zusammen-
gefasst.

Die Nord-Siid-Ausdehnung dieser Flidche betrigt 150 Meter.

3. Die bisher in dieser Fliche festgesetzte Strafienverkehrsfliche, einschlieBlich einer Wendeanlage,
entfillt in diesem Bereich.

4. Die bisher von der bisherigen Wendeanlage nach Westen abzweigende Verkehrsfliche besonde-
rer Zweckbestimmung (mit der Zweckbestimmung ‘Notzufahrt') entfillt ersatzlos.
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10.

11.

12.

13.

14.

15,

16.

Die bisher im Bereich der westlichen Grenze der bisherigen Wendeanlage zur bisherigen ‘Not-
zufahrt” festgesetzte Fliche fiir Versorgungsanlagen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,,Elektrizitit (Trafostation)* entféllt hier.

Die bisher von der bisherigen Wendeanlage nach Osten in Richtung RRB abzweigende Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gemiB § 9 Abs. I Nr. 21 BauGB zugunsten des Trégers der Abwasser-
beseitigung entfallt hier.

Die am Siidrand des Teilgebietes GE 3b festgesetzte Fliche fiir ein Pflanzgebot gemiB § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB wird an die neue Breite dieses GE-Teilgebietes angepasst und reicht unverindert
bis zur Fliche fiir das RRB.

Die als PlanstraBe B festgesetzte, 7,0 m breite StraBenverkehrsfliche wird {iber ihre gesamte
Lange um 5,0 m parallel nach Siiden verlagert.

Im Siidosten der Abzweigung dieser PlanstraBie B von der Planstrale A wird eine neue Wende-
anlage festgesetzt.

Unmittelbar sitdlich angrenzend an diese neue Wendeanlage wird eine neue Fliche fiir Versor-
gungsanlagen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB mit der Zweckbestimmung , Elektrizitit (Trafo-
station)" in einer Breite von 3,0 m (entlang der Wendeanlage) mal 5,0 m {entlang der PlanstraBe
A) festgesetzt.

Die Planstralie A wird ab dem siidlichen Ende der Wendeanlage nach Siiden bis zur Nordgrenze
des unter Ziffer 2. benannten Gewerbegrundstiicks GE 3b in einer Breite von 8,0 m fortgefiihrt.

Vom siidlichen Rand dieser PlanstraBe A aus wird in 6stliche Richtung ein 3,0 m breites Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten des Trigers der Abwasser-
beseitigung festgesetzt, welches unmittelbar nordlich der GE 3b-Fliche bis zum Wirtschaftsweg
Parzelle 111/11 im Osten verlduft.

Die Abgrenzungen und Zuschnitte der bisher festgesetzten Baugebiets-Flachen GE 2, GE 3a
und GE 4 werden durch die vorstehend genannten Anderungen des Teilgebietes GE 3b, der
PlanstraBen mit Wendeanlage sowie der Trafostation entsprechend angepasst.

Die in den Nutzungsschablonen fiir die im Anderungsgebiet liegenden GE-Teilgebiete eingetra-
genen Werte zum MaB der baulichen Nutzung bleiben unveriindert.

Eine einzige Ausnahme davon gilt fiir den Wert fiir die maximale Gebiudehthe (GH) im Teil-
gebiet GE 3b: Dieser wird von bisher 12,0 m auf 15,0 m (iiber dem Bezugspunkt; dazu s. auch
Ziffer 1 in § 3 zur Anderung der Textfestsetzungen) erhoht.

Infolge einer erneuten Abstimmung mit dem LBM wurde die Radwegefiilhrung am neuen Kno-
tenpunkt L 236 / Planstrale A geringfligig geiindert und in die Bebauungsplan-Zeichnung
iibernommen (s. Planzeichnung sowie Fachplanungsausschnitt zu diesem Anderungspunkt in der
Begriindung).

Infolge der neuen StraBenfiihrung wurden die StraBendeckenhthen (die auch Bezugspunkte fiir
die Hohenlage der Baukérper sind; dazu s. textliche Festsetzung Ziffer 1.2,3.2 des Ursprungs-
Bebauungsplanes) neu ermittelt und in der Planzeichnung iibernommen (dazu s. auch unten, § 3,
Ziffer 1).

Die vollstiindigen und genauen zeichnerischen Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung.

Zur Veranschaulichung des Gesamt-Zusammenhangs mit dem vollstindigen Geltungsbereich des
Ursprungs-Bebauungsplanes werden auch dessen zeichnerische Festsetzungen, die hier nicht mehr ge
dndert werden, mit in der Planzeichnung dargestellt (,,blass” gestellt, da auBerhalb des Geltungsberei
ches der 1. Anderung).
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§ 3 Anderung textlicher Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden wie folgt geéindert:

i. Die textliche Festsetzung zum Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen
(GH) in Ziffer 1.2.3.2 des rechtskriiftigen Bebauungsplanes wird im 5. Spiegelstrich (Defi-
nition des Bezugspunktes fiir das Teilgebiet GE 3) wie folgt neu gefasst (die geéinderten Stellen
sind hier kursiv gesetzt, der Rest bleibt unveriindert).

- Fiir das Teilgebiet GE 3 gelfen ebenfalls die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung als
relative Hohen festgesetzten maximalen GH.
Fir die 8stlich der PlanstraBe A gelegenen Bereiche dieses Teilgebistes sind die Héhen gemin den
vorstehend eriduterten Mafllgaben (mif Bezug zur Strallenachse und evll, inferpolation} zu ermittein.
Fir das stidlich der Planstrale A gelegene Teilgebief GE 3b ist der Bezugspunkt der sidlichste im
Bebauungsplan ibemommene StralSengradienten-Punkt {= 135,44 m {. NN].

2. Die textliche Festsetzung zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemiiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
in Ziffer 1.9.1 des rechtskriiftigen Bebauungsplanes wird infolge der in Ziffer 12 in § 2
erlduterten Verdnderung der entsprechenden Trasse im Plan wie folgt neu gefasst (die geiinderte
Stelle ist hier kursiv gesetzt; der Rest bleibt unveriindert).

Es wird vom sidlichen Rand der Planstrafle A aus in 8stliche Richtung eine 3,0 m breite Fldche
fastgelegt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Abwasserbesei-
tigung belastet ist.

Dieses Recht umfasst die Befugnis fiir den Tréger zur Befretung und Befahrung der Fléche zum
Zwecke der Erichtung, des Betriebes, der Unterhaltung, der Anderung und der Reparatur von Ab-
wasseranlagen.

Diese Fldche ist freizuhalten von baulichen Anlagen, die nicht der Funktion der Abwasserbeseitigung
dienen, sowie von Baumen und tiefwurzelnden Strauchem. Evtl, Schachte sind jederzeit frei zugéng-
lich zu hatten.

3. Die textliche Festsetzung zu Werbeanlagen in Ziffer 2.3.1 des rechtskriiftigen Bebauungs-
planes wird um einen Ausnahme-Passus ergéinzt (der ergiinzte Absatz ist hier kursiv gesetzt, der
erste Absatz bleibt unverédndert).

Blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Werbeanlagen mit Laufschriften oder Wech-
selbildemn bzw. Anfagen mit Intervallschaltung bei Leuchtreklame, Laserlichtwerbung nach Art sog.
"Skybeamer’ 0. &, oder rotierende sowie anderweitig hewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind
nicht zuléssig.

Als Ausnahme von dieser Festsetzung ist eine Werbeanlage mit Laufschriften oder Wechselbildern
bzw. Anfagen mit Intervallschalfung bei Leuchtreklame an der siidlichen Fassade eines Baukbrpers
im Teilgebiet GE 3bzul3ssig, sofer diese Anlage eine Diagonale von 4,0 Mefem nicht Giberschreitet.

4. Dieinden gemiB § 1 Abs. 4 S, 1 Nr. 2 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schall-
schutz getroffenen textlichen Festsetzungen zu den zuldssigen Emissionskontingenten (Ziffer
1.10.1.1) sowie zu den richtungsabhiingigen Zusatzkontingenten (Ziffer 1.10.1.2 des rechts-
kriftigen Bebauungsplanes) enthaltenen Tabellen 1 und 2 werden an die Tabellen des aktua-
lisierten schalltechnischen Gutachtens [GSB SCHALLTECHNISCHES BERATUNGSBURO (2021):
Ortsgemeinde Riidesheim - Bebauungsplan “Auf dem Wiesenberg® (I. Anderung). Schalltech-
nisches Gutachten vom 14.05.2019, St. Wendel; = Anlage 2 zur Begriindung] angepasst. Die
beiden genannten textlichen Festsetzungen lanten nunmehr wie folgt (die gelinderten Stellen
sind hier kursiv gesetzt; der Rest bleibt unverindert):

DORHOFER & PARTNER Ingenieure « Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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1.10.1.1 Zulidssig in den in der Planzeichnung (auf Grundlage der Abbildung AQ2 im o. g.
Gutachten) dargestellten Teilflichen GE1 bis GE4 sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen}, deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emis-
sionskontingente Lex nach DIN 45.691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 06.00 Uhr) iiberschreiten.

Tabelle 1: Zulidssige Emissionskontingente
{nach GSB 2021 - Tabelle 7 auf S. 11 sowie Abb. A02)

Teilflache Emission Flache
{geman
Bebauungsplan)
Lex Tag [dB] Lek Nacht [dB] [m?]
GE1 65 50 20.984
GE2 62 47 5.488
GE3a 61 46 4.699
GE3b 61 46 23.401
GE4 61 46 3.059

Die Priiffung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN
45.691:2006-12, Abschnitt 5.

1.10.1.2 Fiir die in der Abbildung AO2 im o. g. Gutachten in den dargestellten Richtungs-
sektoren A bis E liegenden Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der
DIN 45.691 das Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflichen durch Lex +
Lek,zus ersetzt werden (richtungsabhéingige Zusatzkontingente).

Tabelle 2: Sektorabhingige Zusatzkontingente
(nach GSB 2021 - Tabelle 8 auf S. 11 sowie Abb. A02)

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent
Lex,zus Tag [dB] | Lexzus Nacht [dB]
[-] [°] [°] [dB] [dB]
A 300,0 100,0 5 8
B 100,0 120,0 4 4
Cc 120,0 151,0 1 1
D 151,0 205,0 3 3
E 205,0 300,0 0 0

Der Referenzpunkt liegt (unverindert) bei (x; y) = (415340,00; 5522480,00) (UTM,
ETRS89, Streifen 32).
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§ 4 Giiltigkeit sonstiger Festsetzungen und Vorgaben fiir den
Geltungsbereich

Uber die in den §§ 2 und 3 aufgefithrten Anderungen hinaus bleiben sémtliche planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes “Auf dem Wie-
senberg’ — soweit sie sich auf Flichen der vorliegenden 1. Anderung beziehen - unverindert giiltig.

Auch die in Abschnitt ITI. des Satzungstextes des Ursprungs-Bebauungsplanes ,nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen / nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke* sowie
die in Abschnitt IV. aufgefiihrten ,,Hinweise und Empfehlungen {ohne Festsetzungscharakter)” -
mit Ausnahme der Ergénzung im nachfolgenden § 5 - und die in Abschnitt V. aufgefiihrte ,,Pflan-
zenliste fiir Pflanzfestsetzungen behalten unverindert ihre Giiltigkeit und sind weiterhin zu beach-
ten.

§ 5 Hinweise und Empfehlungen (ohne Festsetzungs-Charakter)

Ergénzend zu den 28 in Abschnitt IV. des Satzungstextes im Ursprungs-Bebauungsplan aufgefiihr-
ten ,Hinweisen und Empfehlungen (ohne Festsetzungscharakter)”, die unverindert giiltig sind,
wird folgender Hinweis in die Bebauungsplanung aufgenommen:

29. Beachtung von Empfehlungen aus dem Versickerungs-Gutachten

Die in dem der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung als Anlage 1 beigefiigten Versicke-
rungs-Gutachten [BAUCONTROL (2019): Untersuchungsbericht Nr. 5059-19. Projekt: Neu-
baugebiet ,Auf dem Wiesenberg “ in Riidesheim. Bingen, 25.03.2019] formulierten Empfeh-
lungen (dort S. 6 und in Anlage 1 grafisch dargestellt),

L. einen ,versickerungsfreien* Schutzstreifen im Abstand von 10 m zum jeweiligen Fahr-
bahnrand (hier zum siidlich des Geltungsbereiches folgenden Wirtschaftsweg sowie
zum Weg im Westen) einzuhalten (s. Anlage 1 des Gutachtens) und

2. innerhalb des Schutzstreifens zum Fahrbahnrand in einer Tiefenlage von etwa 2,0 m
unter Geléndeoberkante eine Drinageleitung zu verlegen, die einen Teil des im Unter-
grund moglicherweise zuflieBenden Wassers schadlos in Richtung RRB abfiihrt,

sind von den Bauverantwortlichen im Teilgebiet GE3b zu beachten.

Sie dienen dem Ausschluss eines Risikos fiir die siidlich folgenden Béschungen (zu den un-
terhalb gelegenen Gewerbenutzungen hin).

Details dazu sind in den wasserrechtlichen Verfahren fiir das RRB sowie fiir dieses Bau-
grundstiick zu regeln.
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§ 6 Ausfertigung

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, dem vorliegenden Satzungstext, der Begriindung und
dem Umweltbericht, stimmt in allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates der Orts-
gemeinde Riidesheim iiberein.

Das fiir das Bauleitplanverfahren gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Riidesheim,

(J

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdB § 10 Abs.3 BauGB mit der Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Riidesheim in Kraft.
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