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GEMEINDE RUDESHEIM / NAHE BEBAUUNGSPLAN "AN DER HOHL - AM ESELSPFAD", Flur 3, Teilbereich | - Wohngebiet
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Bauland

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal® (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)
-Beispiel-
Geschof¥flachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)
-Beispiel-
GHmax= Gebaudehoéhe als Héchstmalk
Q Bezugspunkt 1 fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt 1 (§ 18 Abs. 1 BauNVO) -siehe Textliche Festsetzungen-

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) -Beispiel-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

L]

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVvQ)

I Tq Erschi. | Flachen fiir die ErschlieRung der Tiefgarage
| '9 3 | (siehe auch Textliche Festsetzungen)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- StralRenverkehrsflachen

- e w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

S i Ein- und Ausfahrtsbereich

StralRenbegrenzungslinie

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

E hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

SONSTIGE PLANZEICHEN

EEmEE Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

Sichtdreieck Schenkellange 70m (gemall RASt 06)

Planung Gebaude und Stellplatze;

Stand Entwurf Neu vom 10.06.2021 - S3 PLAN GmbH Neunkirchen
bestehende Kabelleitung (Strom), Plangrundlage Westnetz; Stand: 08.02.2019
bestehende Wasserleitung, Plangrundlage S3 Plan GmbH; Stand: 05.05.2019

bestehende Abwasserleitung, Plangrundlage S3 Plan GmbH; Stand: 05.05.2019

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft

beigefiigt.

sind Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a Satz 1 BauGB ist

-
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ridesheim hat am 13.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
+An der Hohl - Am Eselspfad” beschlossen.

. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
12.01.2017.
Erganzend erfolgte im Zuge der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfs des

Bebauungsplanes am 02.07.2020 der Hinweis, dass das Planaufstellungsverfahren nach § 13ai.vV.m.

§ 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt und daher von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).

ERSTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG:

3a

. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

3b.

Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 02.07.2020 in der Zeit vom 10.07.2020 bis zum 21.08.2020 &ffentlich aus.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

3c.

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde

gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2020 eingeleitet.

Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 21.08.2020.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN UND BESCHLUSS UBER DEN

PLANUNGSFORTGANG

Der Gemeinderat hat, nach vorangegangener Prifung, gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
01.07.2021 Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten. Und in diesem Zusammenhang sich in
gleicher Sitzung daflr ausgesprochen, das Planaufstellungsverfahren in zwei eigenstandigen
Bebauungsplanungen (,An der Hohl - Am Eselspfad" Flur 3, Teilbereich | - Wohnen und ,An der Hohl
- Am Eselspfad” Flur 3, Teilbereich |l - Sondergebiet) weiterzufihren.

Zudem wurde, aufgrund vorgenommener inhaltlicher Anderungen an dem hier vorliegenden
Bebauungsplan ,An der Hohl - Am Eselspfad” Flur 3, Teilbereich | - Wohnen, beschlossen, die
Auslegung des Planentwurfs sowie die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut durchzufiihren.

. ZWEITE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG:

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

4a.

4b.

Der Planentwurf fiir den hier vorliegenden Bebauungsplan ,An der Hohl - Am Eselspfad” Flur 3,
Teilbereich | - Wohnen lag gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung am 29.07.2021 in der Zeit vom 06.08.2021 bis zum 06.09.2021 offentlich aus.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurde
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.08.2021 eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 06.09.2021.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:

4
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Der Gemeinderat hat, nach vorangegangener Prifung, gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
29.09.2021 liber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen.

: SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Der Gemeinderat hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2021 den
Bebauungsplan, mit Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen, als Satzung
Qgsqhiossen.

Rﬁ}l;ﬁ;éq:rmwahe, den ... M Cl 0. XA

. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Gemeinderates (berein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES:

Die ortstlibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am ... . Shk. X0

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24, September 2021 (BGBI. | S. 4458).

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Landesgesetze

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (GVBI. S. 66).

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25.07.2005, zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesstraengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14, Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S.
543).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

Gemeindeordnung (Gem0Q) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

Plangebiet
| Ve

GEMEINDE RUDESHEIM / NAHE

BEBAUUNGSPLAN |
"AN DER HOHL - AM ESELSPFAD", Flur 3,
Teilbereich | - Wohngebiet

M 1:500

STADTP L AN U N G Freie Stadtplaner PartGmbB
LANDSCHAFTSPLANUNG
Dipl. Ing. Reinhard Bachtler Bruchstrafte 5

Dipl. Ing. Heiner Jakobs

Roland Kettering Telefon 0631/36158 -0
Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de
Dipl. Ing. Walter Ruppert Web www . bbp-kl.de

67655 Kaiserslautern




