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Der Teilbebauungsplan setzt sich aus 2 BlHttern zusamment
Blatt 1 enthiilt:

Den alten Zustand in "schwarsz"

die neuen StraBen

die Strafien~ und Baufluchtlinien

die neuen ungefidhren Grundstiicksgrenzen

die Strafenmittellinien

die Begrengzungslinie des filr die Planfeststellung
zu erfassenden Gebletes in "blau strichpunktiert"
die Flurgrengen in "violett"

die Grenze des Flurbereinigungsgebletes in "griin"
die Hohenschichtenlinien

Blatt II enthdlt:
Bebauungsvorschlag des aufgeteilten Geléndes.

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes ist in
Verbindung mit diesen Erléuterungen mafgebend flr
a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschrif ten
(§ 20 Abs. 1 Buchst. b und ¢, § 60, § 63 des Aufbauge-
setzes)
b) die zu seiner Verwirklichung zu treffenden MaBnahmen
zur Ordnung des Grund und Bodens und der Bebauung
(§§ 23 - 59, 61, 62 des Aufbaugesetzes).

MaBe und Punkte der zelchnerischen Darstellung sind fUr die
Ubertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, sowéit
siéGher zelchnerischen Darstellung in Blatt 1 eingegeichnet
sind und ee sich handelt insbesondere ums

Strafenmittellinien
StraBenbegrengungslinien
StraBenbrelten
Strafenkurvenhalbmesser
(was filr die StraBen gilt, gilt ebenfalls flir Plétze und
Griinflichen).,
Abstiinde von vorhandenen Punkten
Abstiéinde von Baufluchtlinien
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Zur Ordnung des Grund und Bodens werden folgende MaBnehmen
ergriffen:
1) Fir folgende; Strafen ist die Uberfiihrung von Grundflichen

2)

3)

des Gemeinbedarfs in das Eigentum der Gemeinde notwendig:
StraBe A, B, C, D1 Neubau

SoonstraBe: Verbrelterung und Verlegung
LandstraBe II.Ordnung Nr.: 31: Verbesserung der Einmiindung
in die Bundesstrafie Nr.: 41.

Griinanlage A an der Einmilndung der Strafie A in dle Soon-
straBe.

Die grtBtenteils im Flurbereinigungsgebilet liegende
SoonstraBe wird im Zuge der Flurbereinigung ausgewiesen.
Die StraBe ist in der Urtlichkeit bereits abgesteckt und
versteint.

Die betroffenen Grundstiicksfllichen sind aus der gzelchnéri-
schen Darstellung in Blatt 1 in Verbindung mit der
schwarz-weiB~Darstellung des alten Zustandes ersichtlich.
Das Baugebiet ist durch eine Baulandumlegung zu er-
schliefen. Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundsticks-
grenzen sind ungefdhre Grenzen. Sie werden im Umlegungs-
plan endgiltig festgesetzt.

Soweit die Anwendung des § 24 des Aufbaugesetzes flir die
Uberfithrung der FlHchen des Gemeinbedarfs in das Eigentum
der Gemeinde nicht susreicht und eine glitliche Finigung
nicht mglich ist, wird die Durchfiihrung von Enteignungs-
verfahren erfolgen.

Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes bestimmt:

1)

2)

Sowelt in der geichnorischen Darstellung in Blatt 1 als
solche ausgewliesen oder soweit vorhanden, diirfen bis zu
ihrer Auflassung nicht bebaut werden:

Verkehrsfléichen

Grinanlage A.

Die in der zelichnerischen Darstellung in Blatt 1 vorge-

sehenen Baufluchtlinien sind bei allen Neubauten und bei
Wiederaufbauten von bls auf das KellergeschoB gerstirten
Gehduden einzuhalten,

Die Baupoligelbehirde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
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Abweichungen gzulassen, wenn nicht erhebliche &§ffentliche In-
teressen dagegen sprechen.

Sondervorschri ften flir das Baugebiet.

Die Bebauung ist in offener 2-stdckiger Bauweise zuldessig,
Doppelhéiuser milssen in Baugeétaltung und Aufenanstrich auf-
einander abgestimmt seln. Bei einsttckigen HHusern darf
die Drempelhdhe nur 0.80 m betragen, gemessen von Ober-
kente FuBboden bis Oberkante FuBpfette (siehe beigefligte
Zeichnung). Die Firstrichtungen der GebHdude sind im Be-
bauungsplan Blatt 2 festgelegt und einzuhalten. Nehenanlagen
haben sich in Stellung, Gestaltung und Werkstoff dem
Hauptgebtiude anzupassen und in ihrer Grife unterzuordnen.
Die Aufenwiinde der Geb#dude diirfen nur in hellen Kalk-~ oder
Mineralfarben verputzt bzw. geetrichen werden.

Fir die Dacheindeckungen ist nur dunkelfarbiges Material
zu verwenden.

Dungstdtten und Jauchegruben diirfen nicht der Strafle zu
vor der Bauflucht neu angelegt werden. Sie niissen abge-
dichtet sein. Es dirfen keine Abfliisse in StraBenrinnen
oder Kanalisationsschéchte vorhanden sein,

Industrielle Betriebe, sowie Belricbe, welche eine Lirm-
Bder Geruchbelédstigung mit sich bringen, eind nicht zuldssig.
StraBenseitige Antennen und AuBenreklamen sind unzuldssig.
Ausgenommen sind VWerbeeinrichtungen filir zuglassene Be-
triebe, jedoch nur an den Betriebsgebiduden und nur bis

zur ErdgeschoB8hdhe.

In der Gemeinde Riidesheim besteht kelne Kanalisations-
anlage. Bis zur Durchflihrung derselben sind die Grund-
stiicksentwésserungen nech den technischen Bestimmungen

fiir den Bau und Betrieb solcher Anlagen DIN 1986, Blatt 1
und 2 bzw. DIN 1987 betr.: Entwdsserung der Grundatlicke

und Anschlul an die gemeindlichen Abwasseranlagen aus-
zufiihren. Der Bebauungsplan hiéingt von den der Gemeinde,
sowie den privaten und Hffentlichen Bauherrn zur Verfilgung
stehenden Mitteln ab.



