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341/9 Fullschema der
337/1 4 Nutzungsschablone Teilbereiche A/ B ! LEGEN DE VERFAH RENSVERMERKE RECHTSG RUNDLAGEN
. 341 Bauland Gebiets-  [Geschos- -
337/14 132/1 art i SO 15 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Bundesgesetze
341/8 hahe Planeintrag Der Gemeinderat der Gemeinde Ridesheim hat am 13.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans « Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
337/21 S . . ,An der Hohl - Am Eselspfad* beschlossen. geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).
337/1 ﬂGp:d- ﬂ"es: 2ead - ?gﬂ:g?;ci‘;nf?rga_:;z:; %lt‘:i;aeu:‘:ﬂ;?s}etzun on +  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
achen- achen- = . A
[j 37/2 35/1 35/6 2ahl zahi 0,42 | ° 2. ﬁFFE___NII-i!CHEBBEKA':::T__I;AGH:NG_—SES AUFSTEL':-UNGSBES;HLgiSbEﬁ- e BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
430/6 320/ — 35/8 : = Zweckbestimmung: ‘Groffiéchige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittelvolisortimenter) L SENSTSIICS SRS S S SR el 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
31/26 2\ 35/ 34/ :1;:; Gebaude- sie;;ax- und gewerbliche Nutzungen Ergiinzend erfoigle Im Zuge der Bekannimachung der flsnilichen Auslegung des Entwer(s des . Vl':rordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
431/25 337/11 34/41 Planeintrag Bebauungsplanes am 02.07.2020 der Hinweis, dass das Planaufstellungsverfahren nach § 13a g ":}:‘f:}_ﬁ:’l“; :rorgnung - P""zn v.?mi1286 ztlez;g;erl 1895:0 (gGB" 19911 S.58), zuletzt geandert
5/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i.V.m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt und daher von einer Umweltpriifung n el 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
_ 431/16 4/3434/ - nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 BauGB). + Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
SR 431/19 I— 35/23 34/%(;} T47° 0,42 Grundflachenzahl als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).
= e & 413 434/3834/ 3. ERSTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG: +  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
N ’_ _ © & S g 3a. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901).
W ey - 434/31\_113/2 GeschoRflachenzahl als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher : : :
kg ) ——M3412 34/3 413 99 : : ; = : Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
=i 34/28 - o 117/5 Bekanntmachung am 02.07.2020 in der Zeit vom 10.07.2020 bis zum 21.08.2020 offentlich aus. zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
_ - 5 A & + Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
31/24 . 8 _ o GHmax Gebaudehdhe als Hochstmal 3b. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE i :
o S 113/24 113/32 o s P4 = i ) " Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).
4328 ' ‘ 113/37 N i N 0] Bezugspunkt 1 fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2020 *  Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
— 113/33 \113/35 ~ ”f,/ e (§ 18 Abs. 1 BauNVO) -siehe Textliche Festsetzungen- eingeleitet. vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
431117 e e = N 113/38 11716 113/21 ) Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 21.08.2020. September 2021 (BGBI. | S. 4147).
Mﬂeﬁ@se B g I Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
: 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) -Beispiel- ¥
148/1 113/14 @ 3c. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN UND BESCHLUSS UBER DEN
113/36 PLANUNGSFORT-GANG Landesgesetze .
434/46 Der Gemeinderat hat, nach vorangegangener Priifung, gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am * Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
: BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 01 ._07.202] Uber dieﬂeingegangenen Stellungnahmen beraten. Und in n;Eieserr_l ;usamqjeqhang sich in S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).
148/1 = \ 11717 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB) gleicher Sitzung dafiir ausgesprochen, das Planaufstellungsverfahren in zwei eigensténdigen +  Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
113/34 113/1 - Bebauungsplanungen (,An der Hohl - Am Eselspfad” Flur 3, Teilbereich | - Wohnen und ,An der Hohl geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
112/4 B (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) -Zﬁzi;;is:‘:r%f: T)&I;:;lhrlgé::r‘llbg;:g;a‘:’l;f&l?ﬁ?;sﬁzgxgg?ﬁifgzaeﬂier vorliegenden Bebauungsplan 1 LENORBI DA T ganels | NMDOI) Micel aanng VO O, DKiouBE 2010 (SVEL. 2. 280,
augrenze lun au " 3 i i
E ¢ ,An der Hohl - Am Eselspfad® Flur 3, Teilbereich Il - Sondergebiet in ein Vollverfahren zu iiberfiihren i:'eft 9?"::" di’:;’;’f'::"; de: G‘fems e 2‘15' ‘:’"' 2221‘;;?\;'2;:" 2382%3) -
113/31 und in dem Zusammenhang, sowie aufgrund vorgenommener inhaltlicher Anderungen, die ' DUREP RSy I US EaSSURD YOI 1 INOgHS SSa i) DS
7 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen Auslegung des Planentwurfs sowie die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).
p (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) -siehe Textliche Festsetzungen- offentlicher Belange erneut durchzufiihren. * Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S.
148/17 118/ 4.  ZWEITE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG: 543).
. 4a. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: * Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
/ | 113/44 VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Der Planentwurf fiir den hier vorliegenden Bebauungsplan ,An der Hohl - Am Eselspfad" Flur 3, durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).
18/8 - Teil-bereich Il - Sondergebiet” lag gemal § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
ie . 29.07.2021 mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
- Stralkenverkehrsflachen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 06.08.2021 bis zum 06.09.2021 &ffentlich aus. Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft
sind Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a Satz 1 BauGB ist
v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4b. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE beigefugt.
Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde o
. gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.08.2021 eingeleitet.
148/6 P 113/29 436/111 =7 Ein- und Ausfahrtsbereich Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 06.09.2021.
11314 _
4c. BESCHLUSS UBER DEN PLANUNGSFORTGANG
\ Straenbegrenzungslinie Im Zuge der zweiten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden weitere raumordnerische
\ Bedenken vorgetragen. Daher hat sich der Gemeinderat in seiner Sitzung am 29.09.2021 dafiir
'\ =0 ausgesprochen den Bebauungsplan ,An der Hohl - Am Eselspfad” Flur 3, Teilbereich I -
Sondergebiet nochmals aufzuteilen und das Planaufstellungsverfahren in zwei eigenstandigen
l\, ) wt EEH}- FAHR: UE%E';%NGGSEECHT@‘—ZUBELW—DEM:—@ Bebauungsplanungen (,An der Hohl - Am Eselspfad®, Flur 3, Teilbereich Il - Sondergebiet ndrdiicher
L '\ (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Teilbereich und ,An der Hohl - Am Eselspfad”, Flur 3, Teilbereich Il - Sondergebiet siidlicher
\ /4 =N Teilbereich) weiterzufiihren. ; )
e . . Aufgrund vorgenommener Anderungen und Klarstellungen und aufgrund der bestehenden
\* 435/111 Lnoo- Lotieomiicist i Bl el Abhéangigkeiten der getrennten Planteile hat der Gemeinderat in gleicher Sitzung eine erneute
\ Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fiir den hier vorliegenden Planungsbereich ,An der Hohl -
, 138/ - Am Eselspfad”, Flur 3, Teilbereich Il - Sondergebiet nordlicher Teilbereich beschlossen.
\. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
\ UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES 5. DRITTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG:
153/6 \ ‘ ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5a. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
\ A — — Der Planentwurf fur den hier vorliegenden Bebauungsplan ,An der Hohl - Am Eselspfad* Flur 3,
\ . — r . B _ ) Teilbereich Il - Sondergebiet nordlicher Teilbereich lag gemé&R § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
- .._.-——,..:."-""-:""‘—:"' e ’ ) 61-75 maRgebliche AuRenlarmpegel siehe Textliche Festsetzungen A.6.1.1 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.10.2021 mit der Begriindung und den nach
& == e T w Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
e T e o 792/109 29.10.2021 bis zum 12.11.2021 é&ffentlich aus.
e 7 —-—""138/18
fﬁ""" . ,Lohfs"rasse Flur 3 SONSTIGE PLANZEICHEN 5b. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
== e o 113/41 134/6 Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde 1
156443~ L ) gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.10.2021 eingeleitet.
4 5 S Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 12.11.2021.
e o , _ 6. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:
: @, L0-0-0-0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen -siehe Textliche Festsetzungen- Der Gemeinderat hat, nach vorangegangener Priifung, gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
Rudesheim = 22.12.2021 {iber die im Rahmen der zweiten und dritten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
128/1 125/8 eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen.
155/11 93/110 INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN
Ik, SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:
o® 128/4 11718 I~ Gemal § 10 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat nach vorangegangener Priifung der
S , , i . - Stellungnahmen und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit
|~ __ Sichtdreieck Schenkelldnge 70m (gemaf RASt 06) m(nahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 22.12.2021 als %4
Z v o GEMEINDE RUDESHEIM / NAHE
Bauland wZ- Bauland Planung Gebaude und Stellplatze; Bz LK /N den . OO i
1640 = Stand Entwurf Neu vom 10.06.2021 - S3 PLAN GmbH Neunkirchen S AV ity el
" R bestehende Kabelleitung (Strom), Plangrundlage Westnetz; Stand: 08.02.2019 . = -
155/10 1o AN DER HOHL - AM ESELSPFAD", Flur 3,
b s bestehende Wasserleitung, Plangrundlage S3 Plan GmbH; Stand: 05.05.2019 8 AUSFERTIGUNG: T . | b : h " S . . . . .
— g’ 179/7 113/43 5 — bestehende Abwasserleitung, Plangrundlage S3 Plan GmbH; Stand: 05.05.2019 Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, elipereic - o0n dergeb|et nOI'd I ICh er Tel ' be I’eICh
SiefEmEAR| =% 127/5 © bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
" -E'_‘-::L ® \153/9 179/8 127/3 o dem Willen des Gemeinderates Uberein.
i ?n 5 Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
) = N Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft. M 1 500
it e S, . Bauland e © Orzg:
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