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| i =) e 3523 434/3 TR .‘_.‘u_,r_ﬁfffﬁfffffﬁf,f - S e ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Bundesgesetze
5 \ 8 ,_ \ i T o | 43439 434/3834/34° T 144 Der Gemeinderat der Gemeinde Ridesheim hat am 13.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans * Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
TR ,_,_ _, ,, T \ / Gitein\ _ T e . , »An der Hohl - Am Eselspfad* beschlossen. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
| , A , \ P 43431 113/25 \ 434/ : Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
1, [ _ | 8 \ e ,_ o 434/3 ) * Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
_, | g1a | e } , 434/43. g S ; ¥ %wﬁmw 11715 L Nwm Zweckbestimmung: 'GroRflachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmitteldiscounter)' 2. G__u_umz.._.._._.o_._m BEKANNTMACHUNG DES >c_um._.mrrczmmmmm..nzrcmmmm. BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
| o s R 434/28 — . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am ;
9 e 431/24 _ . — . e ) 12.01.2017 Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).
i L ‘. T Y 13/32! o : e o o : Erganzend erfolgte im Zuge der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des Entwurfs des * Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
i e & 7 113/37 P — - - o B . - MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bebauungsplanes am 02.07.2020 der Hinweis, dass das Planaufstellungsverfahren nach § 13a Av_m_._no.msm:<maoqa::=u - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert
1 s O 113/33 ,_,. e —& 7 i.V.m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt und daher von einer Umweltpriifung durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Re e o 113/38 N 113/35 11758 113/21 0,47 Grundfléchenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 BauGB). * Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
| ijmwc.m; - o9 o Imzq. 70 | TN - _ & T 3/21 - zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).
0L - . e | | \ o | R
148/19 —— - —= P 113/14 _ - ) ) 3. ERSTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG: * Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
75.30M - — 148/22 113/36 @ e GeschoBfiéchenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) 3a. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5).
434145 —— | o ‘ Der Mmﬁ_“ﬁmﬂ%m 07 020 1 e eSS LY, TS Ale. A *  Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
I | 117/7 ) GHmax= Gebaudehdhe als Héchstmal e e ' zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 3086).
68 _,_,_, | 113/34 113/15 | 3b. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE . m::nmmu_—.::._mmmmozmwnrmﬂﬂmommn Am_q.:.WnSnwv in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
! | ) Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde 2021 1 S. 123), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
. | 112/4 I Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2020 (BGBI. | 8. 1792).
,_,_ _,_,_ \ . Fullschema der eingeleitet. Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 21.08.2020. * Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
,_,_,_, \ W / ARV Nutzungsschablone ] o - ) mw_.: _<N_m gmmw 2021 wh_monw. __m. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
| ' - - BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 3c. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN UND BESCHLUSS UBER DEN . Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).
,_,_ g Gebiets-  |Geschos- . (§ 9 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB) PLANUNGSFORTGANG ) o *  Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt ge4ndert durch
, ,_,_, __ art sigkeit mON _ B : Der Gemeinderat hat, nach vorangegangener Priifung, gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am Artikel 3 des Gesetzes vom 22, Mai 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 133).
‘ 148/17 | \ 113/28 \ 113/27 01.07.2021 iiber die eingegangenen Stellungnahmen beraten. Und in diesem Zusammenhang sich in
5 | | _,_,_, T Grund- Geschoss- _ . - - Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) gleicher Sitzung dafiir ausgesprochen, das v_m:m:*mﬂm__c:m?mqm:_,mc in zwei eigenstandigen
B ) _,_, fachen-  |fidchen- — Bebauungsplanungen (,An der Hohl - Am Eselspfad" Flur 3, Teilbereich | - Wohnen und ,An der Hohl Landesgesetze
/ .,,_ RS v | zahl zahl O _N_.N AN - Am Eselspfad” Flur 3, Teilbereich Il - Sondergebiet) weiterzufiihren. * Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1298 (QVBI,
1492m S ,_,_ o Bebai e _ ) Zudem wurde beschlossen, das Planaufstellungsverfahren fiir den hier vorliegenden Bebauungsplan S. 365), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).
: ﬂvu ,_,_, _,_ =l m%a Eselspfad®, Flur 3, Teilbersich I - _, max. Gebiaude- _ ) | VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) »AN ﬂmq Hohl - Am Eselspfad _u_cq 3, Teilbereich Il mo:am_.@m@_mﬁ in .m.: <ﬂ.u>__<m1m3_.m: zu .:cm;::_.m: . _.mm desbo am:mns..._ﬁuommﬁ Rheinland-Pfalz :.wn dSchG RLP) vom 25, Juli 2005, zuletzt
| Ne-) \ \ s ) . hohe QI_.:mXI m_O m - und in dem Zusammenhang, sowie aufgrund vorgenommener inhaltlicher nderungen, die geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVB. S. 287)
\ fm & Sondergebiet siidlicher Teilbereich A - Auslegung des Planentwurfs sowie die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager . . .
L /, e e o Uberlagert den Bebauungsplan I — vww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt dffentlicher Belange erneut durchzufiihren. * Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
b e "An der Hohl - Am Eselspfad”, Flur 3, Teilbereich Il - S—— T vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550).
._ﬂ ,_ — | Sondergebiet nordlicher Teilbereich
\ e ,,_ SONEsIgebIe: horclicner Teibeleic 436/111 , - 4.  ZWEITE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG: *  Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landessolargesetzes(LSolarGDVO) in der Fassung
148/6 e \ im gekennzeichneten Bereich "A" um 4 cm. W U Straenbegrenzungslinie 4a. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: vom 15. Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).
\ | \ Demzufolge andert sich die maximale Breite des m———— \ : - . . . " .
I - Bereichs "A" auf 5.20 m und das Geh-. Fahr- und __ Der Planentwurf fiir den hier vorliegenden Bebauungsplan ,An der Hohl - Am Eselspfad" Flur 3, * Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
0.37m Leitungsrecht entsprechend _ s VL Teil-bereich Il - Sondergebiet* lag gem&R § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
\ 6u. | : o \ e N FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN 29.07.2021 mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, *  Landesstraengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
- | 7140110 e - — BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 06.08.2021 bis zum 06.09.2021 6ffentlich aus. geandert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).
_r . .,.,.. | , ,_,,,_,_ ,_., ..,.,./. - \— I _ STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1Nr. 253, b BauGB) 4b. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE * _lm-._n_mmimmmm_dmmm_ﬁ A_|<<0~ fiir das _|m_‘._.Q Rheinland-Pfalz, in der _ummm_.:.__.m vom 14, Juli 2015
T , ) 55T ) ) ) . Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).
| o AN e - 0 9 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.08.2021 eingeleitet. Die Frist fiir die Abgabe der *+  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S. 153), zuletzt mehrfach
Al A, z , .0000°" und sonstigen Bepflanzungen Stellungnahmen endete am 06.09.2021. geéndert und § 35a neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133),
; \ op /_, 435/111 \ ) i 4c. BESCHLUSS UBER DEN PLANUNGSFORTGANG
/ FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN Im Zuge der zweiten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden weitere raumordnerische
\ UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES Bedenken vorgetragen. Daher hat sich der Gemeinderat in seiner Sitzung am 29.09.2021 dafir
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ausgesprochen den Bebauungsplan ,An der Hohl - Am Eselspfad* Flur 3, Teilbereich Il -
/ | Sondergebiet nochmals aufzuteilen und das Planaufstellungsverfahren in zwei eigenstandigen
/ 61-75 Pegel in dBIA 48 DIN 4109 Bebauungsplanungen (,An der Hohl - Am Eselspfad, Flur 3, Teilbereich Il - Sondergebiet nérdlicher Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft
= T ——— gel in dB(A) gema Teilbereich und ,An der Hohl - Am Eselspfad®, Flur 3, Teilbereich Il - Sondergebiet siidlicher sind Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a Satz 1 BauGB ist
. | Teilbereich) weiterzufiihren. beigeflgt.
e \Mm i i) Aufgrund vorgenommener Anderungen und Klarstellungen und aufgrund der bestehenden
™ \V — e | A - B Abhangigkeiten der getrennten Planteile hat der Gemeinderat, unter Beriicksichtigung der in seiner
2 = = 792/109
141/5 .+ > 138/18 o - SONSTIGE PLANZEICHEN Sitzung am 22.12.2021 vorgenommenen Beratung und Wirdigung der Stellungnahmen aus dem
. , bisherigen Planaufstellungsverfahren, in seiner Sitzung am 16.03.2023 eine erneute Offentlichkeits- { _._/
T . . und Behérdenbeteiligung fiir den hier vorliegenden Planungsbereich ,An der Hohl - Am Eselspfad®, . Zum arges+
_, —L_L_L Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Flur 3, Teilbereich Il - Sondergebiet siidlicher Teilbereich beschlossen. ;mﬁma_yq Pfad |
L Abgrenzun terschiedlicher Nutzunge
bt J— - (51 Abs. 4.5 16 Abs. 5 BauNVO) 5. DRITTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG:
SN o _ 5a. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
= | Der Planentwurf fiir den hier vorliegenden Bebauungsplan ,An der Hohl - Am Eselspfad* Flur 3,
.\v | Teilbereich Il - Sondergebiet slidlicher Teilbereich lag gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
\ 611/109 INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.03.2023 mit der Begriindung und den nach
_,_,_,_uv 125/8 793/110 Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
\ | P \ 4 M~ 11.04.2023 bis zum 11.05.2023 &ffentlich aus.
_ 117/8 : .. Sichtdreieck Schenkellange 70m (gemaR RASt 06) .
\ M e S 5b. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
‘W \ _ Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
T Z ._,_,_. Planung Geb&ude und Stellplatze; gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.04.2023 eingeleitet.
SN. , = I I Stand Entwurf 24.12.2022 - S3 PLAN GmbH, Neunkirchen Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 11.05.2023.
- - _,_,, ] ,
“ .\ W = _ 6. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:
[a) L i E Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen Der Gemeinderat hat, nach vorangegangener Priifung, gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
153112 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) 22.06.2023 Uiber die im Rahmen der dritten Offentlichkeits- und Behsrdenbeteiligung
»5/10 : \ e Lo eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen.
% \ - > P 7. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:
) o ,, | | 113/43 | ,_,_,_,_ : , Nﬂu Gemaf § 10 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat nach vorangegangener Priifung der mﬁm__c:@-
- o ®  153/9 i N 1 127/5 | | Sk - L nahmen und Abwégung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme
o ) = | 179/8 i , Vi - el der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 22.06.2023 als Satzung
| TS \ - 1273 c |
.,_. 3 S ..,,.,. | . . , , ,, e _,_
b T -  Baulang | | 8§ 1oa
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5 sae | 198 - | GEMEINDE RUDESHEIM / NAHE
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| ,, HelNT- | el St | 125/11 ,_,
= F ST pofiesh® BEBAUUNGSPLAN
| — \--.,,_u . o R \ , / ,_,_,_,, ,_,_ Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
¥ _ " \ ! X bauordnungsrechtiichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit " >Z Umm _I_O_l_ L - >_<_ mmm _Im _U_H >D=.._ _H _C r wq
\ it el . dem Willen des Gemeinderates iiberein.
& RS | Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. i i i ' I i 1
! | ,. | \ ) -
! ﬁ,,.. ) i Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft. |_|®__Um_n®_0_\_ _ _ mODQmﬂmmﬁu_m.ﬂ mCﬁ___Oj@q. |_|®_=Um—.m_0_‘._
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