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Der Bebauungsplan setzt sich aus 2 BlHttern und einenm
Hohenplan zusemmen.
Blatt 1 enthdlt:

Den alten Zustand in "schwarsz",

die neuen StraBen- und Baufluchtlinien,

die neuen ungefiéhren Grundstlickegrenzen,

die Begrenzungslinie des flir die Planfeststellung zu
erfassenden Gebletes in "bleu strichpunktiert”,

die Flurgrenzen in "violett",

die neuen Stralenhhen

und die Hthenschichtenlinien.

Blatt 2 enthdlt:

Bebauungevorschlag Ulber das zu erschlieBende Gebiet.

Der Hhenplan enthélt:
Festlegung der StraBenhthen.

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungeplanea ist in
Verbindung mit deesen Erléuterungen maBgebend filr:

a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften
(§ 20, Abs. 1, Buchstabe b und ¢, § 60, § 63 des Aufbau-
gesetzes)

b) die zu seiner Verwirklichung zu treffenden MaBnehmen zur
Ordnung des Grund und Bodens und der Bebauung (§§ 23 - 59,
61, 62 des Aufbaugesetzes)

MaBe¢ und Yunkte der zeichnerieschen Darstellung sind fiir
die Ubertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich,
sowelt sie in der geichnerlschen Darstellung in Blatt 1
und im HShenplan eingezeichnet sind und es sich handelt
insbesondere um:

Strafenmittellinien,

Straflenbegrenzungslinien,

StraBenbreiten,

StraBenkurvenhalbmesser,

(was fiir Strafen gilt, gilt ebenfalls fiir Plitze, Grin -
flédchen und dergleichen)
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Absténde von vorhandenen Punkten,
Abstinde von Beufluchtlinilen,
B8trafBenhishen.

Zur Ordnung des Grund und Bodens werden folgende Hal-
nahmen ergriffen:

Fir folgende EtraBen ist die Uberfiihrung von Grund-
flichen des Gemeinbederfs in dae Eigentum der Gemeinde
notwendig:

Strafle A: Verbreiterung und teilweise Heubau
StraBe B, C, D wné-—E: Neubau

Die betroffenen Grundstlickefllchen sind aus der zeich-
nerischen Doretellung in Blatt 1 in Verbindung mit

der schwarz-weif-Darstellung dee alten Zuetendes ersicht-
lich.

Das Qebiet ist durch eine Baulandumlegung zu erschlieBen.
Die im Bebauungsplan eingetragenaen Grundatiicksgrenzen
sind ungefihre Grenzen und werden im Umlegungeplan end-
gliltig festgelegt. Boweit die Anwendung dee § 24

des Aufbaugesetzes fiir die Uberfihrung der FlHéchen dee
Geneinbedarfes in das Eigentum der Gemeinde nicht aup-
reicht und eine glitliche Einigung nicht mtiglich let,

wird die Durchfihrung von Enteignungsverfahren erforder-
lich werden.

Zur Ordnung der Bebaung wird folgendes bestimmt:

1. Sowelt in der geichnerischen Darstellung als solche
auegewieeen oder aswoweit vorhanden, dlirfen Verkehrs-
fliéchen bis zu ihrer Auflassunig nicht bebuut worden.

2. Dic in der gzeichnerischen Darstellung in Blatt 1
vorgesehenen Baufluchtlinien sind bei allen Neubauten
und bel Wiedersufbauten von biy auf das Kellergeschol
geretirten Gebliude einguhalten. In anderen ¥Fidllen kann
die Baupolizeilbehtirde Adbweichungen guleseen, wenn sie
aus stidtobaulichen Gesichtepinkten vertretbar sind
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und keine ¥ffentlichen Intereecsen dagegen sprechen.
Belderseite der StraBe B, sowie nirdlich der StraBe

C mlssen dle GebHude parallel gzur Grundstiicksgrenze

und mit der am nichsten zur StraBe licgenden GebHude-
ecke in der Bauflucht errichtet werden (siche Bebauungoe-
plan -Blatt 2~). Eine andere Festlegung der Bauflucht-
linien iet nicht m¥glich, da die Grundstiickseinteilung
nicht genau festliegt.

Sondervorschriften fir das Baugebiet.

Die Bebauung ist in offener 1-, 1 ¥2- und 2-stdckiger
Bauweise zullissig. Die Eindeatgréhe der Baugrundstiicke
mufl bei einer Eingelhausbebauung 450 qm und bei einer
Doppelhausbebauung 400 gm betragen. Der Grengzabstand

nufl mindestens 4,00 m betraugen. Bel Grundetiicken mit ge-
ringer Breite kann eine Unterschreitung ble zu mindestens
5.00 m genehmigt werden. Die Grundetilcksbebauung soll
nicht mehr als 30 % betrugen.

DoppelhHuser und Doppelgaregen nmiissen in Baugestaltung
und AuBenanstriech aufeinander abgestimmt sein. Bei

1 Y2-stéckigen Vohngebduden darf die DrempaelhBhe nur

0.80 m betragenj gemeseen von Oberksnte Fulboden bis Ober-
kante FuBpfette (aiehe belliegende Zeichnung). Die First-~
_richtungen der Geblude sind im Bebauungsplan -Blatt 2~
Testgelegt und einguhalten. Dle Sockelhdhe der Gebiude
darf -gemessen von Oberkante S5trale~ 1.00 @ nicht ilber-
schreiten,

Hebenanlagen haben sich in Stellung, Gestaltung und Werk-
stoff dem Hauptgeblude anzupassen und in ihrer Grtfe unter-
zuordnen. Die Aullenwiinde der (Gebiéude dlirfen nur in hellen
Kalk- oder Mineralfarben verputzt bzw. gestrichen werden.
Flr die Dacheindeckung ist nur dunkelfsrbiges Material

zu verwenden. bei 1- und 1 Y2-st8ckigen GCebiduden darf die
Duchneigung 507 und bei 2-stdckigen 30° nicht Ubersteigen.
Industriclle Betriebe, sowie Betriebe, die eine LArm~ oder
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Geruchbelidstigung mit sich bringen siné nicht gullssig.

Strafeneeitige Antennen und Aullenreklamen sind ungullissig.
Ausgenommen sind Verbeeinrichtungen flir die zugelassenen
Batriedbe, Jjedoch nur an den Betriebasgebduden und nur bvis gur
Erdgeschofihihe,

Bls zur Durchfllhrung der Kenalisatiionsenlage eind die
Grundstiickeentwlisserungen nach den technischen Bestimmungen
fir den Bau und Betrieb solcher Anlagen DIN 1986 Blatt 1 und
2 bzw. DIN 1987 betr.: EntwHdeserung der Grundstlicke und
AnschluB en die gemeindlichen Abwasseranlagen auszufiihren.

Koaten fir die ErschlieBung des Grbietes:

Die ungefihren Kosten fiir die ErschlieBung des Gebletes
errechnen sich wie folgt:

Kanalisationsanlage ca. 75 000.-= DU

Strafenausbau ca., 136 000,~= DM

Baulandumlegung, Entechiddigungen

usw., sowie gur Abrundung 29 000.== DM
ca. 240 000.~= DH

SEmnNEInDRaREOmpnEnNoamoaans

Die Kosten der Hauptrohrverlegung flir die Vasserversorgung
trigt 1t. Abmachungen die StHdtische Betriebas- und
Verkehrsgesellschaft mbH., Bad Kreugnach,

Die Verwirklichung des Bebauungaplanes hlngt von den der
Gemeinde und den privaten und 6ffentlichen Bauherrn zur
Verfligung stehenden Mitteln ab.



