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1 Stiddtebauliches Erfordernis und Begriindung

Die Ortsgemeinde Schwarzerden hat 2001 die Innenbereichssatzung ,Auf der Héhe, An der
Lehmkaul" beschlossen.

Um den aktuellen stadtebaulichen und architektonischen Wiinschen gerecht zu werden und
eine gute Vermarktung von attraktiv bebaubaren Grundstiicken sicher zu stelien, sollen An-
passungen an den textlichen Festsetzungen vorgenommen werden.

Festsetzungen und Planungen die sich auf Umweltbelange auswirken, sind nicht betroffen, so
dass damit auch ein Verfahren gemaR §13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
vorgenommen werden kann.

Folgende Anderungen sollen vorgenommen werden, die den aktuellen Bauwiinschen nach-
kommen:

1. Die Anderung der Geschossigkeit erfolgt von 2 auf 3, um den Bau von sogenannten
.Stadthdusern® zu erméglichen. Dieser Haustyp erméglicht eine optimale Grundfla-
chenausnutzung und eine energetische Optimierung, da damit Gberwiegend eine fla-
che Dachneigung verbunden ist.

Die Anderung der Innenbereichssatzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da sie Baugrundstiicke aftraktiver macht und damit einen schnellen Verkauf und
Bebauung erméglicht.

Mit der Planung kommt die Ortsgemeinde dem Anspruch auf kommunale Eigenentwicklung
nach. Jeder Gemeinde sind Entwicklungen zuzubilligen, die den Ansprichen der ortsverbun-
denen Bevdlkerung an zeitgeméiie Wohnverhéltnisse Rechnung tragen. Die Eigenentwick-
lung soll sich dabei an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusam-
menhang orientieren.

Die Flachen sind in der derzeitigen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Kirner Land als Mischbaufldchen dargestelit.
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2 Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 MaRB der baulichen Nutzung gemaf §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Innenbereichssatzung sind auf die Malle
wie folgt beschrénkt;

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 3 festgesetzt.

2.1.2 Die Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung ge-
maRk §9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Von baulichen Anlagen ist im Osten der Satzungsfliche zur angrenzenden Waldgrenze ein
Mindestabstand von 25 m einzuhalten, um Schaden durch umknickende Bédume bei Stiirmen
zu vermeiden. Darliber hinaus darf gemaB §24 Landeswaldgesetz von Rheinland-Pfalz in ei-
nem Abstand von weniger als 100 Metern vom Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes
Feuer angezindet und unterhalten oder offenes Licht gebraucht werden.

Sind bauliche Anlagen innerhalb eines Mindestabstandes von 25 m zur Waldgrenze geplant,
hat im Baugenehmigungsverfahren eine Beteiligung des Forstamtes zu erfoigen.
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3 Regelungen nach Landesgesetzen (Ubernahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Festsetzungen in die Abrundungssat-
zung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB)

31 Kulturdenkmadler

Funde miassen gem&dR §17 DschPfiG unverziglich gemeldet werden. Entsprechend §16-21
DSchG besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bei arch#ologischen Fun-
den.

3.2 Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Oberflichenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf dem Grundstiick zurlickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewssser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Nutzung, Versickerung) hat unter Beriicksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dabei ist auch nachweislich
sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieRendes Wasser im AuRenbe-
reich zuriickgehalten oder schadlos weitergeleitet wird.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Oberflichengewésser werden durch die Ausweisung nicht berlihrt.

Wasserversorgung, Heilquellen-, Wasserschutzgebiete Altablagerungen

Durch die vorgesehene Bebauung werden Wasserschutzgebiete nicht berlihrt. Durch die Bau-
leitplanung sind gema&R Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz Altablagerungen
nicht beriihrt.

3.3 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal §42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstlckes, das aufierhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Oristeiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan oder einer Satzung als Bauland zu-
gewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen mis-
sen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickgesetzt werden.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstiickes haben mit Bdumen und Strduchern
von den Nachbargrundstlicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44
und 45 Nachbarrechtsgesetz aufgefilhrten Abstédnde einzuhalten.
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4 Hinweise
4.1 Ingenieurgeologie
Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmaBnahmen,
sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18815 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so sollte die Versickerungsmaéglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise Gber die belebte Bodenzone erfolgen.

Ingenieurgeologie
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

4.2 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsaniagen - zu beachten. GemaR dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass SchutzmaR-
nahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind SchutzmaRnahmen erforderlich, um die Gehdlzwurzeln von den Versorgungsania-
gen fern zu halten.

4.3 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen." Uberschis-
siges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemaR zwischenzulagern. Bei der
Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

4.4 Brandschutz

Die Verkehrsflachen im Baugebiet sind fir den Einsatz von Brandbek&mpfungs- und Rettungs-
geréten / Fahrzeugen, bezogen auf die Fahrspurbreiten, die Druckfestigkeiten und die Kurven-
radien, entsprechend den technischen Baubestimmungen zu errichten. Bei Geb&uden, die
ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der offentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen,
missen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt werden.
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4.5 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt im Westen innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem
ein erhdhtes bis hohes Radonpotenzial bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Entsprechend der informationsbroschiire des Ministeriums fir Umwelt und Forsten Rheinland-
Pfaiz, Mainz ist besonders der ,Transportweg” von Radon Uber das Kellergeschoss sowie die
Aufenthaltsdauer entscheidend. Fir einen Neubau empfehlen sich auch bei niedrigen Radon-
konzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeugenden Malnahmen, die
schon jetzt dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entsprechen:

¢ Die Bodenplatte solite aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststérke von 15
cm bestehen.

¢ Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18 195-4
gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht
sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Giberbriicken kann.

¢ Durchdringungen der erdberihrten Kellerwénde durch Leitungen oder Rohre sind sorgféal-
tig und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwénde aulen mit einem nicht
bindigem Material wie beispielweise Kies oder Splitt hinterfiillt werden, kann das Radon
schon dort an die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller ein. Voraussetzung daftr
ist aber, dass die Oberfliche dieser Drainage nicht versiegelt wird.

Dem Bauherrn ist zur Information die Broschiire "Experten geben Tipps zum Umgang mit Ra-
don" des Ministeriums fir Umwelt und Forsten zur Verfiigung zu stellen.

Es wird empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um fest-
zustellen, ob und in welchem Ausmal Baumaflinahmen der jeweiligen lokailen Situation ange-
passt werden sollten.

Fir Messungen im Gestein/Boden sind Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig.
Nur so kénnen aussageféhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geologischen Situation auch
héher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieur-
biro ausgefiithrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

1. Begehung der Fl&che und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

2. radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkund-
liche Aufnahme des Bohrguts;

3. fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

4. Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfagbarkeit;

5. Kartierung der Ortsdosisleistung;

6. Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehiungen.
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4.6 Landesbetrieb Mobilitat

Die Gemeinde hat zur Vermeidung und Entwicklung von ,Schleichverkehren®, ,Abkirzungs-
verkehren“ durch geeignete Mafinahmen dafir Sorge zu tragen, dass der Ziel- und Quellver-
kehr des Baugebietes Uber die bestehenden Gemeindestraen und nicht Ober das vorhandene
Wirtschaftswegenetz erfolgt. Dies gilt gleichermalen fir den wéhrend der Bauphase des Ge-
bietes auftretenden Baustellenverkehr.

Fur die Entwésserung des in den Baugebieten anfallenden unverschmutzten, nicht zu versi-
ckernden Oberflachenwésser und fir evtl. Notiiberldufe sind unbedingt L&sungen ohne Inan-
spruchnahme bzw. Mitbenutzung unserer Stralenentwisserungseinrichtungen zu suchen.

Die Kriterien der Richtlinien fir passiven Schutz an Stra3en durch Fahrzeug-Rickhaltesys-
teme sind anzuwenden. Weiterhin darf die Bepflanzung/Bebauung u. &. nicht sichtbehindernd
und verkehrsgefahrdend sein. Die Sichtdreiecke in den Einmindungsbereichen sind herzu-
stellen und auf Dauer freizuhalten.

Bei einer Verlegung von Stromkabel, Leitungen, Kanal usw. im Bankett, (auch Kreuzung/Que-
rung) einer Bundes-, Landes und/oder Kreisstralle handelt es sich um eine eventuelle Inan-
spruchnahme von Stralleneigentum. Vor Beginn der Arbeiten an der StraRe ist es erforderlich,
dass zwischen dem Antragsteller/der Antragstellerin und dem Stralenbaulasttréger ein ent-
sprechender Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird.

Die Gemeinde als Trégerin der Bauleitplanung hat durch geeignete L&rmschutzmaRnahmen
sicherzustellen, dass den Erfordernissen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher
Einwirkungen fur die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im In-
nen- und Aulenwohnbereich in ausreichendem Maf Rechnung getragen wird.

Dariber hinaus hat die Gemeinde sicherzustellen, dass der Straenbaulasttrager bei einem
ktinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der K 15 nur insoweit LarmschutzmaRnah-
men zu betreiben hat, als diese Uber das hin-ausgehen, was die Gemeinde im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung bereits hétte regeln miissen.

4.7 Naturpark ,,Soonwald-Nahe” und Landschaftsschutzgebiet ,,Soon-
wald”

Die geplante Einbeziehungssatzungsénderung beeinflusst die beiden Schutzgebiete Natur-
park ,Soonwald-Nahe" und das Landschaftsschutzgebiet ,Soonwald®. Beide Schutzgebiete
haben u. a. zum Ziel, die landschaftlichen Schén- und Eigenheiten der umgebenden Land-
schaft zum Zwecke der Erholung fiir den Menschen zu schiltzen.

Beziglich der vorgelegten Anderung bestehen deshalb und dann keine Bedenken gegen die
Erhéhung von zwei auf drei Voligeschosse, wenn das oberste Vollgeschoss mit landschafts-
angepassten Materialien (Holzverschalungen, Holzschindeln) und unauffélligen, gedeckten
dunklen (am ganstigsten grau-braunen) Farbtdnen gestaltet wird.

Da sich die Bauflachen in stark bewegtem Gelénde befinden, kommt hier dem Baukdrper mit
dem zusétzlich zugelassenen dritten VoligeschoB eine besondere optische Bedeutung bei der
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Anpassung ins Landschaftsbild zu. Auch eine gestaffelte, an die Topographie angepasste
Bauweise kann hier wesentlich zu einer landschaftsangepassten Einfigung beitragen.
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5 Beachtung rechtlicher Anforderungen und Belange

5.1 Umweltbelange

Umweltbelange sind durch die ausschliefliche Anderung der Zahl der Voligeschosse nicht
beriihrt.

5.2 Planungsrechtliche Belange

Die Abrundungssatzung ist im Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt. Eine Ent-
wicklung aus dem FNP ist demnach gegeben.

53 Immissionsschutzrechtliche Belange

Immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht berihrt.

5.4 Wasserschutzrechtliche Belange

Die wasserschutzrechtlichen Belange wurden entsprechend den Vorgaben zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung beachtet. Die angrenzenden Wasserschutzgebiete der Zone |l werden
durch die Satzung nicht berahrt.

5.5 ErschlieBungsrechtliche Belange

Die ErschlieBung erfolgt von einer bestehenden Gemeindestralie.

5.6 Landwirtschaftliche Belange

Landwirtschatftliche Belange sind nicht betroffen.

5.7 Forstwirtschaftliche Belange

Die forstwirtschaftlichen Belange wurden entsprechend der Festsetzung 3.4 beriicksichtigt.

10
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6 Rechtsgrundlagen

10.

11.

12
13.

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGB). | 1991, S 58),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057) sowie
die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706).

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | 5.94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 der Verordnung
vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 7086).

Landeswaldgesetz (LWaldG} vom 30.1 1 .2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
07.06.2018, GVBI. S. 127.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, 8. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 8. 502), zuletzt ge&n-
dert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung 27.09.2017 (BGBI. | S. 3485).
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zu-
letzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112).
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, 8. 153), zuletzt
gedéindert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448).
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst
durch Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 5. 583).

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)
Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469).
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14. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

15. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432).

16. BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), Zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237).

17. Landesstrallengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92).

Ausfertigungsvermerk

Die Innenbereichssatzung mit der vorstehenden Textfestsetzung wird hiermit ausgefertigt.

Schwarzerden, den m bg - ZOZ /

Vv

Kevin Keller

Ortsbilrgermeister
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