Stadt Bad Sobernheim Bebauungsplan "Gymnasialstrage"

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 Nr.1 des BauGB)
Die diesbezlglichen Eintragungen in die Nutzungsschablonen bedeuten:
Mi = Mischgebiet (gemanR § 6 BauNVO)

Zulassig sind:

Wohngebaude

Geschafts- und Burogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kul-turelle soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

e b~

nicht zuléssig gem. § 1 Abs.5 BauNVO sind:

1. Tankstellen
2, Gartenbaubetriebe
2! Spielhallen/Vergnigungsstatten

Nach § 1 Abs.9 BauNVO wird zur baulichen Nutzung zusatzlich festgesetzt. daf}
sonstige Gewerbebetriebe nur als Handwerksbetriebe mit Dienstleistungscharakter
zulassig sind.

2, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

in dem im Plan mit B1 gekennzeichneten Bereich mul? auf die &stliche
Grundstlcksgrenze gebaut werden .

In dem im Plan mit B2 gekennzeichneten Bereich mufl auf die sudliche
Grundsticksgrenze gebaut werden .

In dem im Plan mit B4 gekennzeichneten Bereich muf} innerhaib der
Uberbaubaren Flachen auf die seitlichen Grundsticksgrenzen gebaut
werden.

In dem im Plan mit BS gekennzeichneten Bereich mull auf die sidliche
Grundsticksgrenze gebaut werden .
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Erker, Treppenhauser, Wintergérten und Pergolen kénnen, wenn sie in Verbindung
mit dem Gebaude stehen, bis zu einer Tiefe von max. 1,50m und bis zu einer Lange
von einem Drittel der Bauteilldnge, héchstens jedoch S5m, auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflaichen zugelassen werden, solange der odffentliche
Verkehr hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.
Nebenfirstrichtungen sind zulassig.
FUr untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen zulassig.

4.  HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs.1 Nr 1 und §9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit §16 Abs.2 und §18
Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt ist das n&chstgelegene, vorhandene Gehwegniveau. Bei
Gehwegneigungen gilt das NN-MaR des mittleren Punktes der Grund-
sticksfront am Gehweg. Bei rGckwartigen Gebduden darf die HoOhen-
entwicklung des Gebaudes um pius\iminus 3 vH bezogen auf die Strecke vom
Bezugspunkt zum Gebaude abweichen.

Traufpunkt als Mindest- und Héchstarenze:

a) eingeschossige Bauweise TP 3,50m/ 4,00m
Ausnahme Bereich A5 TP min. 5,50 m

b) zweigeschossige Bauweise TP650m/ 7,00 m

¢) dreigeschossige Bauweise TP 9,50 m /10,00 m

Firsthéhe als Héchstarenze:

a) eingeschossige Bauweise FH 10,0 m
b) zweigeschossige Bauweise FH13,0m
¢) dreigeschossige Bauweise FH 16,0 m

5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND GARAGEN
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB in Verb. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO

Nebenanlagen gemafl den Festsetzungen des § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis
zu einer Gréfe von 30 m® fur eine Nebenaniage innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Garagen sind nur innerhaib der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig. Bauliche Anlagen nach § 23 Abs. 5§ BauNVO
sind ansonsten nicht zulassig.

GemaR § 14 Abs.2 BauNVOQO durfen Nebenanlagen die der Ver- und Ent-
sorgung des Gebietes dienen errichtet werden.

6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ‘'éffentliche
Parkftiche' sind auf den dargestellten ‘verkehrsflachenbegleitenden Grin-
flachen' fir den StraBenraum geeignete Bepflanzungen vorzunehmen. Hierzu
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sind einheimische Laubbaume - bevorzugt solche nach den Artenlisten 1 und
2 in der Aniage zur Begrdndung - sowie darUberhinaus Strducher nach der
Artenliste 4 (siehe Anlage zur Begrtindung) zu verwenden.

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung 'verkehrsbheruhigter
Bereich' sind an geeigneter Stelle einheimische Laubbdume - bevorzugt
solche nach den Artenlisten 1 und 2 in der Anlage zur Begrindung - zu
pflanzen.

7. DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs.1 Nr.25a, b. BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Baume sind zu
erhalten und ordnungsgeman zu pflegen.

Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenverdichtungen und Versiegelungen im
Wurzelbereich sowie das Durchschneiden des Wurzelbereiches mit
Leitungsgraben sind zu unterlassen.

Bei Neu- und Ersatzpflanzungen sind generell entsprechende standort-
gerechte, einheimische Arten zu verwenden.

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind standortgerechte,
einheimische, mittel- oder grofikronige Laubbdume - bevorzugt solche nach
den Artenlisten 1 und 2 in der Anlage zur Begrindung - zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten, Von den in der Planzeichnung eingetragenen
Baucrinstandorten darf, sofern dies erforderlich ist, um bis zu 3 m abgewichen
werden.

Die Baume missen zumindest folgende Qualitdtsmerkmale haben:
- Stammumfang 16 - 20 cm
- Ansatz der Krone 2,5-3,0 m
- durchgehender Leittrieb,
- mindestens 3 mal verpflanzt, mit Bailen.

Alle erstellten Neupflanzungen sind sachgemaf zu pflegen. Pflanzausfaile
sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat und GréRe zu
ersetzen. Die nach planungsrechtlichen Festsetzungen angepflanzten Baume
durfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.

Auf 50 % der nicht Gberbaubaren, privaten Grundstlcksflachen sind natur-
nahe, lockere Gehdlzstrukturen anzulegen - bevorzugt solche nach der
Artenliste 2 und 4 in der Anlage zur Begrandung.

Sofern Flachdacher errichtet werden, sind diese - soweit sie nicht als
Dachterrassen genutzt werden - als begrinte Flachdacher auszubilden. In
der Anlage zur Begrlndung ist eine Liste mit entsprechenden Empfehiungen
enthalten (siehe Liste 3).

Die Artenauswabhllisten des landespflegerischen Planungsbeitrages in der
Anlage zu den textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Bebauungs-
plansatzung.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

1.1 DACHGESTALTUNG
Vollgeschosse im Dachraum

Fur die in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) mit D bezeichneten
Geschosse (z.B. 1+D) gilt folgende besondere gestalterische Anforderung:
Diese Geschosse sind als VoligeschoB im Dachraum im Sinne des § 2 Abs. 4
LBauQ Rheinland-Pfalz zulassig.

Begriinung von Flachddchern

Im in der Planzeichnung festgesetzten Bereich A6 sind Flachdacher mit einer
extensiven Dachbegrinung gemaR Artenliste des Landespflegerischen
Planungsbeitrages (siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen) zu
versehen. Ebenfalls zuldssig ist eine Nutzung ais Dachterrasse fur die
angrenzenden héhergeschossigen Gebédude.

Hinweis: Im Ubrigen gelten fir die 4ulere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
von Werbeanlagen und Automaten, fur die Gestaltung der nicht
uberbaubaren Grundstucksfldachen und fur die Art, Gestaltung und
Hoéhe von Einfriedigungen die mafgeblichen Festsetzungen der
Gestaltungssatzung fir den Innenstadtbereich Bad Sobernheims.

Aufgestellt im Auftrag der
Stadt Bad Sobernheim

durch -BSB-
Bachtler-Stértz-Béhme

Kaiserslautern, 12/ 1997
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