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Stact Bad Sobernheim Bebauungsplan “Untertor”

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

iz PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2
Nr.6 Gartenbaubetriebe
Nr.7 Tanksteller und
Nr.8 Vergnigungsstatien
der BauNVO aligemein zuldssigen baulichen Anlagen gemad &1 Abs. 5
BauNVO nich* Bestandteil des Bebauungspians und somit nicht zulassig.

1.2 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen baulichen Anlagen gem § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und somit nicht zulassig.

2. ial3 der baulichen Nutzung

2.1 Flr die festgesetzten Mischgebiete wird die Grundflachenzahi (GRZ) gem.
§ 19 BauNVO auf 0,5 und die Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §20
BauNVO auf 1.0 begrenzt. '

2.2 Fir dic festgesetztc Gemeinbedarfsflache wird die Grundflachenzahi

(GRZ) gem. § 19 BauNVO auf 0,6 und die Geschossflachenzahl (GFZ) gem.
§ 20 BaulNVO auf 1,2 begrenzt.

2.3  Fir den eeewwemSastonsssemmse dos Bedbauungsplans wird die Geschos-
sigkeit amimgemescuf 2 Vollgeschosse festgesetzt. M)y aia, z

2.4  Als Hohenfestsetzungen gelten fur alle Mischgebiete:

minimale Wandhéhe  Wh,_. = 60m 2 Bduung >
maximale Firsthohe = — e O
I

Ais Bezugspunki fir die Festsetzungen der maximal zulassigen First- und
Wandhéhen (vgl. Pianzeichnung) baulicher Anlagen wird gem. § 18 BauNVO
die Strafencberflache der dem Baugrundstick nachsigelegenen anbaufdhigen
dffentlichen Verkchrsflache festgesetzt.
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Als Strafenoberfliche wird die Hohe des StraBenbelags in der StraBenmitte
(= Strafienachse) gemessen in Mitte der Frontseite des Grundstlcks (senkrecht
zur Straflenachse) bestimmi.

Definition Wandnéhe

Die max. Wandhdéhe (WH__) je Einzelgebiude wird definiert als das senkrecht
gemessene MaB zwischen dem Bezugspunkt und der Schaittiinie  der
GebaudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, zu messen je Einzei-
gebaude an der von der Sirasse aus gesehen hdchstgelegenen Gebaude-
kanie oder -ecke, die dem Hauptbaukérper zuzurechnen ist.

Stellung baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtungen beziehen sich
auf die jeweiligen Hauptbaukérper. Nebenfirstrichtungen fdr untergeordnete
Baukérper sind zulassig.

Fiachen flr Nebenaniagen, Siellplatze und Garagen

Raufiche Anlagen sind bis auf Stelipidize, Uberdachte Steliplatze (Carports)
und Garagen nur innerhaib der Gberbaubaren Grundsticksfléchen zuléssig.

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind darGber hinaus auf den
Flachern zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie und/oder
zwischen Baugrenze und seitlicher Nachbargrenze zulassig, max. jedoch bis
zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstick ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundsticksflache.

Garagen sind -auBer den Uberbaubaren Fldchen- auch auf den Flachen
zwischen Baugrenze und seitlicher Nachbargrenze zuldssig, max. jedoch bis
zur Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache. Vor Garagen ist ein Stauraum
von min. 5.0 m zur dffentlichen Verkehrsflache freizunaiten.
Verscrgungsfiachen

Die festgesetzte Versorgungsflache umiaBt die Befugnis der Versorgungs-
trager, eine Gasstation zu unterhalten.

Gruntlachen

Die in der Planzeichnung festgesctzte private Grunfldche befindet sich inner-
halb der Grundsilcksildche der Villa Zens (Parzellen-Nr. 861/31).

Textliche Festselzungan 2
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MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Boden, Natur una Landschaft

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten "Flache zum Schutz, zur
Ptlege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sind die bisher versie-
gelten Teilffachen zu entsiegeln und mit einer flr Gehodizpflanzungen ausrei-
chend machtigen Mutterbodenauflage zu versehen. Die Teiiflaiche westiich
des Gebaudes innerhalb der Gemeinbedarfsfiache ist mit standortgerechten
Strauchgehdizen zu bepilanzen. Fur die Pfilanzungen eignen sich u.a..

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus exceisior)
Hasel Coryilus avellana}

(
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Zweigriffliger Weildorn  (Crataegus laevigata)

Die Teilflache norddstlich des Gebaudes innerhalb der Gemeinbedarfsfidche,
zwischen Schulstrafle, Steinhardter Strae und Parkplatz, ist parkannlich zu
gestaiten; im Unterwuchs ist eine Blumenwigse zu entwickein.

Das im gesamten Gebiet anfallende Oberflachenwasser (z.B. Dachentwasse-
rung) ist soweit wie méglich auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern.

innerhalb der Mischgebiete sind 50% der nicht Gberbaubaren Grundstucks-
flachen gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten heimischen Gehoi-
zen zu bepflanzen. Fir betrieblich oder a&hnlich genutzte Grundsilcke gilt
dics, soweit die betrieblichen Belange es zulassen.

Fur die Pflanzungen eignen sich u.a.:

Hasel (Coryllus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vuigare)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Zweigriifiger WeiBdorn  (Crataegus laevigata)

Befestigte private Grundstucksfiachen sind mit wasserdurchiassigen Belagen
(z.B. grofifugiges Pflaster, Rasengittersteinen oder wassergebundene
Decken) auszufbhren. Ausgenommen davon sind Kfz-Zufahrten.

Die geplantcn Kiz-Steliffachen im Bereich des Parkplatzes sind teilzuentsie-
geln. Die Fiachen sind mit versickerungsfahigen Materialien zu versehen; ein
Abflufibeiwert von 0.5 soll dabel nicht iiberschritten werden.

Texthiche Festseizungen 2
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Fiachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen / Pflanzbindungen und Pilanzgebote

Auf der Mittelinsel des Kreisverkehrs sowie zuf dem Parkplatz an der
Schulstraiie sind zusatziich zu dem vorhandenen Baumbestand grofikronige
Laubbiume anzupflanzen. Auf dem Parkpiatz sind entsprechend dem Be-
stand Winterlinden (Tilia cordata), 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
und auf dem Kreisel ist eine Platane (Plaianus acerifolia), 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20-25 cm zu pilanzen.
> &_Qa_,ua.:) we-F .

Auf der Flache fur das Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb der Parzeile Nr. 661/31 sind die vorhandenen Ge-
holzgruppen soweit als moglich zu erhalten und dirfen nur fur die Anlage der
notwendigen FulRwege beseitigt werden.

BAUGRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauD)

Far die duRere Gestaltung baulicher Aniagen sowie von Werbeanlagen und
Automaten, fur die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
und for die Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen gelien die malgebli-
chen Festsetzungen der Gestaitungssatzung fur den Innenstadtbereich Bad
Sobernheims.

Fir den nérdtichen Teilbereich dieses Bebauungsplanes an der Steinhardter
StraRe, der nicht innerhaib des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung
liegt, wird festgesetzt, dafll die inhalte der Gestaltungssatzung auch fur diesen
Bereich geiten.
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