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Bebauungsplan
"Leinenborn Il - 1. Anderung im
vereinfachten verfahren nach § 13 BauGB"
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Textliche Festsetzungen

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVQO),
1.1.1  Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbefriebe.

1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
1.1.3 Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ sind folgende Nutzungen unzuldssig:
Anlagen fur sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2 Nebenanlagen, die der Versorgung und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Frischwasser und Abwasser dienen, sind allgemein zulassig, auch soweit fur sie
keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Neben den im FPlan festgesetzien Begrenzungen des Malles baulicher Nutzung gilt folgen-
des: Die Zahl der Voligeschosse kann ausnahmsweise um 1 Voligeschoss erhéht werden,
wenn sich die Mdglichkeit zum talseitigen Ausbau des Kellergeschosses aus den naturli-
chen Geldndegegebenheiten ergibt (§ 31 BauGB).

3. Bauweise, {iberbaubare und nicht berbaubare Grundstiicksfliche (§ 8 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

31 Flr das Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemd § 22 BauNVO festgesetzt. Gebau-
de werden als Einzethduser, Doppelh&user oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der
Gebaude darf hdchstens 50m betragen.

3.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein auch aulerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten (berbaubaren Grundstucksflache zuldssig, jedoch nicht zwischen
Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Stand-
platze far Mallbehalter und Anlagen, die der Versorgung und Entsorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Frischwasser und Abwasser dienen.
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4. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von Grund-
stlicken erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4.1 Garagen und Stellplatze
4.1.1 Die fur die Nutzung des Grundsticks erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstlck
nachzuweisen. (Siehe auch Festsetzung B4).

4.1.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache frei-
zuhalten. Die Errichtung von Garagen zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze ist unzuldssig.

4.1.3 Garagen durfen nur bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstiick festgesetzten Gberbau-
baren Grundstiicksflache errichtet werden.

4.1.4 Zu Garagen z&hlen auch Carports.

5. Hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
5.1 Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulsssig.

6. Verkehrsflichen
6.1 Die zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlichen Anlagen (Mauern, unterirdische
Stitzbauwerke, Rampen, Bdschungen, etc.} sind nicht Bestandteil der ErschlieBungsanla-
gen. Sie sind entiang der Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

7. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und z2ur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

71 Die Gartenfldchen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten und darfen nicht fir Lager- und
Abstellflachen befestigt werden (M 1).

72 Auf den privaten Grundstlcken ist je angefangene 100m? versiegelte Grundstiicksflache
ein Laubbaum fachgerecht zu. pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind
standortgerechte und einheimische Gehdize, vorzugsweise Obstbaume, in Art und Pflanz-
qualitat aus der Pflanzenliste im Anhang (M 2).

7.3 Die nicht Gberbaute Grundsticksflache ist zu 20% mit Strauchern fachgerecht zu bepflan-
zen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind standortgerechte hei-
mische Geholze und einfachblihende Zierstraucher in Art und Pflanzqualitat aus der
Pflanzenliste im Anhang. Die Pflanzung ist in Gruppen oder als Hecke méglich. Die Pflanz-
absténde betragen 1,0m bis 1,5m (M 3).

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 LBauQ RLP.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)
1.1 Fir die Gestaltung der Dacher im Baugebiet geiten folgende erganzende Festsetzungen:
1.1.1  Die zulassige Dachneigung der Hauptgebdude betragt zwischen 25 Grad und 45 Grad.
1.1.2 Kniesttcke sind bei 1-geschossiger Bauweise bis zu max. 0,5 m Héhe zuldssig.

1.1.3 Grelie oder stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung unzul4ssig. Anlagen
zur Nutzung der Solarenergie sind im Dachbereich uneingeschrankt zul4ssig.
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1.1.4 Die Déacher von Hauptgebauden sind in dunkelgrauer, schieferner oder schwarzer Farbe
mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Schiefer oder mit Materialien, die in ihrem
Erscheinungsbild Ziegeln oder Schiefer gleichkommen, einzudecken. Ausgenommen hier-
von sind untergeordnete Bauteile.

1.1.5 Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der Summe nicht
mehr als 2/3 der zugehdrigen Trauflange betragen.

1.1.6 Die Breite von Zwerchhdusern darf einzeln nicht mehr als 4 m und in der Summe nicht
mehr als 1/3 der zugehérigen Trauflange betragen.,

1.2 For die Fassadengestaltung sind grelle oder stark reflektierende Materialien und Farben
nicht zuldssig.

| 2. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)

2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig. Das Anbringen von Werbean-
lagen oberhalb der Traufe ist unzulassig.

2.2 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Licht sind nicht zuléssig.

3. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO RLP)

3.1 Die nicht Gberbauten Grundstucksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Grundstlckszufahnt, Stellplatz oder fir sonstige zul4ssige Nutzungen bendtigt werden
landschaftspflegerisch bzw. -g&rtnerisch anzulegen und zu unterhaiten.

32 Zur Befestigung von Steliplatzflachen sind nur versickerungsfahige Materialien (2.B. offen-
fugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit ei-
nem Wasserdurchiassigkeitswert von mindestens 0,7 zuldssig. Auch der Unterbau ist ent-

__sprechend wasserdurchlassig herzustellen. )

Einebnung der Grundstﬂcksﬂache si i i n 2,00m

bei einer Stergung von ni _ Statzmauern sind nur bis zu einer Hohe

von 1,00m zuldssig. B‘enachtgartn mauern un (ssen untereinander
Abstand (B won 2,00 fwei 3. :

einen bsta nd (Besme} 70N 2,00m aufweisen. 3. ﬁro(cmx@ gwﬁmm ) Mgf""‘f“
“-r wukwofua o 7.0% u

4. Zahl der notwendigen Steliplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ) . '(a{ k oo d-ylj?,,d
4.1 Gemafl § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dalt pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze, je ~pic. mqa-:,!m,
Grundsttick (Stellplatze, Carports oder Garagen) nachzuweisen sind. Die Stellplatze sind Jer |

auf dem Grundstiick herzustellen.

3.3

C) Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

1. Ordnungswidrigkeiten
1.1 VerstdlRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

1.2 Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO RLP handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 86 LBauO RLP i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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2. BaumaBnahmen

21

22

2.3

Bei der Straflenherstellung sich ergebende Béschungen sind nicht Bestandteil der Er-
schiieBungsanlagen. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstiicke an die Strafle. Das
tieferliegende Gelénde soll im Regelfall hdhengleich zur angrenzenden Verkehrsflache
aufgefilit werden,

Konstruktiv erforderliche Stitzmauern sollen méglichst nicht als reine glatte Betonmauern
hergestellt werden, sondern durch ein breitfugiges Vormauerwerk verblendet werden.

Bei der Herstellung von Bbschungen mit Langzeitstandsicherheit kénnen far Héhen bis zu
3m Boschungswinkel von 1:1,5 hergestellt werden, sofern diese zum Schutz vor Erosion
unverziglich begrint, bzw. mit Sicherungsmalnahmen gegen oberflachliches Abrutschen
versehen werden. Ab einem B&schungswinkel von 1:2 kénnen Oberbodensicherungsmaf-
nahmen entfallen.

3. Niederschlagswasser

3.1

3.2

3.3

34

3.5

Gemaf den Regelungen des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (LWG RLP) ist das
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den befestigten Fl4chen anfallende Regen-
wasser durch bauliche oder technische MalRnahmen auf dem Grundstick rickzuhalten.
Dies fallt in den Zusténdigkeitsbereich des Bauherren.

Den Bauherren wird die Errichtung von Zisternen zur Verwendung des anfallenden
Regenwassers zu Brauchwasserzwecken empfohlen. GemaR der Neuregelung des
§ 51 LWG-RLP kann die Verbandsgemeinde durch Satzung Festsetzungen bezlglich der
Art und Weise der Verwertung von Niederschlagswasser, unter anderem auch zur Anlage
von Zisternen, treffen. Die Aufstellung einer entsprechenden Satzung wird seitens der Ver-
bandsgemeindewerke gepruft.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (§ 2, § 3 und § 31 WHG sowie §§ 27ff,
§§ 51 ff und § 62 LWG-RLP}) gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Geb&u-
de und Freiflichen zu beachten. Insbesondere auf die wasserrechtlichen Regelungen zur
Erlaubnispflicht nach §2 WHG fir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorflu-
ter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen des
Grundwassers wird hingewiesen. Flachige Versicherungen von unbelastetem Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstuck auf dem es anfallt sind erlaubnisfrei. Die offene Versi-
ckerung ist so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden an Nachbargrundsticken und &f-
fentlichen Verkehrsfldchen nicht entstehen ktnnen.

Der Grad der Versiegelung auf den Grundstlicken ist zur Vermeidung der Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung und zur Minimierung der Verscharfung der Hochwassersitua-
tion an den Unterlaufen der Flisse méglichst gering zu halten.

Sofern die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (z.B. Heizél, u.4.) vorgesehen ist, muss
dies gemal § 20 LWG RLP der Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.

4. Griingestaltung und Grenzabstinde

4.1

42

Die nach den §§ 42, 44 bzw. 46 Nachbarsrechtsgesetz Rheinland-Pfalz erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen und Einzaunungen sind einzuhalten.

Zum Nachweis der geplanten Grundsticks-Begrinungsmalinahmen ist mit dem Bauan-
trag ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
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5. Denkmalschutz
5.1 Erdarbeiten, in erster Linie fur ErschlieBungsmafinahmen sind rechtzeitig vor Beginn dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen,

52 Treten bei Erdarbeiten archéologische Funde zutage, so sind diese zu sichern, und das
Landesamt fur Denkmalpflege ist unverztglich zu informieren.

6. Schutz des Mutterbodens

6.1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschie-
ben und einer sinnvoflen Foigenutzung zuzufihren, siehe auch § 202 BauGB.

7. Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
7.1 Verwertbare Bauabfalle sind wiederzuverwenden.

7.2 Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufthren und soweit wie
mdglich auf dem Baugrundstick selbst unterzubringen. Ist dies nicht méglich, ist der Erd-
aushub auf eine Deponie zu bringen,

8. Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

8.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu si-
chern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit Lei-
tungstrassen stattfindet. Die Ver- und Entsorgungstrager sind frihzeitig entsprechend den
im Bebauungsplanverfahren gewlnschten Fristen (iber den Beginn der Erschlieungs-
mafRinahmen zu unterrichten.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend.aus der Planzeichnung, den bauordnungsrechtlichen und baupla-
nungsrechtlichen Textfestsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen
mit dem Willen des Gemeinderates Gberein.

Das for den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit Wirkung
VOIM v iciannnas ! rackwirkend vom ......................... in Kraft {unzutreffendes bitte streichen).

7. Sep. 2007

Bad Sobernheim,

Erstellt im Auftrag der

Stadt Bad Sobernheim
durch

Bachtler « B6hme + Partner
Kaiserslautern, 07/2007
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