STADT BAD SOBERNHEIM

Bebauungsplan
"Leinenborn Il - 3. Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB"

Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert am 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013, 20.09.2013 bzw. 20.12.2013

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung - BauNVQ) in
der Fassung vom 23.Januar 1980 (BGBI. |, S. 132}, zuletzt gedndenrt durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie {iber die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890 (BGBI. |, $.58), sowie die
Anlage zur PlanzV 80.

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSch(G) in der Fassung vom Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBL. | S. 1943) geandert

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodenSchG}) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. |, S. 502),
zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBL. | S. 212) geandert

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) ge&ndert

* Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler {Denkmalschutz- und -
pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23. Marz 1978 (GVEI 1978, S. 159) zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vomn 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

= Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI., S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBL. S. 47)

* Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfaiz (GemOQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994
{GVBI,, S. 153), zuletzt ge&indert durch § 142 des Landesbeamtengesetzes vom 20. Okiober
2010 (GVBI. S. 319)

v« Landespflegegesetz (LPAIG) in der Fassung vom 5. Februar 1879 (GVBI., S. 36), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 6. 2.2001, {GVBI., S. 29)

* lLandeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI., S. 54), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Bachtier « Béhme + Partner — 3. Anderung durch ppp architekten bda | herrmann + jobelius



Stadt Bad Sobernheim Bebauungsplan ,,Leinenborn ¢

Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO und § 21 BNatSchG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVO)

1.1
111

1.2

Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO),

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVOQ sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulsssig.

Nebenaniagen, die der Versorgung und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wirme, Frischwasser und Abwasser dienen, sind allgemein zuldssig, auch soweit flr sie
keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Neben den im Plan festgesetzten Begrenzungen des Mafes baulicher Nutzung gelten die fol-
genden Bestimmungen:

21

211

2.2

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig. Ausgenommen davon sind Hausgruppen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl kann analog zur Regelung des

§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVOQ im Einzelfall zugelassen werden

- bei Uberschreitungen mit geringfagigen Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen
des Bodens oder

- wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckent-
sprechenden Grundstiicksnutzung fahren wirde.

Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anfagen an hangparallelen
Straflen wird die Héhe der Fahrbahndecke in Strallenmitte, gemessen senkrecht zur Stra-
Renachse in der Mitte der stralRenzugewandten Gebaudefront, bestimmt. Der Bezugspunkt
an nicht hangparallelen StraRen ermittelt sich aus der Hohe der Fahrbahndecke in Stralen-
mitte, gemessen an der Grundstiicksgrenze in Mitte der straenzugewandten Gebaudefront
(Schemaskizze).
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2.3

231

24

241

242

2.5

Textliche Festsetzungen

Die Traufhtthe wird definiert als das senkrecht gemessene Mall zwischen dem Bezugs-
punkt und der Schnittlinie der traufseitigen Gebaudeaulenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Um ein dem Gelénde angepasstes Bauen zu ermoglichen, darf auf Grundsticken, die
oberhalb der hangparallelen ErschlieBungsstralen liegen, die im Plan festgesetzte Trauf-
héthe um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

Bei Grundstticken mit Geb&udefronten an nicht hangparallelen ErschlieBungsstra3en (ge-
kennzeichnete Grundsttcke in Planzeichnung) kann die Traufhéhe um bis zu 1,00 m Gber-
schritten werden. Die Traufhthe bildet eine horizontale Ebene, die an keiner Stelle Ober-
schritten werden darf.

Schnittskizze zur Ermittlung der max. Traufhéhe

Sirnl.}envedouf

t THe Traufhthe
I BP=Bezugspunki
o5 GO=Crundstucksqrenze

Die Firsthohe wir definiert als das senkrecht gemessene Maf} zwischen dem Bezugspunkt
und dem hdchsten Punkt der Dachflache.

Die Firsththe darf die Traufhdhe des jeweiligen Geb&udes um maximal 6,00m (berschrei-
ten.

Die Traufhthe bei Pultdachern darf auf Grundsticken, die oberhalb und unterhalb von Er-
schlieBungsstra3en liegen, die im Plan festgesetzte TraufhShe um bis zu 4,00 m Uber-
schreiten. Die bergseitige Traufhdhe darf die talseitige Traufhdhe um maximal 3,00 m
uberschreiten. Bei nicht hangparallelen ErschlieBungsstralen darf die festgesetzte Trauf-
héhe um maximal 2,00 m Oberschritten werden, Pkt. 2.3.1 findet hier keine Anwendung.

Schnittskizze zum Mal der baulichen Nutzung bei Pultd&chern

Bamgseitige Trufe E
[=]
)
\ Tolssltiga Traufo ¥ Borgeitige Troufs. £
el = E g
Yollgeschoss im OG wy w L
O 3| 4 2 R L
Vollgeechcii i EG.__
\ ¥ Voligeschoss im EG
Kain Volksithons Im KG

Technische Aufbauten oder Schornsteine kénnen ausnahmsweise die festgesetzte Ge-
baudehdhe Oberragen.
Hinweis: Die Héhenfestsetzungen werden in der Begrilndung zum Bebauungsplan an-
hand einer Schnitiskizze erldutert.
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3. Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31 Fur das Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt. Gebau-
de werden als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der
Gebaude darf hochstens 50m betragen.

3.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

3.2.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein auch auierhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, jedoch nicht zwischen
Strafenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Standplat-
ze fur Mullbehalter und Anlagen, die der Versorgung und Entsorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Frischwasser und Abwasser dienen.

33 Steliung baulicher Anlagen (i.V.m. § 88 LBauO)

3.3.1 inden hangparallelen Stichstralen sind die Dacher von Hauptgebauden entsprechend der
in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtung langs der Strafienachse zu errichten. Auf
untergeordneten Gebaudeteilen sind Nebenfirstrichtungen zulassig.

Hinweis: Entlang der HaupterschlieBungsstrafie und in Baufeldern, in denen keine
Firstrichtung eingetragen ist, wird auf die Festsefzung einer vorgeschriebenen First-
richtung verzichtet. Es wird empfohlen, die Firstrichtung entlang der Hdéhenlinien aus-
zurichten.

4. Flichen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen und Stellplatze

411 Die fur die Nutzung des Grundsticks erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstick
nachzuweisen. (Siehe auch Festsetzung B4).

412 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache frei-
zuhalten. Die Errichtung von Garagen zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze ist unzulassig.

413 Garagen durfen nur bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundsttick festgesetzten tberbau-
baren Grundsticksflache errichtet werden.

Dies gilt nicht fiir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundstiicke. Hier sind Ga-
ragen unter Beachtung sonstiger Festsetzungen (Anpflanzungsfestsetzung M4) nach den
Bestimmungen der Landesbauordnung zuldssig.

4.1.4 Zu Garagen zahlen auch Carports.

5. Héchstzuiissige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
51 Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
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Textliche Festsetzungen

6. Verkehrsflichen

6.1 Die zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlichen Anlagen (Mauern, unterirdische
Stutzbauwerke, Rampen, Béschungen, efc.) sind nicht Bestandteil der ErschlieBungsanla-
gen. Sie sind entlang der Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

7. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.14, i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

7.1 Auf den im Plan dargestellten Flachen fur die Abwasserbeseitigung sind zwei hintereinan-
der geschaltete Regenriickhaltebecken mit einer gedrosselten Ableitung zum Vorfluter
.Hohnebach* anzulegen.

8. FEichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

MaBnahmen auf Privatgrundstiicken

8.1 Die Gartenflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und durfen nicht fur Lager- und
Abstellflachen befestigt werden (M 1).

8.2 Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 100m? versiegelte Grundstlcksflache
ein Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Hausgruppen ist
je Hausgruppenelement ein Baum im Vorgarten anzupflanzen. Zu verwenden sind stand-
ortgerechte und einheimische Geholze, vorzugsweise Obstbaume, in Art und Pflanzqualitat
aus der Pfianzenliste im Anhang (M 2).

8.3 Die nicht Uberbaute Grundstucksflache ist zu 20% mit Strauchern fachgerecht zu bepflan-
zen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind standortgerechte hei-
mische Gehdlze und einfachbliihende Zierstraucher in Art und Pflanzqualitat aus der
Pflanzenliste im Anhang. Die Pflanzung ist in Gruppen oder ais Hecke méglich. Die Pflanz-
abstande betragen 1,0m bis 1,5m (M 3).

84 Auf der im Plan gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist
eine zweireihige Hecke mit standortgerechten heimischen Gehdlzen aus der Pflanzenliste
im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen k&nnen auf die Maf}-
nahme M 3 angerechnet werden (M 4).

MaRnahmen auf 6ffentlichen Grundstiicken

85 Pftanzung von Baumen im Stralenraum (M 5)
Auf den dffentlichen Verkehrsflachen ist im Bereich der HaupterschlieBungsstrafle im Ab-
stand von je ca. 15m ein Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Pflanzscheibe je Baum soli 2x2m nicht unterschreiten.

Aus gestalterischen Griinden solften nicht mehr als zwei unterschiedliche, standorige-
rechte Baumarfen zum Einsatz kommen.

8.6 Gestaltung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur im Landschaft
M8)
Die nordostlich an das Baugebiet angrenzenden, vormals ackerbaulich genutzten Flachen
sind als Obstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.
Die Wiese ist mit einer standortgerechten Wiesenmischung {z.B. RSM 7 mit Kréutern) oh-
ne Zugabe von Bodenverbesserungsstoffen anzuséen und maximal zweimal jahrlich zu
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8.7

Textliche Festsetzungen

méahen. Bis zum Erreichen einer flaichendeckenden Vegetationsdecke kann in den An-
fangsjahren eine haufigere Mahd (4 - 5 mal im Jahr} erforderlich sein, u.a. auch zur Unter-
drickung unerwlinschten Krautaufwuchses.

Je 225m? Wiesenfiache ist ein Obstbaum als Hochstamm in heimischer, robuster Sorte zu
pflanzen, dies entspricht einem Abstand von ca. 15m untereinander. Die Béume sind bei
Bedarf fachgerecht zu schneiden und gegen Wildverbiss zu schitzen.

Der Einsatz von Dangemitteln und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Es wird vorgeschlagen, die Obstwiesenfldchen an einen Landwirt mit entsprechenden
Pflegeaufiagen ginstig zu verpachten, um eine Gkonomische und 6kologisch sinnvolle
Pflege dauerhaft zu gewé&hrleisten.

Gestaltung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
in Verbindung mit Malinahmen fur die Wasserwirtschaft (M 7)
Nach Bau der mit Erdwallen ausgebildeten Regenrickhaltebecken sind die Bdschungsfia-
chen zum Schutz gegen Erosion mit einer standortgerechten Graser-/ Kréautermischung
anzusaen. Eine Bepflanzung der innenliegenden Bdschungsflachen erfolgt nicht. Die au-
Ren liegenden Bdschungen sind am Fuf? mit Gehdlzen in Gruppen (je Becken 10 Gruppen
zu 6 bis 10 Pflanzen) zu bepflanzen.
Die Flachen auRerhalb des Bauwerkes sind mit einer standortgerechten Graser-/ Krauter-
mischung anzusden. Je 225m? Wiesenflache ist ein Obstbaum als Hochstamm in heimi-
scher, robuster Sorte zu pflanzen, dies entspricht einem Abstand von ca. 15m untereinan-
der.
Ziel ist die Entwicklung einer relativ offenen, durch die einzelnen Gehélzgruppen struk-
turierten Flache. Auf den exponierten Boschungsflichen besteht die Méglichkeit zur
Entwicklung von Sonderstandorien.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.1

Auf der dargestellten Flache (L) wird ein Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungstrager
zur erstmaligen Herstellung und dauerhaften Unterhaltung einer unterirdischen Entwasse-
rungsleitung fur die Ableitung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers festge-
sefzt.

10. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und der Flichen filr Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zu den Bauflichen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

10.1

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden als Ersatzmanahmen den
zu erwartenden Eingriffen auf Privatgrundstiicken, zuséatzlich zu den auf den Privatgrund-
stiicken getroffenen Festsetzungen (M1 bis M4), zugeordnet.
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B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemai § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 LBauO RLP.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen {(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)
1.1 Fur die Gestaltung der D&cher im Baugebiet gelten folgende erganzende Festsetzungen:
1.1.1 Die zulassige Dachneigung der Hauptgebéude betragt zwischen 20 Grad und 45 Grad.

1.1.2 Grelle oder stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung unzuldssig. Anlagen
zur Nutzung der Solarenergie sind im Dachbereich uneingeschrankt zulassig.

1.1.3 Die Dacher von Hauptgebsuden sind in dunkelgrauer, schieferner oder schwarzer Farbe
mit nicht gianzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Schiefer oder mit Materialien, die in ihrem
Erscheinungsbild Ziegeln oder Schiefer gleichkommen, einzudecken. Ausgenommen hier-
von sind untergeordnete Bauteile.

1.1.4 Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der Summe nicht
mehr als 2/3 der zugehorigen Trauflénge betragen.

1.1.5 Die Breite von Zwerchhausern darf einzeln nicht mehr als 4 m und in der Summe nicht
mehr als 1/3 der zugehdrigen Trauflinge betragen.

1.1.6 Die zulassige Dachneigung fur Pultd4cher betragt zwischen 12 Grad und 30 Grad.
1.1.7 Die Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen kénnen auch als Flachdach ausgefuhrt

werden.
Beispielhafte Skizze
Hauptgebdudeteil Untergeordnete Gebaudeteile
Putdach ~ Flachdach -
__1_ _ BN B ; ] R = = e
| = . “ hl.. i | . : ’>___
Haus 1 Haus 2 Hous 3 Haus 4

1.2 Fur die Fassadengestaltung sind grelle oder stark reflektierende Materialien und Farben
nicht zulassig.

2. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)

2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Das Anbringen von Werbean-
lagen oberhalb der Traufe ist unzulassig.

22 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Licht sind nicht zuléssig.
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3. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO RLP)

31 Die nicht iberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
ats Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen bendtigt werden
landschaftspflegerisch bzw. -gérinerisch anzulegen und zu unterhalten.

3.2 Zur Befestigung von Stellplatzfidchen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. of-
fenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit
einem Wasserdurchlassigkeitswert von mindestens 0,7 zul&ssig. Auch der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchlissig herzustellen.

4. Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ)

4.1 Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dal pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze, je
Grundsttick (Stellplatze, Carports oder Garagen) nachzuweisen sind. Die Stellplatze sind
auf dem Grundstiick herzustellen.
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Textliche Festsetzungen

C) Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen (§ 19 BauGB)

Gemal § 19 BauGB wird festgesetzt, dass die Teilung von Grundstucken im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

D) Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

1. Ordnungswidrigkeiten

1.1 Verstéfle gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

1.2 Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauQ RLP handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 86 LBauO RLP i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2. BaumaBnahmen

21 Bei der Stralkenherstellung sich ergebende Béschungen sind nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsaniagen. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstiicke an die Strale. Das
tieferliegende Gelande soll im Regelfall héhengleich zur angrenzenden Verkehrsflache
aufgefliit werden.

2.2 Konstruktiv erforderliche Stitzmauern sollen maglichst nicht als reine glatte Betonmauern
hergestellt werden, sondern durch ein breitfugiges Vormauerwerk verblendet werden.

2.3 Die Verkehrsflachen im Baugebiet, insbesondere in den verkehrsberuhigten Bereichen,
sollen so gestaltet werden, dass mdglichst ebene Oberflachen von geringer Rauhigkeit
Verwendung finden, um die Larmentwicklung beim Uberrollen zu reduzieren und die Eig-
nung als Spielflache fur Kinder zu verbessern.

24 Bei der Herstellung von Béschungen mit Langzeitstandsicherheit kdnnen fur Hohen bis zu
3m Bdschungswinkel von 1:1,5 hergestellt werden, sofern diese zum Schutz vor Erosion
unverzuglich begriint, bzw. mit Sicherungsmafnahmen gegen oberflachliches Abrutschen
versehen werden. Ab einem Bdschungswinkel von 1:2 kénnen Oberbodensicherungsmai-
nahmen entfallen,

3. Niederschlagswasser

31 GemanR den Regelungen des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (LWG RLP) ist das
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den befestigten Fldchen anfallende Regen-
wasser durch bauliche oder technische Mal3nahmen auf dem Grundstuck rickzuhalten.
Dies f4llt in den Zustandigkeitsbereich des Bauherren.

3.2 Den Bauherren wird die Errichtung von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Re-
genwassers zu Brauchwasserzwecken empfohien.
Gemal der Neuregelung des § 51 LWG-RLP kann die Verbandsgemeinde durch Satzung
Festsetzungen beziglich der Art und Weise der Verwertung von Niederschlagswasser, un-
ter anderem auch zur Anlage von Zisternen, treffen. Die Aufstellung einer entsprechenden
Satzung wird seitens der Verbandsgemeindewerke gepruft.

33 Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (§ 2, § 3 und § 31 WHG sowie §§ 27ff,
§§ 51 ff und § 62 LWG-RLP) gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebau-
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34

3.5

36

3.7

Textliche Festsetzungen

de und Freiflachen zu beachten. Insbesondere auf die wasserrechtlichen Regelungen zur
Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfiu-
ter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie flr sonstige Benutzungen des
Grundwassers wird hingewiesen. Flachige Versicherungen von unbelastetem Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstick auf dem es anfallt sind erlaubnisfrei. Die offene Versi-
ckerung ist so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden an Nachbargrundstiicken und &f-
fentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kdénnen.

Der Grad der Versiegelung auf den Grundstiicken ist zur Vermeidung der Beeintréchtigung
der Grundwasserneubildung und zur Minimierung der Verscharfung der Hochwassersitua-
tion an den Unterlaufen der Fliisse moglichst gering zu halten.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl, u.a.) vorgesehen ist, muss
dies gemaR § 20 LWG RLP der Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden.

Hinsichtlich der Bemessung des Regenriickhaltebeckens ist eine Abstimmung mit der Re-
gionalstelle fur Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord durchzufiihren.

Fur die geptante Einleitung in den Hdhnebach ist eine entsprechende wasserrechtliche Zu-
lassung zu beantragen.

4. Griingestaltung und Grenzabstande

41

4.2

Die nach den §§ 42, 44 bzw. 46 Nachbarschaftsrecht Rheinland-Pfalz erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen und Einz&unungen sind einzuhalten. Inshesondere ist
zu landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen ein Grenzabstand von 0,5 m einzu-
halten.

Zum Nachweis der geplanten Grundstucks-Begrinungsmafinahmen ist mit dem Bauan-
trag ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

5. Denkmalschutz

5.1

52

Erdarbeiten, in erster Linie fur ErschlieBungsmaRnahmen sind rechtzeitig vor Beginn dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Treten bei Erdarbeiten archaologische Funde zutage, so sind diese zu sichern, und das
Landesamt fur Denkmalpflege ist unverztglich zu informieren.

6. Schutz des Mutterbodens

6.1

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschie-
ben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufthren, siehe auch § 202 BauGB.

7. Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen

7.1
7.2

Verwertbare Bauabfille sind wiederzuverwenden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren und soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Ist dies nicht maglich, ist der
Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.
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Textliche Festsetzungen
8. Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

8.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu si-
chern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit Lei-
tungstrassen stattfindet. Die Ver- und Entsorgungstrager sind friihzeitig entsprechend den

im Bebauungsplanverfahren gewlnschten Fristen Uber den Beginn der Erschliefungs-
maflnahmen zu unterrichten.

9. Energieversorgung

9.1 Die Versorgung des gesamten Gebietes mit Gasanschluss ist vorgesehen. Weiter wird den

Bauherren empfohlen, Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, insbesondere Son-
nenkollektoren, beim Bau einzuplanen.
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AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den bauordnungsrechtlichen und baupla-
nungsrechtlichen Textfestsetzungen, Begrindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen
mit dem Willen des Gemeinderates (iberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit Wirkung
1770 ¢ | OO I rickwirkend vOom .......cooceeeeeveenienee in Kraft (unzutreffendes bitte streichen).

Ort: /j/%ﬂ,/a,?

Erstelit im Auftrag der
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