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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V. mit §§
1-23 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V. § 1 Abs. 4, 5, 6 BauNVOQ)
1.1.1 Zuldssig sind:

» Nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, soweit sie der in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone) getroffenen Zuordnung zu den Abstandsklassen
des Abstandserlasses Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 entsprechen,
sowie Anlagen mit einem vergleichbaren oder geringeren Stérgrad (§ 8
BauG8 i.V. § 1 Abs. 4 BauNVO) mit Ausnahme der als ausnahmsweise
Zulassig oder unzuldssig festgesetzten Betriebsarten.

o Sonstige unter die 0.g. Nutzungen und Anlagen faliende Betriebe im
Einzeifall, wenn in einem immissionsschutzrechtlichen oder baurecht-
lichen Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass durch
besondere technische MalRnahmen, Verfahren oder Betriebsbeschran-
kungen die Emissionen soweit begrenzt oder Ableitungsbedingungen
geschaffen werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf benach-
barte schutzbeddrftige Nutzungen nicht zu erwarten sind,

¢ Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

» Verkaufs- und Ausstellungsflachen aullerhalb von Einzelhandelsbetrie-
ben bis zur einer Gréle von 400 m? , jedoch nur, wenn Sie in un-
mittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Produktions- und Dienstleistungsbetrieb stehen,

¢ Tankstellen,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

1.1.2 Ausnahmswelse zulasmg snnd (§ 1 Abs 5 und 6 BauNVO V. m|t § 31
BauGB):
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke,
» Vergnugungsstatten,
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» die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und
Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im
Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO,

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Mit dem
Bau der Wohnungen darf erst begonnen werden, wenn die Geneh-
migung fur den Bau des Gewerbegebidudes vorliegt und mit diesem
begonnen wurde.

1.1.3 Nicht zuldssig sind:
+ Windenergieanlagen
s Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten aus den Branchengruppen:

Nahrungsmittel/Getranke
Drogeriewaren/Kosmetikartikel
Haushaltswaren/Glas/Porzellan
Bucher/Zeitschriften, Papier/Schreibwaren, Buroartikel,
Kunst/Antiquitaten,
Baby-/Kinderartikel,
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Unterhaltungselektronik/Computer, HiFi/Elektroartikel,
Foto/Optik,
Einrichtungszubehér (ohne Moébel), Textilien/Heimtextilien, Bastelarti-
kel, Kunstgewerbe,
Musikalienhandel,
Uhren/Schmuck
Spielwaren/Sportartikel.

Randsort!mente aus den vorgenannten Branchengruppen in sonstigen

Einzelhandelsbetrieben dirfen max. 5 % der Verkaufsfliche, jedoch

max. 400 m? je Betrieb nicht uberschreiten.

1.2 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
1.2.1 Zuldssig sind:

« Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Be-
triebe, soweit sie der in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) getrof-
fenen Zuordnung zu den Abstandsklassen des Abstandserlasses Rhein-
land-Pfalz vom 26.02.1992 entsprechen, sowie Anlagen mit einem
vergleichbaren oder geringeren Stérgrad (§ 9 BauGB i.V. § 1 Abs. 4
BauNVQ) mit Ausnahme der als ausnahmsweise zuldssig oder unzu-
lassig festgesetzten Betriebsarten.

» Sonstige unter die o0.g. Nutzungen und Anlagen fallende Betriebe im
Einzelfall, wenn in einem immissionsschutzrechtlichen oder baurecht-
lichen Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass durch
besondere technische MaRnahmen, Verfahren oder Betriebsbeschran-
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kungen die Emissionen soweit begrenzt oder Ableitungsbedingungen
geschaffen werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf benach-
barte schutzbedurftige Nutzungen nicht zu erwarten sind,

e Tankstellen,

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o Verkaufs- und Ausstellungsflichen auRerhalb von Einzelhandelsbetrie-
ben bis zur einer Gréke von 400 m? , jedoch nur, wenn Sie in un-
mittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Produktio

1.2.2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V. §

31 BauGB):

« Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

« die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im
Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO,

» Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind. Mit dem
Bau der Wohnungen darf erst begonnen werden, wenn die Geneh-
migung fir den Bau des Gewerbegebdudes vorliegt und mit diesem
begonnen wurde.

1.2.3 Nicht zuldssig sind:
+ Windenergieanlagen
+ Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten aus den Branchengruppen:

Nahrungsmittel/Getranke
Drogeriewaren/Kosmetikartikel
Haushaltswaren/Glas/Porzellan
Bucher/Zeitschriften, Papier/Schreibwaren, Buroartikel,
Kunst/Antiquitaten,
Baby-/Kinderartikel,
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Unterhaitungselektronik/Computer, HiFi/Elektroartikel,
Foto/Optik,
Einrichtungszubehér (ohne Mobel), Textilien/Heimtextilien, Bastelarti-
kel, Kunstgewerbe,
Musikalienhandel,
Uhren/Schmuck
Spielwaren/Sportartikel.

Randsortlmente aus den vorgenannten Branchengruppen in sonstigen

Einzelhandelsbetrieben durfen max. 5 % der Verkaufsfliche, jedoch

max. 400 m? je Betrieb nicht Uberschreiten.
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Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Testgeldnde fiir
Kraftfahrzeuge" (§ 11 BauNVOQ)

Das Sondergebiet ,Testgelande far Kraftfahrzeuge" dient insbesondere der
Durchfuhrung von Praxisfahrtests mit Kraftfahrzeugen im Rahmen der
Entwicklung von Neufahrzeugen sowie der Verbesserung von Serienfahr-
Zeugen. Neben den reinen Fahrzeugtestfahrten dient das Gelande auch far
Fahrerlehrgange, Fahrzeugsicherheitstrainings, Abstimmungsarbeiten an
Motorsportfahrzeugen sowie Handlerprasentationen und Sonderveranstal-
tungen wie Workshops, Pressevorstellungen, Filmaufnahmen oder Fan-
Club-Treffen.

Zuléssig sind ausschlieBlich:

Anlagen fur die praktische Fahrerprobung im Rahmen der Entwicklung
bzw. Verbesserung von Kraftfahrzeugen sowie far Fahrzeugprasentatio-
nen, Fahrerlehrgiange und Fahrzeugsicherheitstrainings,

Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen mit Leistungsschwerpunkt
im Bereich der Fahrzeugentwicklung. Bei Betriebsansiediungen des
produzierenden Gewerbes und produktions-orientierter Dienstleistungen
muss der Ansiedlungsschwerpunkt im Bereich Fahrzeugentwicklung/Ma-
hagement/Marketing liegen. Vertriebsbereiche dirfen nurim Zusammen-
hang mit entwicklungsorientierten Betriebsbereichen angesiedelt wer-
den,

Werkstatten und Lagerraume fir die 0.g. Einrichtungen,
Betriebstankstellen,

Buro- und Verwaitungsgebaude, Schulungs- und Versammilungsraume
sowie Sozialraume/Kantinen fir die 0.g. Einrichtungen,

sonstige der Ver- und Entsorgung des Sondergebiets dienende Anlagen
und Einrichtungen,

Raume und Gebaude fir freie Berufe, Behelfsbauten (§ 49 LBauQ) und
fliegende Bauten (§ 76 LBauQ), soweit sie im Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung des Sondergebietes als Kfz-Testgelande stehen.
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspe

%ﬁa gl

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maximale Grundfliche

Im Sondergebiet ist innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
sticksflichen eine Uberbauung bis zu in der Summe max. 15.000 m?
Grundfiache zulassig.

Textliche Festsetzungen Seite 4
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2.1.2 Sonstige, nach Festsetzung Nr. 1.3.2 im SO-Gebiet zuldssige Nutzungen
und Anlagen, die keine Geb&ude i.S. des § 2 Abs. 2 LBauO sind, sind auch
Gber die vorgenannten 15.000 m? hinaus, sowohl innerhalb, als auch
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig bis zu einer
Gesamtflache von 150.000 m?, zusiétzlich zur derzeit versiegelten Flache,
jedoch nicht innerhalb der im Sondergebiet festgesetzten Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB; EntsiegelungsmaRlnahmen sind hierauf anzurech-
nen. Im Rahmen der vorgenannten 150.000 m? sind davon abweichend
auch 1.500 m? Neuversiegelung in Form von bis zu max. 3 m hohen Bauten
mit jeweils max. 100 m? Grundfldche zuldssig.

Hinweis ohne Fest-

setzungscharakter: Der derzeitige Versiegelungsgrad im Sondergebiet
kann dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum
Bebauungsplan entnommen werden.

2.2 Maximale Gebaudehéhe
Die maximale Geb&dudehohe wird definiert als das Mall zwischen der
Bezugshéhe und der Oberkante baulicher Anlagen ohne Berlcksichtigung
technischer Aufbauten zu messen an der tiefstgelegenen Gebaudekante.
Bezugshohe gem. § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Héhe der das Grundstiick
erschliefenden StraRenachse gemessen im rechtem Winkel zur Gebadude-
front. Die Bezugshohe ist alle 30 m neu zu ermitteln.
Die maximale Gebaudehéhe wird fur die Gewerbegebiete auf 15m und fir
die Industriegebiete und das Sondergebiet auf 20 m begrenzt.
Dariber hinaus sind in den Gewerbegebieten auf héchstens 20%
Uberbaubaren Grundstlicksfidchen Gebaude bis zu einer maximalen Héhe
von 20m zuldssig und in den Industriegebieten und im Sondergebiet auf
héchstens 20% Uberbaubaren Grundstucksflaichen Gebdude bis zu einer
maximalen Héhe von 25 m zulassig. Die vorgenannten Beschrankungen
gelten nicht fur Technische Aufbauten.
Ausnahmsweise kann dariber hinaus fur Sonderbauwerke und -bauteile,
die fur zuldssige Anlagen erforderlich sind (z.B. Schornsteine. Abgas- und
Abluftanlagen), aufgrund deren besonderer Zweckbestimmung sowie fur
Bauwerke aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen (z.B. Hoch-
regale, Silos) im Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet eine Uberschrei-
tung der vorgenannten Hochstwerte zugelassen werden, soweit diese auf
Flachenteile unter 25% der Uberbaubaren Grundstucksfliche beschrénkt

bleibt (§ 31 Abs. 1 BauGB).
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3. Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichende Bauweise a' sind Gebaude und Ge-
baudegruppen mit seitlichem Grenzabstand — analog zu offenen Bauweise
— zulassig, jedoch ohne Léngenbeschrankung.

In der abweichenden Bauweise a® sind Gebaude und Gebaudegruppen mit
seitlichem Grenzabstand - analog zu offenen Bauweise — zulassig, jedoch
ohne Langenbeschrankung. Im Rahmen der festgesetzten (berbaubaren
Grundsticksflachen sind Grenzbebauungen zuléssig.

4, Flachen fiir Nebenanlagen; Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)
Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVOQ, soweit es sich um
Gebéude handelt, sind im GE- und GI-Gebiet nur innerhalb der (ber-
baubaren Grundstucksflachen zuldssig.

5. Maximale Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Die Zahl der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter in
Wohngeb&uden wird im GE- und GI-Gebiet auf maximal 2 begrenzt.

6. Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrs-
flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten é6ffentlichen Verkehrsfiichen der
Plangebietsstralen sind im Rahmen der in der Planzeichnung festge-
setzten StralRenbegrenzungslinien auf eine Breite der offentlichen Ver-
kehrsanlagen von maximal 11 m zuriickzunehmen. Die verbleibenden
Flachen sind den angrenzenden Baugebieten zuzuschlagen.
Entlang der sonstigen Plangebietsstralen ist je 25 m Stralenfront max.
eine Ein-. und Ausfahrt von bis zu max. 7 m Breite zulissig. Ausnahmen
aufgrund betrieblicher Erfordernisse kénnen zugelassen werden. Der

Textliche Festsetzungen Seite 6
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Abstand von Grundstickseinfahrten zu den Krimmungsradien an Stral3en-
einmindungen und Kreuzungen muss mindestens 5 m betragen.

Einfahrten von PKW- Garagen missen mindestens 5 m, von LKW- und
Busgaragen mindestens 15 m vom Fahrbahnrand der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen abgerickt werden.

Stellplatze auf den privaten Grundsticksflichen darfen nicht unmittelbar
von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus angefahren werden.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
In dem an die dffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksbe-
reich in den Gewerbe- und Industriegebieten ist die Verlegung und dauer-
hafte Unterhaltung unterirdischer Ver- und Entsorgungsieitungen durch die
jeweiligen Versorgungstrager zu dulden.
Hinweis ohne Fest-
setzungscharakter: Da die Verkehrsfliichen des Plangebietes bereits
zum (berwiegenden Teil vorhanden sind und weiter
genutzt werden sollen, ist ein Aufbruch dieser
Fiachen fir die Verlegung erforderlicher Ver- und
Entsorgungsleitungen nicht vorgesehen. Die Leitun-
gen sollen daher auf den Privatgrundstiicken verlegt
werden. Da im Rahmen der vorgesehenen Riicknah-
me der Verkehrsfldéchen auf max. 11 m die genaue
Lage der kinftigen Leitungstrassen noch nicht fest-
gelegt werden kann, erfolgt eine Textliche Festset-
zung zur Duldungspfiicht dieser Leitungen.
Die auf den Privatgrundsticken bestehenden Entwasserungsgraben zur
Oberflachenentwasserung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers
von offentlichen Verkehrsflachen sind zu dulden und weiterhin zu erhalten.
Weiterhin ist der Durchfluss von Niederschlagswasser von den jeweils an
das Grabensystem angeschlossenen 6ffentlichen Verkehrsflichen zu
dulden. Soweit private Bauvorhaben eine Veranderung des Grabensystems
erfordern, sind diese - soweit es die topographischen Verhiltnisse
zulassen - durch den jeweiligen Bauherrn ersatzweise neu als offene
Graben wieder anzulegen. Ist eine Grabenverlegung nicht méglich und wird
daher eine Verrohrung der Graben erforderlich, sind ersatzweise hierflr im
gleichen Flachenumfang offene Sicker-/Ruckhaitemulden auf dem
Grundstick anzulegen, dessen Bebauung die Verrohrung verursacht.
Graben und Versickerungsflichen, die der Ableitung von nicht verun-
reinigtem Oberflachenwasser dienen, sind innerhalb der getroffenen
Festsetzungen grundsatzlich zulassig.

Textliche Festsetzungen Seite 7
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8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft in Verbindung mit Flidchen fiir die Abwasserbe-
seitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser sowie in Verbindung mit Festsetzungen zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
i.V.§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 25 a/25 b BauGB)

* Flachen und Mafnahmen nach 9 (1) 20 BauGB mit der Kennzeich-
nung M1 gemaR landespflegerischem Planungsbeitrag:
Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Flichen nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB sind, soweit es sich nicht um Flachen nach § 24 Landes-
pflegegesetz handelt, wie folgt zu entwickeln:
Die naturnahen Wald- und Geholzbestande sind zu erhalten. Naturferne
Laub- und Nadelforste sind in naturnahe, standortgerechte Laubwiélder und
Feldgehdlze umzuwandeln. Bezuglich der Fichtenreihe entlang der Sud-
grenze des Gebietes sind hierbei die Einschrankungen gemaR MaRnahme
M 3 des landespflegerischen Planungsbeitrages zu bericksichtigen. Dort,
wo Gehélzbestdnde an der Grenze des Geltungsbereiches zu benach-
barten Flachen fehlen, sind mindestens 10 m breite, blickdichte, naturnahe
und standortgerechte Geholzpflanzungen zum Sichtschutz anzulegen. Die
Pflanzungen missen in ihrem Zentrum Hochstdmme 1. Ordnung besitzen,
deren Abstand nicht mehr als 10 m betrégt. Alle Hochstamme sind in 3-
fach verpflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang von 14-16 c¢m zu
wahlen. Heckengehdlze miissen mindestens zweimal verschult sein. Aus-
félle sind gleichwertig zu ersetzen. Bei allen naturnahen Gehélzbestanden
ist darauf zu achten, daf Alt- und Totholz so lange wie méglich erhalten
bleibt und die Flachen im Sinne von Naturwaldzellen gepflegt werden.
Orchideenwiesen, Bortsgrasrasen, NaRwiesen, Feuchtwiesen, Feuchtbra-
chen, Rohrichte, Binsen- und Seggenrieder, Wiesen mittierer Standorte,
Halbtrockenrasen, Trockenrasen, naturnahe Bachabschnitte und naturnahe
Regenrlckhaltebecken sind zu erhalten und so zu pflegen, daR ihre fir den
Landschaftsraum typische Struktur und Artenzusammensetzung erhalten
bleibt und weiterentwickelt wird. Jegliche Diingung und jeglicher Pestizid-
einsatz sind untersagt.
Im Bereich des ehemaligen Munitionsdepots sind die Munitionsbunker zu
entfernen. Die Verkehrswege sind volistandig zuriickzubauen. Auf den ehe-
maligen Wege- und Bunkerfldchen ist der Biotoptyp ,Waldlichtung” anzu-
legen und zu entwickeln. In Feuchtbereichen von Waldlichtungen sind
mindestens 30 temporére Gewdsser (Tumpel) mit einer Flache von minde-
stens 20 gm herzustellen und zu erhalten, die den Biotopanspriichen der
Gelbbauch-Unke entsprechen. Desweiteren sind im Waldbereich des ehe-
malige Munitionsdepots mindestens 10 Hirschkéfermeiler mit einem
Mindestdurchmesser von 4 m herzustellen und zu erhalten, die der Okolo-

Textliche Festsetzungen Seite 8
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gie des Hirschkafers entsprechen. Uberflissige Zaunanlagen sind zu ent-

fernen.

Bei der Einrichtung von Tuimpeln und Meilern dirfen keine schutzwirdigen

Biotope beeintrachtigt werden.

Vorhandene und neu zu schaffende Graben, Versickerungsflachen und

Regenruckhaltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu

pflegen. In Regenruckhaitebecken ist die Schle und der Wasserablauf so

zu gestalten, dass auf mindestens 50 % der Flache ein Dauereinstau des

Wassers méglich ist.

Hinweis ohne Fest-

setzungscharakter: Naturferne Gewdsserabschnitte solliten nach Mog-
lichkeit renaturiert werden. Da fir den Gewédsseraus-
bau eine vorherige Genehmigung nach Wasserrecht
erforderlich ist, erfolgt keine verbindliche Festset-
zung. Rechts und links eines Gewésserverlaufs sind
im Minimum jeweils 10 m breite naturnahe Schutz-
streifen einzurichten, die von jeglicher Bebauung
freigehalten werden.
Des weiteren wird auf Abschnitt C. (Hinweise ohne
Festsetzungscharakter) der textlichen Festsetzungen
zum Thema Wasserwirtschaft/Niederschlagswasser
verwiesen.

» Eingriffskompensatorische Festsetzungen auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen des Sondergebietes:
Die nicht Gberbaubaren Flachen des Sondergebietes (Kennzeichnung M2
gemal landespflegerischem Planungsbeitrag), soweit es sich nicht um
Flachen nach § 24 Landespflegegesetz handelt, sie nicht mit Flachen nach
9 (1) 20 BauGB uberlagert sind und nicht der Errichtung von Anlagen nach
Festsetzung 2.1.2 dienen, sind zu erhaiten und so zu pflegen, da ihre flr
den Landschaftsraum typische Struktur und Artenzusammensetzung
entwickelt wird. Far die Tierwelt ist die Pflege so zu gestaiten, dal fur die
Offenland bewohnende Vogel- und Insektenweit optimale Biotopbedingun-
gen hergestellt werden.
Hinweis ohne Fest-
setzungscharakter: Malnahmen hierzu kénnen beispielsweise das An-
gebot von Aligrasbestédnden fiir das Rebhuhn oder
von Steinriedein fiir den Steinschmélzer sein. Die
Insektenwelt profitiert z. B. von einer abschnitts-
weisen Mahd, die Blitenhorizonte wéhrend der
gesamten Vegetationsperiode erhalt). Jegliche Din-
gung und jeglicher Pestizideinsatz sind untersagt.
Auf den Wiesen ist eine Neuversiegelung im Flachenumfang von bis zu
15 ha zulassig.

Textliche Festsetzungen Seite 9
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Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken
zurickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern/verdunsten.

Hinweis ohne Fest-

setzungscharakter: Der Nachweis (ber die auf dem Baugrundstiick
vorgesehenen Anlagen zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers (Rickhaltung, Versickerung,
Verdunstung, Speicherung durch Dachbegriinung)
ist im Rahmen des jeweiligen Bauantrages zu er-
bringen.

Ergdnzend sind die Festsetzungen nach Nr. 7 zu beachten, wonach im
Falle, dass private Bauvorhaben eine Veranderung des Grabensystems
erfordern, diese — soweit es die topographischen Verhéitnisse zulassen -
durch den jeweiligen Bauherrn ersatzweise neu als offene Graben wieder
anzulegen sind. Ist eine Grabenverlegung nicht méglich und wird daher
eine Verrohrung der Graben erforderlich, sind ersatzweise hierfur im
gleichen Flachenumfang offene Sicker-/Rickhaltemulden auf dem
Grundstiick anzulegen, dessen Bebauung die Verrohrung verursacht.
Graben und Versickerungsflichen, die der Ableitung von nicht
verunreinigtem Oberflachenwasser dienen, sind innerhalb der getroffenen
Festsetzungen grundséatzlich zulassig.

Vorhandene und neu zu schaffende Graben, Versickerungsflichen und
Regenrickhaltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu
pflegen. In Regenrirckhaitebecken ist die Sohle und der Wasserablauf so
zu gestalten, da auf mindestens 50 % der Fliache ein Dauereinstau des
Wassers mdéglich ist.

Textliche Festsetzungen Seite 10
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* Flédchen und MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Sonder-
gebiet mit der Kennzeichnung M3 gemiaB landespflegerischem Pla-
nungsbeitrag:

Auf der Flache des ehemaligen Wartungsweges entlang der Stdgrenze

des Geltungsbereiches (Weg entlang der Zaunaniage) ist eine Baumreihe

zu pflanzen und zu erhalten (MaBnahme M 3 gemal landespflegerischem

Planungsbeitrag). Der ehemalige Weg ist im Bereich der Pflanzung

zurickzubauen und als Grinland anzulegen. Die Baumreihe muf} eine

Lange von 3.500 m besitzen. Es sind Hochstamme der Art Quercus

petraea (Traubeneiche) zu pflanzen und zu erhalten. Die Hochstéamme aus

extra weitem Stand mussen mindestens dreimal verschult sein, einen

Mindeststammumfang von 14-16 cm und einen Ballen besitzen. Wahrend

der Entwicklungspfiege sind sie mit Dreibdcken zu sichern. Der Abstand der

Bdume betragt 20 m, so daf insgesamt 175 Hochstamme zu pflanzen sind.

Bis die Eichenreihe (gemeinsam mit der naturnahen Entwickiung des

randlichen Gehdlzbestandes gemaid M 1) die Funktion der Sichteinschran-

kung Ubernehmen kann, ist die vorhandene Fichtenreihe entlang der

Siidgrenze des Baugebietes zu erhaiten, maximal jedoch 10 Jahre (bis

einschlieBlich 2013).

Vorhandene und neu zu schaffende Graben, Versickerungsflachen und

Regenrickhaltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu

pflegen. In Regenriickhaltebecken ist die Sohle und der Wasserablauf so

zu gestalten, dal auf mindestens 50 % der Flache ein Dauereinstau des

Wassers maglich ist.

Hinweis ohne Fest-

setzungscharakter: Naturferne Gewdésserabschnitte sollten nach Mog-

lichkeit renaturiert werden. Da fiir den Gewdsseraus-
bau eine vorherige Genehmigung nach Wasserrecht
erforderlich ist, erfolgt keine verbindliche Festset-
zung. Rechts und links eines Gewé&sserverlaufs sind
im Minimum jeweils 10 m breite naturnahe Schutz-
streifen einzurichfen, die von jeglicher Bebauung
freigehalten werden.

Textliche Festsetzungen Seite 11
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= MaBnahmen auf privaten Bauflichen im Gewerbe- und Industrie-
gebiet mit der Kennzeichnung M4 gemdR landespflegerischem
Planungsbeitrag:
Innerhalb der als Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzten Bauflachen
sind mindestens 20% der Grundstucksflaichen von Bodenversiegelung frei-
zuhalten und zu begrinen. Auf den Flachen sind auf mindestens 5 m brei-
ten Pflanzstreifen dreireihige Hecken mit heimischen, standortgerechten
Laubgehtlzen anzulegen. Der Abstand der Gehélze darf 1,5 m nicht
unterschreiten. Alle 25 m ist entlang der Plangebietsstraen auf privaten
Grundstiicksflachen ein standorigerechter, heimischer Laub-Hochstamm
1. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten. Im Bereich der Grundstiickszu-
fahrten setzt der Pflanzstreifen aus.
Je 6 Stellplatze fur PKW und je 4 Stellplatze for LKW ist mindestens ein
standortgerechter, heimischer Laubhochstamm 1. Ordnung zu pflanzen und
Zu erhalten.
Alle Hochstamme sind in 3-fach verpflanzter Qualitat mit einem Stammum-
fang von 14-16 cm zu wahlen. Heckengehéize missen mindestens zweimal
verschult sein. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Die Hochstamme im
Bereich der Stellplatze missen, insoweit sie sich nicht in einem Pflanz-
streifen von mindestens 2 m Breite befinden, eine Pflanzscheibe von min-
destens 4 gm besitzen. Abgédngige Hochstimme sind gleichartig zu erset-
zen. Alle Hochstdamme sind wahrend der Entwicklungspflege mit Drei-
bdcken zu sichern.
Die in die Sichtwinkel an Kreuzungen fallenden Bereiche sind von jeglicher
Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung) Uber
0,8 m, gemessen an der Fahrbahnoberkante, freizuhalten.
Der im Plan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesondert festgesetzte
Gehdlz- und Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Pflanzen
sind gleichartig zu ersetzen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundsticken
zuruckzuhalten, zu verwerten oder zu versickern/verdunsten.
Hinweis ohne Fest-
setzungscharakter: Der Nachweis tber die auf dem Baugrundstiick
vorgesehenen Anlagen zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers (Riickhaltung, Versickerung,
Verdunstung, Speicherung durch Dachbegrinung)
ist im Rahmen des jeweiligen Bauanirages zu er-
bringen.

Erganzend sind die Festsetzungen nach Nr. 7 zu beachten, wonach im
Falle, dass private Bauvorhaben eine Veranderung des Grabensystems
erfordern, diese — soweit es die topographischen Verhiltnisse zulassen -
durch den jeweiligen Bauherrn ersatzweise neu als offene Graben wieder
anzulegen sind. Ist eine Grabenverlegung nicht méglich und wird daher
eine Verrohrung der Grédben erforderlich, sind ersatzweise hierfir im

Textliche Festsetzungen Seite 12
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gleichen Flachenumfang offene Sicker-/Ruckhaltemulden auf dem
Grundstick anzulegen, dessen Bebauung die Verrohrung verursacht.
Graben und Versickerungsflichen, die der Ableitung von nicht
verunreinigtem Oberflichenwasser dienen, sind innerhalb der getroffenen
Festsetzungen grundséatzlich zuladssig.

Vorhandene und neu zu schaffende Graben, Versickerungsflichen und
Regenriickhaltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu
pflegen. In Regenriickhaltebecken ist die Sohle und der Wasserablauf so
zu gestalten, daR auf mindestens 50 % der Flache ein Dauereinstau des
Wassers maoglich ist.

Im Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet sind zur Beleuchtung der
Stralen und Auflenanlagen Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen mit
einem vergleichbaren Effekt zu verwenden. Soweit aus gestalterischen
oder Sicherheitsgrinden ein ,weiles" Licht geboten ist, sind durch sonstige
Malnahmen wie Filter und Minimierung der Lichtabstrahlung aulerhalb der
zu beleuchtenden Flache die nachteiligen Wirkungen abzumildern.
Boschungen, die bei Gelandeanschnitten oder Aufschittungen entstehen,
sind grundsatzlich zu begrinen.

* MaRnahmen auf éffentlichen Verkehrsflidchen:

Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsfldchen der
Plangebietsstraen sind im Rahmen der in der Planzeichnung festgesetz-
ten StraBenbegrenzungslinien auf eine Ausbaubreite von maximal 11 m
Strafenflache zurickzunehmen.

An den im StraBenraum der in der Pianzeichnung mit "Hauperschliefungs-
straRe" gekennzeichneten StraRe festgesetzten Standorten sind standort-
gerechte, heimische Laubhochstdmme 1. Ordnung (Hainbuche — Carpinus
betulus) zu pflanzen und zu erhalten. Alle Hochstamme sind in 3-fach
verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von 14-16 cm mit Ballen aus
extra weitem Stand zu wihlen. Von den festgesetzten Pflanzstandorten
kann aufgrund der értlichen Verhéltnisse (z.B. aufgrund von Leitungen oder
Grundstiickszufahrten) um bis zu 5 m abgewichen werden.

Innerhalb des &ffentlichen Verkehrsraumes der Planstralen A, B, C und D
sind einseitig im Abstand von 25 m Strafenbdume (Hainbuche — Carpinus
betulus) zu pflanzen und zu erhaiten. Alle Hochstdmme sind in 3-fach
verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von 14-16 cm mit Ballen aus
extra weitem Stand zu wéhlen. Die exakte Lage der Baumstandorte ist im
Zuge der ErschlieBungsplanung festzutegen. Von dem festgesetzten 25m-
Abstand kann aufgrund der ortlichen Verhiltnisse (z.B. aufgrund von
Leitungen oder Grundstiickszufahrten) um bis zu 5 m abgewichen werden.
Fulk- und Wirtschaftswege im Plangebiet sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagen mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 herzustellen.

Textliche Festsetzungen Seite 13
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9. Flachen und MaRnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor soichen
Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand gemaR Eintrag in die Planzeichnung.

Hinweis ohne Fest-

setzungscharakter: Im Rahmen des stddtebaulichen Vertrages zwischen
dem Grundstickseigentimer und dem Planungs-
verband werden Art und Umfang der zu treffenden
Schallschutzmallinahmen im Detail geregelt.

10. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit
sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des StraRenkérpers erforderliche Béschungen und Stitz-
mauern sind, soweit sie aullerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen lie-
gen, auf dem Baugrundstick entschadigungslos zu dulden und verbleiben
weiterhin in der Nutzung des jeweiligen Grundstiickseigentimers.

11.  Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind, sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Gefahrenerfor-
schungsmafinahme des Jahres 1998 ergab fir die in der Planzeichnung
mit der Erfassungsnummer 018 gekennzeichnete Flache im sudlichen
Bereich der ehemaligen Abstellflache fur Tankfahrzeuge auffallige BETX-
Gehalte in der Bodenluft, die durch weitere Untersuchungen zu Gberprifen

sind.

12.  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12.1 Stddtebauliche Sanierungsmaftinahme
Das Plangebiet des Bebauungsplanes “Industriepark Pferdsfeld” liegt
innerhalb des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes.

12.2 Denkmalschutz nach Landesrecht
Grabungsschutzgebiet "Keltisch-rémischer Friedhof' gemafl Eintrag in die

AT Planzeichnung. Jegliche Erdarbeiten, die (ber die derzeitige Nutzung
AAS hinausgehen, sind rechtzeitig mit dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt.

Archéologische Denkmalpflege abzustimmen.

Textlche Festsetzungen Seite 14
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Fidchen nach § 24 Landespflegegesetz

Nachrichtliche Ubernahme der Fliachen nach § 24 Landespflegegesetz
geman Planeintrag.

Luftfahrtrechtliche Genehmigungen

Fiur den ehemaligen Militarflugplatz liegt eine ruhende lufifahrtrechtliche
Genehmigung als Sonderverkehrslandeplatz vor, wonach Starts und Lan-
dungen von Flugzeugen nur auf Einzelanfrage genehmigt werden kénnen,
regular jedoch nicht zuldssig sind. Weiterhin besteht in diesem Rahmen
auch eine Erlaubnis fur die Ausbildung mit Hubschraubern. Die Ubungen
durfen jedoch nur auf dem Geldnde des ehemaligen Flugplatzes stattfinden

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / (Ubernahme von
auf Landesrecht beruhenden Reglungen geméR § 9 Abs. 4
i.V. mit § 88 LBauO)

Dach- und Fassadengestaltung
Bauliche Anlagen durfen nicht flichenhaft mit stark reflektierenden

Oberflachenstrukturen gestaltet werden. Stark reflektierende Materialien
sind als Dacheindeckung unzuldssig. Anlagen zur Nutzung der Solarener-
gie sind im Dachbereich uneingeschrénkt zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Sammelwerbeanlagen fur die im
Gebiet angesiedelten Betriebe nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.
Werbeanlagen dirfen die nach Nr. 2.2. festgesetzten max. Gebaudehdhen
nicht Uberschreiten. Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blenden-
dem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtendem Licht sind unzuléssig.

Gestaltung der unbebauten Fliachen der bebauten Grundstiicke

Soweit nicht betriebliche Belange zwingend eine andersartige Flachen-
Befestigung erfordern und die entsprechenden Vorschriften zu Lagerung
und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder sonstige Belange des
Schutzes vor der Entstehung oder Ausbreitung schédlichen Bodenverun-
reinigungen nicht entgegenstehen, sind die nicht standig durch Schwerlast-
oder PKW-Verkehr befahrenen Verkehrsflichen, Parkpldtze und andere
Befestigungsflachen mit versickerungsfihigen Materialien, z.B. mit wasser-
gebundener Decke, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichbaren

Textiiche Festsetzungen
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Materialien zu versehen. Der Abflussbeiwert der Flachenbefestigung darf
héchstens 0,7 betragen

Die nicht dberbauten Grundstucksflaichen bebauter Grundsticke sind,
soweit sie nicht als Grundstickszufahrt, Feuerwehr- oder Rettungsweg,
Stellplatz, Lager- oder Rangierfliche, Werkstralle oder fur sonstige zulas-
sige Nutzungen benétigt werden oder soweit betriebliche Belange eine Be-
grunung nicht zulassen, landschaftspflegerisch bzw. gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Der Mindestanteil der landschaftspflegerisch oder gért-
nerisch anzulegenden und zu unterhaltenden Flachen wird im GE- und GI-
Gebiet auf 20 % der Grundstucksflache festgelegt.

Aufschittungen oder Abgrabungen des bestehenden Gelandes zur Anpas-
sung an das Stralenniveau, Terrassierung des Gelandes oder zur Fertig-
stellung einer eingeebneten Bauflache sind mit einer Bdschungsneigung
von max. 1:2 (Hohe zu Breite) zuldssig. Béschungen sind zu begrtinen und
zu bepflanzen.

Die nicht Oberbaubaren Grundstiicksflaichen zwischen StraRenbegren-
zungslinie und strallenseitiger Baugrenze im GE- und GI-Gebiet dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

C) HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ver- und Entsorgung / Leitungen

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen
aus der Zeit der militdrischen Nutzung, deren Lage bei Bauarbeiten zu beriick-
sichtigen ist.

Im Bereich der in der Planzeichnung informativ eingetragenen Trasse veriguft
eine Kraftslofffernleitung zum ehemaligen Militarflugplatz Pferdsfeld. Die Lei-
tung ist stillgelegt, vollstdndig entleert und chemisch gereinigt. Alle weiteren
Planungen und Mafinahmen von Dritten sind der Standortverwaltung Zwei-
briicken zur Bearbeitung und Prifung vorzulegen werden, damit wenn noch
erforderlich besonderen Auflagen und Sicherungsmafnahmen fiir die
Leitungstrasse und der ehemaligen Ubergabestelle im Einzelfall beriicksichtigt
werden koénnen. Sollfen genauere Angaben (ber den Verlauf der Leitung
bendtigt werden,, so ist eine drtliche Einweisung in den Trassenveriauf
erforderlich. Hierzu wird um Kontaktaufnahme mit der Femleitungsbetriebsge-
sellschaft, Betriebsstelle Tanklager Bitburg (Tel.: 06568/893) gebeten.

In den Schutzstreifen samtlicher bestehender Leitungen haben Pflanz-
maflinahmen zu unterbleiben bzw. sind im Einzelfall mit dem jeweiligen
Leitungstréger abzustimmen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verfegen bzw. durch Schutzmali-
nahmen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrdchtigung von Bé&umen
und Strauchermn mit Leitungstrassen stattfindet. Zur Koordinierung der

Textliche Festsetzungen Seite 16
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Baumafinahmen sind die Trager der Ver- und Entsorgung friihzeitig tiber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen zu unterrichten.

e Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die zentrale Abwass-
erreinigungsaniage des Abwasserverbandes "Ellerbachtal” in Weinsheim anzu-
schlieRen. Zur abschlieBenden Beurteilung befindet sich derzeit die Entwésse-
rungsplanung in der Aufstellung. Die innere ErschlieBung der Wasserversor-
gung und Schmutzwasserbeseitigung erfolgt abschnitisweise durch die Ver-
bandsgemeinde Sobemnheim gem&fR dem noch aufzustellenden Ausbaupro-
gramm im vorgegebenen Finanzierungsrahmen nach § 6 des stadlebaulichen
Vertrages.

Denkmalschutz

« Die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegeselfzes sind zu
beachten. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverzi-
glich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu belassen
und die Funde sorgfiltig gegen Verlust zu sichemn.

Wasserwirtschaft / Niederschlagswasser

« Im Plangebiet befinden sich mehrere Gewdsser lll. Ordnung. Auf § 76 LWG
wird hingewiesen, wonach alle Gelandeverdnderungen und jegliche bauliche
Anlagen innerhalb eines 10m breiten Streifens zum Gewdésser einer vorherigen
Genehmigung nach dem Landeswassergesetz bediirfen. Dies gilt auch dann,
wenn keine Baugenehmigung nach der Landesbauordnung zu erteilen ist. Fur
evll. Gewasserausbauten ist vorher eine wasserrechtliche Zulassung nach
§ 31 WHG, BGBI. 2002, S.3245, erforderlich. Auf den Absalz 1 des § 31 WHG
wird hierbei hingewiesen (Schaffung mdglichst naturnaher Zustinde bzw.
deren Erhaltung).
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Der Nachweis
tiber die auf dem Baugrundstiick vorgesehenen Anlagen zur Bewirtschaftung
des Niederschiagswassers (Rtickhaltung, Versickerung, Verdunstung) ist im
Rahmen des jeweiligen Bauantrages zu erbringen. Das auf offentlichen
Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser wird (ber das bestehende
offene Grabensystem in zentrale Versickerungs- bzw. Retentionsflichen
abgeleitet.
Die Entsiegelung von bereits befestigten Fldchen solite dort, wo moglich,
vorgenommen werden.
Zur Entlastung der Klaranlage und der Vorfluter sowie zur Verbesserung der
Grundwasserneubildungsrate wird zusétzlich zur Flachenversickerung die
Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (2.B. zur Grilnfldchenbewdsserung) ausdriicklich empfohlen.

e Sofern die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (z.B. Heizdl, u.&.) vorgesehen
ist ist dies gemaB § 20 LWG RLP der Unteren Wasserbeh6rde anzuzeigen.
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Hinweise der Kreisverwaltung Bad Kreuznach

. Durch das geplante Gebiet erfoigt eine Beeintrdchtigung der natirlichen
Wasserfiihrung. Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben
Mafinahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden
Malnahmen.

. Bei einer zentralen Ableitung des Oberflichenwassers, die zur Verschirfung
der Hochwassersituation an den Unferlaufen der Fliisse fiihrt und die
Grundwasserneubildung einschrénkt, sind vom Verursacher Ausgleichs-
malinahmen (§ 62 LWG) vorzunehmen.

. Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versie-
gelung mdglichst gering zu halten. Gemass § 2 Abs. 2 des mit dem Geselz
vom 05.04.1995 (GVBL. S. 69) gednderten Landeswassergesetzes (LWG) ist
das anfallende Niederschlagswasser ganz oder teilweise vor Ort zu versickern.
. Eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainage-
wasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfilit genehmigungs- und
erfaubnisfrei. Die offene Versickerung (Fldchen-, Mulden- oder Grabenvericke-
ung) ist so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken
und offentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

. Alle sonstigen Versickerungsmdglichkeiten des Oberfiichenwassers sind Ein-
wirkungen, die nach § 3 WHG (Wasserhaushaltsgeselz} als Benutzungen
gelten und nach §§ 27 ff LWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.

. Eine Sammiung der Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet hat durch An-
schiuss an die 6ffentliche Kanalisation zur Gruppenkidraniage Elferbachtal in
Weinsheim zu erfolgen.

. An den Randern des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Gewdésser I,
Ordnung. Im Bereich von 10,0 m beiderseits der Gewasser diirfen keine
Auffillungen stattfinden. Anlagen in diesem Bereich bedtirfen gem. § 76 LWG
der vorherigen Genehmigung. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei
einem eventuellen Gewdsserausbau ein Verfahren nach § 31 WHG
efforderlich wird.

. Trinkwasserschutzzonen werden durch das geplante Baugebiet nicht berihrt.

Hinweise der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft, Bodenschutz zur Schaffung temporsrer
Gewdsser:

Fur die Herstellung tempordrer Gewdsser ist eine wasserrechtliche
Genehmigung nach § 31 WHG erforderlich.

Uberlagerung Regenriickhaltebecken mit §24‘er Fldchen;

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach § 24 LPfIG
geschiitzte Fldchen, die als Riickhaltebecken genutzt werden. Die Eigenschaft
als §24'er Fldache hat sich jedoch erst aufgrund dieser jahrelangen Nutzung
durch den dadurch entstandenen Schilfbestand ergeben. Die Riickhaltung und
Verndssung in den in Rede stehenden Bereiche entspricht dem Schutzzweck
der §24'er Flache.
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Bestehende Regenriickhaltebecken, die als Fldche nach § 24 LPAG einzu-
stufen sind, sind als solche zu erhalten. Bei einer Neuanlage oder Erweiterung
solcher Becken darf in den geschiitzten Bestand nicht eingegriffen werden.

Rodung von Waldfldchen

» Der Bebauungsplan berihrt Waldfldchen, fiir die teilweise eine andere Nul-
zung (Bebauung) festgesetzt wird. Gemall §714 Abs.5 Landeswaldgeseiz
(LWaldG) hat in diesen Fallen das Forstamt vorher zu priifen, ob die Voraus-
selzungen fur eine Genehmigung zur Umwandiung vorfiegen (Umwandlungser-
kidrung).
Eine Genehmigung zur Umwandlung durch das Forstamt Bad Sobernheim
kann in Aussicht gestelit werden kann, sofern bis zum Zeilpunkt der Antragstel-
lung auf Erteilung der Genehmigung eine wesentliche Anderung der Sachlage
nicht eintritt und zwingende Griinde des Gffentlichen Interesses eine Versa-
gung rechtfertigen.
Es ist sicherzustellen, dass die Umwandiung von Wald in Bauland (Rodung)
erst vorgenommen werden darf, wenn die fiir das Einzelbauvorhaben erforder-
liche Waldrodung durch eine geméal § 14 Landeswaldgeselz gesondert zu
beantragende Genehmigung zur Umwandiung zuldssig ist und alle anderen,
das Einzelbauvorhaben betreffende Genehmigungen vorliegen.
Das Forstamt weist darauf hin, dass — allein aus forstrechltlichen Grinden — die
Umwandiung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart in der Regel durch
eine Ersatzaufforstung in gleicher GréRenordnung auszugleichen ist.
Die Umwandlungserklarung ist kein Verwaltungsakt und ersetzt daher nicht die
erforderliche Umwandlungsgenehmigung gemaf8 § 14 Abs. 1 LWaldG.

Grundstiicksbegriinung
» Eine Begrinung von flachgeneigten Dédchern, Flachddchern und Fassaden ist

ausdriucklich erwiinscht und wird begrif3f.

o Die nach den §§ 44 ff Nachbarschaftsrechtsgesetz Rheinland-Pfalz erforderli-
chen Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.

e Zum Nachweis der geplanten Grundstiicks-BegriinungsmaBBnahmen ist mit
dem Bauantrag ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen.

Boden / Baugrund

e Bei allen Bau- und Abgrabungsmafinahmen ist humoser Oberboden vom
Unterboden getrennt auszubauen und der Boden vorrangig einer Wiederver-
wendung im Gebiet zuzufihren. Die Bewahrung einer grundsétziichen Wieder-
verwertungseignung von Aushubmallen, Strallenaufbruch usw. ist zu gewahr-
leisten. Verbleibende Mengen sind ordnungsgeméafi zu entsorgen.

s Bei groReren Bauvorhaben wird die Durchfiihrung von Baugrundunter-
suchungen nach DIN 4020 empfohlen.
Zur Uberpriifung des Gelédndes auf Altlasten wurde durch das Biiro Kocks ein
Fachgutachten fiir das Flugfeldgeldnde erstellf, auf dessen Grundiage
zunédchst Altlastenverdachtsfldchen festgelegt wurden. Im weiteren Verlauf
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chend den DVGW-Regelungen erstellt, das mit der zusténdigen Brandschutz-
behdrde bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach abgestimmt wird.

Hinweise zur Wasserversorgung

Aus dem Offentlichen Trinkwassernetz kénnen aus heutiger Sicht ca.
15.000 m* p. a. nach MaB3gabe der wasserbehdrdlichen Erlaubnisse fir das

Planungsgebiet zur Verfliigung gestellt werden.

Immissionsschutz

In allen Baugebieten ist die Erfillung der gemé&f3 DIN 4109 fiir die beantragten
Nutzungen erforderlichen MaRnahmen des baulichen und technischen Schall-
schutzes nachzuweisen.

Der Schutz der umgebenden Bestandsbebauung vor Immissionen (Luftverun-
reinigungen oder Geréusche) aus dem Gewerbe- und Industriegebiet wird
durch die Zuordnung der Gewerbebeltriebe zu den Abstandsklassen des
Abstandserfasses gewdhrleistet.

Zur Beurteilung der von der Nufzung als Teststrecke fiir Kraftfahrzeuge aus-
gehenden Emissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Danach
ist auszuschlieflen, dass von der Teststrecke schédliche Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche ausgehen. Im Bewusstsein, dass dessen ungeachtet die
Larmproblematik dem subjektiven Empfinden des Einzelnen unterfiegl, wird
jedoch zusétzlich in dem an die sog. ,Ostkurve® angrenzenden Bereich, der der
Gemeinde Ippenschied gegeniiberfiegt und aufgrund der Topographie sehr
exponiert liegt, die Errichtung einer Schallschutzwand festgesetzt. Im Rahmen
des stédtebaulichen Vertrages zwischen dem Grundstiickseigentimer und
dem Planungsverband sollen Art und Umfang der zu treffenden Schallschulz-
mafBnahmen im Detail geregelt werden.

Ordnungswidrigkeiten:

VerstéRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanz-
vorschriften) werden geméaf3 § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO RLP handelt, wer den Festsetzun-
gen der nach § 88 LBauQO RLP i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvor-

schriften zuwiderhandelt.

D) Ausfertigungsvermerk

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden hiermit ausge-
fertigt. Die ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wird
unverziglich durchgefthrt.

Bad Sobernheim, den { ki, 2008

Wel'—tacl’f’siv.Verbandsvorsteher
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