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Planungsverband , Konversionsmafnahme Pferdsfeld* B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. ﬂnderung“
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

Hinweis:

Anderungen und Ergénzungen gegeniiber der derzeit gliltigen Version sind
im Text ,,Rot" hervorgehoben. Festsetzungen der derzeit giiltigen Version, die jedoch nicht
von der hier vorliegenden Anderung erfasst werden, sind ,,Grau® markiert. Die weiteren Fest-
setzungen ,,Schwarz" enisprechen der derzeitigen Version und haben nach wie vor Gilltigkeit.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB L.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m §§ 1 Abs. 4, 5, 6 BauNVO)

1.1.1 Zuldssig sind:

= Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und &ffentliche Betriehe, soweit sie der in der Planzeichnung (Nutzungsschablone)
getroffenen Zuordnung zu den Abstandsklassen des Abstandserlasses Rheinland-
Pfalz vom 26.02.1992 entsprechen, sowie Anlagen mit einem vergleichbaren oder
geringeren Stoérgrad (§ 8 BauGB i.V. § 1 Abs. 4 BauNVQ) mit Ausnahme der als
ausnahmsweise zuiassig oder unzuldssig festgesetzten Betriebsarten,

s Sonstige unter die 0.g. Nutzungen und Anlagen fallende Betriebe im Einzelfall,
wenn in einem immissionsschutzrechtlichen oder baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere technische MaRnah-
men, Verfahren oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen soweit begrenzt
oder Ableitungsbedingungen geschaffen werden, dass schadliche Umwelieinwir-
kungen auf benachbarte schutzbedlrftige Nutzungen nicht zu erwarten sind,

s  Geschafts-, Biro- und Verwaitungsgebéude,

¢ Verkaufs- und Ausstellungsflachen aulierhalb von Einzelhandeisbetrieben bis zu
einer Gréfe von 400 m?, jedoch nur, wenn sie in einem unmittelbaren rédumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- und Dienstleistungsbe-
trieb stehen,

s Tankstellen,
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

s Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaikanlagen), sowohl! als mit Ge-
bauden verbundene Anlagen, als auch als selbsténdige Anlagen.

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V. mit § 31 BauGRB):

s Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

s Vergnilgungsstatten,

» die der Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser so-
wie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne
§ 14 Abs. 2 BauNVO,

s Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. Mit dem Bau der Wohnungen darf
erst begonnen werden, wenn die Genehmigung fir den Bau des Gewerbegebau-
des vorliegt und mit diesem begonnen wurde.
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1.1.3 Nicht zuldssig sind:

Windenergieanlagen,

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten aus den Branchengruppen:
Nahrungsmittel/Getréanke,
Drogeriewaren/Kosmetikartikel,
Haushaltswaren/Glas/Porzellan,

Bucher/Zeitschriften, Papier/Schreibwaren, Blroartikel,
Kunst/Antiquitaten,

Baby-/Kinderartikel,

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Unterhaltungselektronik/Computer, HiFi/Elektroartikel,
Foto/Optik,

Einrichtungszubehdr (ohne Mdébel), Textilien/Heimtextilien, Bastelartikel.
Kunstgewerbe,

Musikalienhandel,
Uhren/Schmuck,
Spielwaren/Sportartikel.

Randsortimente aus den vorgenannten Branchengruppen in sonstigen Einzelhan-
delsbetrieben diirffen max. 5 % der Verkaufsfiéche, jedoch max. 400 m? je Betrieb
nicht Oberschreiten.

1.2 Industriegebiet (§9 BauNVO)
1.2.1  Zuldssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, so-
weit sie der in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) getroffenen Zuordnung zu
den Abstandskiassen des Abstandserlasses Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 ent-
sprechen, sowie Anlagen mit einem vergleichbaren oder geringeren Stérgrad (§ 9
BauGB i.V. § 1 Abs. 4 BauNVO) mit Ausnahme der als ausnahmsweise zuldssig
oder unzuldssig festgesetzten Betriebsarten.

Sonstige unter die 0.g. Nutzungen und Anlagen fallende Betriebe im Einzelfall,
wenn in einem immissionsschutzrechtlichen oder baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere technische Maftinah-
men, Verfahren oder Betriebsbeschridnkungen die Emissionen soweit begrenzt
oder Ableitungsbedingungen geschaffen werden, dass schidliche Umwelteinwir-
kungen auf benachbarte schutzbedirftige Nutzungen nicht zu erwarten sind,

Tankstellen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Verkaufs- und Ausstellungsflachen auRerhalb von Einzelhandelsbetrieben bis zu
einer Grife von 400 m?, jedoch nur, wenn Sie in unmittelbarem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- und Dienstleistungsbetrieb
stehen.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaikanlagen), sowohl| als mit
Gebauden verbundene Anlagen, als auch als selbstandige Anlagen.

1.2.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V. § 31 BauGB):

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne
§ 14 Abs. 2 BauNVO,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Mit dem Bau der Wohnungen darf
erst begonnen werden, wenn die Genehmigung for den Bau des Gewerbegebau-
des vorliegt und mit diesem begonnen wurde.

1.2.3 Nicht zuldssig sind:

Windenergieanlagen

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten aus den Branchengruppen:
Nahrungsmittel/Getranke
Drogeriewaren/Kosmetikartikel
Haushaltswaren/Glas/Porzellan
Bicher/Zeitschriften, Papier/Schreibwaren, Buroartikel,
Kunst/Antiquitaten,
Baby-/Kinderartikel,
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Unterhaltungselektronik/Computer, HiFi/Elektroartikel,
Foto/Optik,
Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Textilien/Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe,
Musikalienhandel,
Uhren/Schmuck
Spielwaren/Sportartikel.

Randsortimente aus den vorgenannten Branchengruppen in sonstigen
Einzelhandelsbetrieben durfen max. 5 % der Verkaufsfidche, jedoch max. 400 m? je
Betrieb nicht Oberschreiten.

1.3 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Testgelédnde fiir Kraftfahr-
zeuge" (§ 11 BauNVvVO)

1.3.1 Das Sondergebiet ,Testgelande fur Kraftfahrzeuge" dient insbesondere der Durchfih-
rung von Praxisfahrtests mit Kraftfahrzeugen im Rahmen der Entwicklung von Neu-
fahrzeugen sowie der Verbesserung von Serienfahrzeugen. Neben den reinen Fahr-
zeugtestfahrten dient das Geldnde auch fiir Fahrerlehrgénge, Fahrzeugsicherheitstrai-
nings, Abstimmungsarbeiten an Motorsportfahrzeugen sowie Hindlerprasentationen
und Sonderveranstaltungen wie Workshops, Pressevorstellungen, Filmaufnahmen
oder Fan-Club-Treffen.

1.3.2 Zuldssig sind ausschlielich:

Anlagen fir die praktische Fahrerprobung im Rahmen der Entwicklung bzw. Ver-
besserung von Kraftfahrzeugen sowie fiir Fahrzeugpréasentationen, Fahrerlehr-
génge und Fahrzeugsicherheitstrainings,

Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen mit Leistungsschwerpunkt im Bereich
der Fahrzeugentwicklung. Bei Betriebsansiedlungen des produzierenden Gewer-
bes und produktionsorientierter Dienstleistungen muss der Ansiedlungsschwer-
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punkt im Bereich Fahrzeugentwicklung/Management/Marketing liegen. Vertriebs-
bereiche diirfen nur im Zusammenhang mit entwicklungsorientierten Betriebsbe-
reichen angesiedelt werden,

»  Werkstatten und Lagerrdume fir die 0.g. Einrichtungen,
s Betriebstankstellen,

¢ Biro- und Verwaltungsgebaude, Schulungs- und Versammlungsrédume sowie So-
zialrdume/Kantinen fir die o.g. Einrichtungen,

e sonstige der Ver- und Entsorgung des Sondergebiets dienende Anlagen und Ein-
richtungen,

+ R&ume und Gebaude fir freie Berufe, Behelfsbauten (§ 49 LBauO) und fliegende
Bauten (§ 76 L.BauQ), soweit sie im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung
des Sondergebietes als Kfz-Testgelande stehen,

«  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

o Zulassig sind daritber hinaus selbsténdige, nicht mit Geb&uden verbundene Anla-
gen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaikanlagen), soweit sie in aufgestén-
derter Bauweise errichtet werden. Die vorgenannten Anlagen zur Nutzung der So-
larenergie sind nicht zuléssig innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten Flachen.

1.4 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Akustikmessstrecke"
(§ 11 BauNVvVO)

1.4.1 Das Sondergebiet ,Akustikmessstrecke" dient der Durchfihrung von Untersuchungen
und Messungen von Gerduschimmissionen im Rahmen der Entwicklung bzw. der tech-
nischen Verbesserung von Fahrzeugen und Fahrzeugkomponenten.

1.4.2 Zulassig sind ausschlieBlich:
« Versuchsbahnen zur Erprobung und Bewertung von Fahrzeugen und Fahrzeug-
komponenten,

e technische Einrichtungen (Messgeréte) fur die technische Durchfihrung der Er-
probung und Bewertung von Fahrzeugen und Fahrzeugkomponenten.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Regelungen im Bereich des Sondergebiets , Testgeldnde fiir Kraftfahrzeuge*

2.1.1 Maximale Grundfiiche

Im Sondergebiet , Testgeldnde fur Kraftfahrzeuge® ist innerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Grundsticksflichen eine Uberbauung bis zu in der Summe max. 15.000 m?
Grundflache zuldssig.

Sonstige, nach Festsetzung im SO-Gebiet zuldssige Nutzungen und Anlagen, die
keine Gebdude i.S. des § 2 Abs. 2 LBauO sind, sind auch Uber die vorgenannten
15.000 m? hinaus, sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig bis zu einer Gesamtflache von 150.000 m?, zusétzlich zur der-
zeit versiegelten Flache, jedoch nicht innerhalb der im Sondergebiet festgesetzten Fla-
chen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; EntsiegelungsmaRnahmen sind hierauf anzurech-
nen. Im Rahmen der vorgenannten 150.000 m? sind davon abweichend auch 1.500 m?
Neuversiegelung in Form von bis zu max. 3 m hohen Bauten mit jeweils max. 100 m?
Grundfldche zuldssig.
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2.2
221

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Der derzeitige Versiegelungsgrad im Sondergebiet ,Testgeldnde fur Kraftfahrzeuge*
kann dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan entnommen wer-
den.

Maximale Gebaudeh&he

Die maximale Gebdudehdhe wird definiert als das MaR zwischen der Bezugshéhe und
der Oberkante baulicher Anlagen ohne Berlcksichtigung technischer Aufbauten zu
messen an der tiefst gelegenen Geb#udekante. Bezugshdhe gem. § 18 Abs. 1
BauNVO ist die Héhe der das Grundstiick erschliefenden Strallenachse gemessen im
rechten Winkel zur Geb&udefront. Die Bezugshdéhe ist alle 30 m neu zu ermitteln.

Die maximale Gebaudeh&he wird fir die Gewerbegebiete auf 15 m begrenzt.

Darilber hinaus sind in den Gewerbegebieten auf héchstens 20% (berbaubaren
Grundstiicksflachen Gebdude bis zu einer maximalen Hohe von 20m zuldssig und im
Sondergebiet auf héchstens 20% Oberbaubaren Grundstiicksflichen Gebaude bis zu
einer maximalen Héhe von 28 m zulassig. Die vorgenannten Beschrénkungen gelten
nicht fir Technische Aufbauten.

Ausnahmsweise kann dariiber hinaus fur Sonderbauwerke und -bauteile, die fiir zul&s-
sige Anlagen erforderlich sind (z.B. Schornsteine. Abgas- und Abluftantagen), aufgrund
deren besonderer Zweckbestimmung sowie fiir Bauwerke aufgrund besonderer be-
trieblicher Anforderungen (z.B. Hochregale, Silos) im Gewerbe- und Sondergebiet eine
Uberschreitung der vorgenannten Hochstwerte zugelassen werden, soweit diese auf
Flachenteile unter 25% der Uberbaubaren Grundsticksfliche beschrénkt bleibt (§ 31
Abs. 1 BauGB).

Photovoltaikanlagen im Sondergebiet , Testgeldnde flr Kraftfahrzeuge®

Die Traufhéhe von Modultischen flir Photovoltaikanlagen darf nicht geringer als 1,0 m
sein. Die Firsthéhe (Gesamth&éhe) darf max. 3,0 m (ber Geldndeoberkante betragen.
Die Bruttoegesamtflache von Photovoltaikanlagen im Sondergebiet wird auf max. 27 ha
beschrankt. Die Projektionsfliche von Photovoltaikanlagen im Sondergebiet wird auf
insgesamt max. 11,0 ha begrenzt.

Regelungen im Bereich des Sondergebiets ,,Akustikmessstrecke”

Maximale Grundfliche

Im Sondergebiet ,Akustikmessstrecke® ist eine vollstandige Bebauung der innerhalb
der Baufenster liegenden Fidchen zuléssig.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichende Bauweise a' sind Gebdude und Gebéudegruppen mit
seitlichem Grenzabstand - analog zu offenen Bauweise - zulé@ssig, jedoch ohne Léngen-
beschréankung.

in der abweichenden Bauweise a® sind Geb&ude und Gebidudegruppen mit seitlichem
Grenzabstand - analog zu offenen Bauweise - zuldssig, jedoch ohne Langenbeschran-
kung. Im Rahmen der fesigesetzten iberbaubaren Grundsticksflachen sind Grenzbe-
bauungen zuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen; Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebdude
handelt, sind im GE- und GI-Gebiet nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen
Zulassig.
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5

Maximale Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter in Wohngebauden wird im GE-
und Gl-Gebiet auf maximal 2 begrenzt.

Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen der Plangebiets-
strafen sind im Rahmen der in der Planzeichnung festgesetzten Straenbegrenzungs-
linien auf eine Breite der &ffentlichen Verkehrsanlagen von maximal 11 m zuriickzuneh-
men. Die verbleibenden Flachen sind den angrenzenden Baugebieten zuzuschlagen.

Entlang der sonstigen Piangebietsstralen ist je 25 m StralBenfront max. eine Ein-. und
Ausfahrt von bis zu max. 7 m Breite zulassig. Ausnahmen aufgrund betrieblicher Erfor-
dernisse kénnen zugelassen werden. Der Abstand von Grundstiickseinfahrten zu den
Krimmungsradien an StraBeneinmindungen und Kreuzungen muss mindestens 5 m
betragen.

Einfahrten von PKW- Garagen milssen mindestens 5 m, von LKW- und Busgaragen
mindestens 15 m vom Fahrbahnrand der offentlichen Verkehrsflaichen abgerickt wer-
den.

Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen diirfen nicht unmittelbar von der éffent-
lichen Verkehrsflache aus angefahren werden,

Flichen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

siehe Planzeichnung

8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich
der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie in Verbindung
mit Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

8.1.1

Fldchen und MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennzeichnung M1
Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB sind, soweit es sich nicht um Flachen nach §-28-Landesnaturechutzgesetz
§ 30 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG handelt, wie folgt zu entwickein:

Die naturnahen Wald- und Gehdélzbesténde sind zu erhalten. Naturferne Laub- und
Nadelforste sind in naturnahe, standortgerechte Laubwalder und Feldgehdlze umzu-
wandeln. Bezuglich der Fichtenreihe entlang der Siidgrenze des Gebietes sind hierbei
die Einschrankungen gemaR Mafnahme M 3 des landespflegerischen Planungsbeitra-
ges zu berucksichtigen. Dort, wo Gehdlzbestédnde an der Grenze des Geltungsberei-
ches zu benachbarten Fldchen fehlen, sind mindestens 10 m breite, blickdichte, natur-
nahe und standortgerechte Gehélzpflanzungen zum Sichtschutz anzulegen. Die Pflan-
zungen miissen in ihrem Zentrum Hochstdmme 1. Ordnung besitzen, deren Abstand
nicht mehr als 10 m betrigt. Alle Hochstdmme sind in 3-fach verpflanzter Qualitat mit
einem Stammumfang von 14-16 cm zu wéhlen. Heckengehdlze missen mindestens
zweimal verschult sein. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Bei allen naturnahen
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Gehdlzbesténden ist darauf zu achten, dass Alt- und Totholz so lange wie maglich er-
halten bleibt und die Flachen im Sinne von Naturwaldzellen gepflegt werden.

Orchideenwiesen, Borstgrasrasen, NaRwiesen, Feuchtwiesen, Feuchtbrachen, Réh-
richte, Binsen- und Seggenrieder, Wiesen mittlerer Standorte, Halbtrockenrasen, Tro-
ckenrasen, naturnahe Bachabschnitte und naturnahe Regenriickhaltebecken sind zu
erhalten und so zu pflegen, dass ihre fir den Landschaftsraum typische Struktur und
Artenzusammensetzung erhalten bleibt und weiterentwickelt wird. Jegliche Diingung
und jeglicher Pestizideinsatz sind untersagt.

Im Bereich des ehemaligen Munitionsdepots sind die Munitionsbunker zu entfernen.
Die Verkehrswege sind vollstandig zuriickzubauen. Auf den ehemaligen Wege- und
Bunkerflichen ist der Biotoptyp ,Waldlichtung® anzulegen und zu entwickeln. In Feucht-
bereichen von Waldlichtungen sind mindestens 30 temporére Gewdasser (Tumpel) mit
einer Flache von mindestens 20 gm herzustellen und zu erhalten, die den Biotopan-
spriichen der Gelbbauch-Unke entsprechen. Des Weiteren sind im Waldbereich des
ehemalige Munitionsdepots mindestens 10 Hirschkafermeiler mit einem Mindestdurch-
messer von 4 m herzustellen und zu erhalten, die der Okologie des Hirschkéafers ent-
sprechen. Uberflissige Zaunanlagen sind zu entfernen.

Bei der Einrichtung von Tumpeln und Meilern dirfen keine schutzwirdigen Biotope
beeintrachtigt werden.

Vorhandene und neu zu schaffenden Graben, Versickerungsfldichen und Regenriick-
haltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu pflegen. In Regenrickhal-
tebecken ist die Sohle und der Wasserablauf so zu gestalten, dass auf mindestens
50 % der Flache ein Dauereinstau des Wassers mdglich ist.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Naturferne Gewéasserabschnitte sollten nach
Maglichkeit renaturiert werden. Da fiir den Gewdsserausbau eine vorherige Genehmi-
gung nach Wasserracht erforderlich ist, erfolgt keine verbindliche Festsetzung. Rechts
und links eines Gewdsserverlaufs sind im Minimum jeweils 10 m breite naturnahe
Schutzstreifen einzurichten, die von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Des Weiteren wird auf Abschnitt C. (Hinweise ohne Festsetzungscharakter) der textli-
chen Festsefzungen zum Thema Wasserwirtschaft/Niederschlagswasser verwiesen.

Eingriffskompensatorische Festsetzungen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen des Sondergebietes - M2

Die nicht Gberbaubaren Flachen des Sondergebietes (Kennzeichnung M2 gemal lan-
despfiegerischem Planungsbeitrag), soweit es sich nicht um Flachen nach §-28-Lan-
desnatureshutzgesetz § 30 BNatschG 1.V.m. § 15 LNatSchG handelt, sie nicht mit FI&-
chen nach 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Uberlagert sind und nicht der Errichtung von Anlagen
nach Festsetzung 2.1.2 dienen, sind zu erhalten und so zu pflegen, dass ihre fur den
Landschaftsraum typische Struktur und Artenzusammensetzung entwickelt wird. Fir
die Tierwelt ist die Pflege so zu gestalten, dass fir die Offenland bewohnende Vogel-
und Insektenwelt optimale Biotopbedingungen hergestellt werden.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: MalBnahmen hierzu kénnen beispielsweise
das Angebot von Altgrasbestdnden fir das Rebhuhn oder von Steinriedein fiir den
Steinschmétzer sein. Die Insektenwelf profitiert z. B. von einer abschnittsweisen Mahd,
die Bliifenhorizonte wéhrend der gesamten Vegelationsperiode erhilf). Jegliche Diin-
gung und jeglicher Pestizideinsatz sind untersagt.

Auf den Wiesen ist eine Neuversiegelung im Fl&achenumfang von bis zu 15 ha zuldssig.
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814

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhal-
ten, zu verwerten oder zu versickern / verdunsten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Der Nachweis (iber die auf dem Baugrund-
stiick vorgesehenen Anlagen zur Bewirtschaffung des Niederschlagswassers (Rick-
haftung, Versickerung, Verdunstung, Speicherung durch Dachbegrilnung) ist im Rah-
men des feweiligen Bauantrages zu erbringen.

Ergénzend sind die Festsetzungen nach Nr. 9 zu beachten, wonach im Falle, dass
private Bauvorhaben eine Verédnderung des Grabensystems erfordern, diese - soweit
es die topographischen Verhéltnisse zulassen - durch den jeweiligen Bauherrn ersatz-
weise neu als offene Griaben wieder anzulegen sind. Ist eine Grabenverlegung nicht
mdéglich und wird daher eine Verrohrung der Graben erforderlich, sind ersatzweise hier-
fur im gleichen Flachenumfang offene Sicker-/Ruckhaltemulden auf dem Grundstiick
anzulegen, dessen Bebauung die Verrohrung verursacht. Graben und Versickerungs-
flachen, die der Ableitung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser dienen, sind
innerhalb der getroffenen Festsetzungen grundsatzlich zuléssig.

Vorhandene und neu zu schaffende Graben, Versickerungsflichen und Regenrickhal-
tebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu pflegen. In Regenriickhalte-
becken ist die Sohle und der Wasserablauf so zu gestalten, dass auf mindestens 50 %
der Flache ein Dauereinstau des Wassers miglich ist.

Fur Greifvigel sind im Sondergebiet 25 Ansitzstangen fur Greifvégel zu errichten und
zu erhalten. Die Ansitzstangen missen eine Héhe von 3,0 m bis 5,0 m besitzen. Der
T-formige Ansitz ist als Rundstange auszubilden. Die Rundstangen der 25 Ansitze
muissen jeweils unterschiedliche Durchmesser aufweisen (zwischen 3,00 und 8,00 cm).

Eingriffskompensatorische Festsetzungen auf fur Photovoltaikanlagen im Sonderge-
biet genutzten Grundsticksfldchen

Alte im Sondergebiet fur Photovoltaikanlagen genutzten Flachen, die nicht als Schot-
terrasen befestigt werden oder durch Nebenanlagen und Erdanker voll versiegelt wer-
den, sind als extensive Wiesenflachen (u.a. Fahrgassen) zu erhalten und zu pflegen.
Jeglicher Einsatz von Dinger {mineralisch oder organisch) ist untersagt, ebenso der
Einsatz von Pestiziden. Schotterrasenflaichen missen in der Summe kleiner als 0,75
ha sein. Die Versiegelung durch Nebenanlagen auf fiir Photovoltaikanlagen genutzten
Flachen wird auf max. 0,75 ha begrenzt.

Die Fahrgassen (Wiesenflachen) durfen max. 16,0 ha Flache in Anspruch nehmen. Sie
sind maximal 2-mat jahrlich zu mahen. Die 1. Jahresmahd ist nicht vor dem 15 Juni
durchzufiihren. Unter den Modultischen sind Altgrasbestande zu entwickeln. Das Gras
ist hier abschnittsweise einmal in 2 Jahren zu mahen. Die abschnittsweise Mahd muss
ermdglichen, dass jederzeit Schutz- und Rickzugsrdume fur Insekten, Végel und
Kleinsduger vorhanden sind. Das Mahgut ist in jedem Fall von den Flachen zu entsor-
gen.

Leitungen sind nur als Erdkabel zulassig.

Eingriffskompensatorische Flachen und MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
im Sondergebiet mit der Kennzeichnung M3 gemaln landespflegerischem Planungs-
beitrag

Auf der Flache des ehemaligen Wartungsweges entlang der Siidgrenze des Geltungs-
bereiches (Weg entlang der Zaunanlage) ist eine Baumreihe zu pflanzen und zu erhal-
ten (Mallnahme M3 gemaR landespflegerischem Planungsbeitrag). Der ehemalige
Weg ist im Bereich der Pflanzung zurlickzubauen und als Griinland anzulegen. Die
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Baumreihe muss eine Lange von 3.500 m besitzen. Es sind Hochstdmme der Art Quer-
cus petraea (Traubeneiche) zu pflanzen und zu erhalten. Die Hochstamme aus extra
weitem Stand missen mindestens dreimal verschuit sein, einen Mindeststammumfang
von 14-16 cm und einen Ballen besitzen. Wahrend der Entwicklungspflege sind sie mit
Dreibtcken zu sichern. Der Abstand der Baume betradgt 20 m, so dass insgesamt 175
Hochstamme zu pflanzen sind.

Bis die Eichenreihe (gemeinsam mit der naturnahen Entwicklung des randlichen Ge-
hélzbestandes gemat M 1) die Funktion der Sichteinschrénkung tibernehmen kann, ist
die vorhandene Fichtenreihe entlang der Stdgrenze des Baugebietes zu erhalten, ma-
ximal jedoch 10 Jahre (bis einschlieflich 2013).

Vorhandene und neu zu schaffenden Graben, Versickerungsflachen und Regenrick-
haltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu pflegen. In Regenriickhal-
tebecken ist die Sohle und der Wasserablauf so zu gestaiten, dass auf mindestens
50 % der Flache ein Dauereinstau des Wassers maglich ist.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter: Naturferne Gewdésserabschnitte soliten
nach Maglichkeit renaturiert werden. Da fiir den Gewésseraus-bau eine vorherige Ge-
nehmigung nach Wasserrecht erforderiich ist, erfolgt keine verbindliche Festselzung.
Rechts und links eines Gewdsserveriaufs sind im Minimum jeweils 10 m breite natur-
nahe Schutzstreifen einzurichten, die von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

MaRnahmen auf privaten Bauflichen im Gewerbe- und Industriegebiet mit der Kenn-
zeichnung M4 gemai landespflegerischem Planungsbeitrag:

Innerhalb der als Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzten Bauflachen sind mindes-
tens 20% der Grundstlicksflachen von Bodenversiegelung freizuhalten und zu begr(-
nen. Auf den Flachen sind auf mindestens 5 m breiten Pflanzstreifen dreireihige He-
cken mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen anzulegen. Der Abstand der
Gehdlze darf 1,5 m nicht unterschreiten. Alle 25 m ist entlang der Plangebietsstralien
auf privaten Grundsticksflachen ein standortgerechter, heimischer Laub-Hochstamm
1. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten. Im Bereich der Grundstickszufahrten setzt
der Pflanzstreifen aus.

Je 6 Stellplatze fur PKW und je 4 Stellplatze fur LKW ist mindestens ein standortge-
rechter, heimischer Laubhochstamm 1. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten.

Alle Hochstdmme sind in 3-fach verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von 14-
16 cm zu wéahlen. Heckengehdlze miissen mindestens zweimal verschult sein. Ausfélle
sind gleichwertig zu ersetzen. Die Hochstamme im Bereich der Stellplatze missen,
insoweit sie sich nicht in einem Pflanzstreifen von mindestens 2 m Breite befinden, eine
Pflanzscheibe von mindestens 4 gm besitzen. Abgdngige Hochstdamme sind gleichartig
zu ersetzen. Alle Hochstamme sind wahrend der Entwicklungspflege mit Drei-bécken
zu sichern.

Die in die Sichtwinkel an Kreuzungen fallenden Bereiche sind von jeglicher Bebauung
sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung) liber 0,8 m, gemessen an der
Fahrbahnoberkante, freizubhalten.

Der im Plan nach § 2 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesondert festgesetzte Gehélz- und
Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Ausfaliende Pflanzen sind gleichartig zu erset-
zen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhal-
ten, zu verwerten oder zu versickern/verdunsten.
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8.1.7

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Der Nachweis iiber die auf dem Baugrund-
stiick vorgesehenen Anlagen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers (Ruick-
haltung, Versickerung, Verdunstung, Speicherung durch Dachbegriinung) ist im Rah-
men des jeweiligen Bauantrages zu erbringen.

Ergédnzend sind die Festsetzungen nach Nr. 7 zu beachten, wonach im Falle, dass
private Bauvorhaben eine Verdnderung des Grabensystems erfordern, diese — soweit
es die topographischen Verhaltnisse zulassen - durch den jeweiligen Bauherrn ersatz-
weise neu als offene Graben wieder anzulegen sind. Ist eine Grabenverlegung nicht
maglich und wird daher eine Verrobrung der Grében erforderlich, sind ersatzweise hier-
fur im gleichen Flachenumfang offene Sicker-/Ruckhaltemulden auf dem Grundstlck
anzulegen, dessen Bebauung die Verrohrung verursacht. Graben und Versickerungs-
flachen, die der Ableitung von nicht verunreinigtem Oberfldchenwasser dienen, sind
innerhalb der getroffenen Festsetzungen grundsétzlich zuldssig.

Vorhandene und neu zu schaffenden Graben, Versickerungsflachen und Regenriick-
haltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu pflegen. In Regenrickhal-
tebecken ist die Sohle und der Wasserablauf so zu gestalten, dass auf mindestens
50 % der Flache ein Dauereinstau des Wassers mdglich ist.

Im Gewerbe-, industrie- und Sondergebiet sind zur Beleuchtung der Stralen und Au-
Renanlagen Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen mit einem vergleichbaren Ef-
fekt zu verwenden. Soweit aus gestalterischen oder Sicherheitsgriinden ein ,weifles”
Licht geboten ist, sind durch sonstige Mainahmen wie Filter und Minimierung der Lich-
tabstrahlung auerhaib der zu beleuchtenden Flidche die nachteiligen Wirkungen ab-
zumildern.

Béschungen, die bei Gelandeanschnitten oder Aufschilttungen entstehen, sind grund-
satzlich zu begrinen.

MaRnahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen der Plangebiets-
straften sind im Rahmen der in der Planzeichnung festgesetzten Strallenbegrenzungs-
linien auf eine Ausbaubreite von maximal 11 m Stralenflache zurlickzunehmen.

An den im Stralenraum der in der Planzeichnung mit "HaupterschlieRungsstrafie” ge-
kennzeichneten Stralle festgesetzten Standorten sind standort-gerechte, heimische
Laubhochstamme 1. Ordnung (Hainbuche - Carpinus betulus) zu pflanzen und zu er-
halten. Alle Hochstamme sind in 3-fach verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang
von 14-16 cm mit Ballen aus extra weitem Stand zu wahlen. Von den festgesetzten
Pflanzstandorten kann aufgrund der 6rtlichen Verhéltnisse {z.B. aufgrund von Leitun-
gen oder Grundstickszufahrten) um bis zu 5 m abgewichen werden.

Innerhalb des offentlichen Verkehrsraumes der Planstralien B, C und D sind einseitig
im Abstand von 25 m Stralenbdume (Hainbuche - Carpinus betulus) zu pftanzen und
zu erhalten (PlanstraBBe A entfllt im Zuge der 3. Anderung). Alle Hochstamme sind in
3-fach verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von 14-16 cm mit Ballen aus extra
weitem Stand zu wahlen. Die exakte Lage der Baumstandorte ist im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung festzulegen. Von dem festgesetzten 25m-Abstand kann aufgrund der
drtlichen Verhaltnisse (z.B. aufgrund von Leitungen oder Grundstickszufahrten) um bis
zu 5 m abgewichen werden,

FulR- und Wirtschaftswege im Plangebiet sind mit wasserdurchlissigen Beldgen mit
einem Abflussbeiwert von max. 0,7 herzustellen.

MaBnahme MS5 - Ausstechen der Orientalischen Zackenschote
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8.18

819

8.1.10

8.1.11

8.1.12

8.1.13

Im Anschluss an die Realisierung der Akustikmessstrecke ist das Vorkommen der Art
zu beobachten. Beobachtete Exemplare sind hierbei vor der artspezifischen Samen-
reife (ca. Juli - September) vollstindig auszustechen. Das Ausstechen hat iber meh-
rere Jahre zu erfolgen

MaBnahme M6 - Bekdmpfung des Japanischen Fligelknéterich

Vor Beginn der Realisierung der Akustikmessstrecke sind die bestehenden Exemplare
vollstdndig auszugraben und das anfallende Material fachgerecht zu entsorgen. Nach
Realisierung der Akustikmessstrecke muss ein Aufkommen neuer Exemplare (ber
mehrere Jahre beobachtet werden. Diese sind ebenfalls durch Ausgraben zu entfer-
nen. Sollten sich grifere Besténde etablieren, wird eine Kombination aus mehrmaliger
Mahd pro Jahr sowie anschlieBender selektiver chemischer Bek&dmpfung erforderlich.
In diesem Fall ist das Vorgehen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustim-
men.

MafBnahme M7 - Ausstechen des Rainfarn

In Anschluss an die Realisierung der Akustikmessstrecke ist eine Ausbreitung des
Rainfarns innerhalb der Wiesenfldchen zu verhindern. Hierflr sind einzelne beobach-
tete Exemplare vor der artspezifischen Samenbildung auszustechen. Dichtere Be-
sténde sind zweimal im Jahr kurz vor oder zu Beginn der BlUte (ca. Juli) zu méhen.

MaBnahme M8 - Ausstechen der Stauden-Lupine

Im Anschluss an die Realisierung der Akustikmessstrecke ist eine Ausbreitung der
Stauden-Lupine innerhalb der Wiesenbereiche zu verhindern. Einzelne stehende
Exemplare sind auszustechen. Dichtere, kleinrdumige Bestidnde kénnen auch durch
eine zweimalige Mahd kurz oder vor Beginn der ersten Blite (ca. Mai) bekadmpft wer-
den. Die MaBnahme hat Uber mehrere Jahre zu erfolgen.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Der Mallinahmenzeitraum ist im Rahmen der
Planungsumselzung durch die dkologische Baubegleitung festzulegen.

MaRnahme M9 - Wiederverwendung des Bodens auf Teilgeltungsbereich 2

Durch bauliche MaRnahmen entstehende Béschungen in den Teilgeltungshereichen 1
und 2 sind mit den abgeschobenen Ober- und Unterbéden aus den baulich in Anspruch
genommenen Wiesenbereichen des Teilgeltungsbereichs 2 zu belegen.

In diesem Zusammenhang sind Ober- und Unterboden des Teilgeltungsbereichs 2 ge-
trennt von den anderen Béiden zu lagern.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Ausfilhrung und Aufmalie sind im Zuge der
Umsetzung und der Baubegleitung festzulegen.

MaRnahme M10 - Schutz von Quartieren in Bdumen

Vor Beginn von Rodungsarbeiten sind die zu féllenden Badume auf das Vorhandensein
von Héhlen, Spalten, Rissen etc. zu Gberprifen, welchen Fledermausen als Quartier
sowie Vogeln zur Brut dienen kénnten. Sollten Quartiere oder Nester festgestellt wer-
den, sind die ggf. erforderlichen MaBlnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Malknahme M11 - Bauzeitenbeschradnkung

Bauarbeiten sind aulterhalb der Brut- und Nestlingszeit bodenbriitender Vogelarten,
also zwischen Mitte August und Mitte M#rz, zu beginnen. Innerhalb der Brut- und Nest-
lingszeit ist die Bautatigkeit kontinuierlich fortzufohren.
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8.1.18

8.1.19

8.1.20

gen in Form von Bauwerken sind nicht zuléssig. Die Randbereiche der Geldndevertie-
fung sind flach geneigt auszugestalten. Oberboden ist nach Ausmodellierung nur ditnn
bis 10 cm Starke aufzubringen und mit einer Ansaat mit einer artenreichen Wiesen-
saatgutmischung fur nasse Standorte zu versehen.

Auf eine regelmaBige Mahd ist zu verzichten. Pflegemaflnahmen sind auf ein unbe-
dingt notwendiges MindestmaB zu beschranken und auBerhalb der der Vegetationspe-
riode durchzuflhren.

MaRnahme M16 - Erhalt von Gehdlzen
Innerhalb der in der Planzeichnung mit M16 gekennzeichneten Flache sind die Gehblze
zu erhalten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Wéahrend der Durchfiihrung von Erd- und

Baumalinahmen sind vorhandene Gehdlzstrukturen / an das Baufeld angrenzenden
Vegetationsbesténde einschliefllich ihres Wurzelraums gem&R DIN 18920 zu sichem.

MaRnahme M17 - Waldstillegung

Der in der Planzeichnung mit M17 gekennzeichnete Laubmischwald ist zu erhalten und
dauerhaft zu schitzen. Auf eine Nutzung jeglicher Art ist zu verzichten. Einzige Aus-
nahme bilden die Verkehrssicherheit betreffende MaRnahmen.

MaRnahme M18 - Extensivierung Grinland

Entwicklungsziel

s Umwandlung von artendrmerem Grinland in mindestens maRig artenreiches Ex-
tensivgrtnland

EntwicklungsmaBnahmen

=  Bodenvorbereitung: Lockern der obersten Bodenschicht durch Grubbern

=  AnschlieBende Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut durch
Mahgutiibertragung von einer geeigneten Spenderflache (extensive, artenreiche
Wiese mit passender Artenzusammensetzung und geringer rdumlicher Entfer-
nung) bzw. Einsaat mit Regiosaatgutmischung im Zeitraum von Februar bis Mai
bhzw. Ende August bis Anfang Oktober

» Mehrmalige Mahd {mindestens drei Schnitte) in den ersten drei Jahren zur Ausha-
gerung der Flachen

= Beachtung der Mahzeitpunkte: Nutzungs- und Bearbeitungsruhe fir mind. 8 - 10
Wochen innerhalb der Kernbrutzeit zwischen dem 10. April und 31. Juli

s  Mahd der Flachen von Innen nach Aulien, um wildlebenden Tieren eine Flucht zu
ermdéglichen

=  Entfernen des Mahdguts zur Reduzierung der Grinmassebildung nach einem Zeit-
raum von mindestens zwei Tagen

= Verzicht auf DOngung und Pestizideinsatz

= Zur Abgrenzung der nérdlich gelegenen Kompensationsflachen zu den angren-
zenden Flachen sind vereinzelt Stein- und / oder Totholzhaufen auszubringen.

Pflegemanahmen

» Einschirige Mahd ab Anfang September

= Mahd der Flachen von Innen nach Auften, um wildlebenden Tieren eine Flucht zu
erméglichen

= Entwicklung eines mindestens 2 m breiten Saums entlang der angrenzenden Ge-
hélzbestidnde durch Mahd lediglich alle 2-3 Jahre
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8.1.14

8.1.15

8.1.16

8.1.17

Der Beginn der Bautétigkeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit ist dann mdéglich,
wenn nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine Prifung auf Bruten
durch eine 8kologische Fachkraft erfolgt und keine Brutaktivitdt im Vorhabengebiet und
dessen unmittelbarem Umfeld (20 m) stattfindet.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Zeichnet sich ab, dass die Bauarbeiten inner-
halb der Brut- und Nestlingszeit bodenbriitender Vogelarten, also zwischen Mitte Mérz
und Mitte August, begonnen werden, kann vorbeugend eine Vermeidungsmafinahme
umgesetzt werden, um Brutaktivitdten bodenbriitender Vogefarten im Wirkungsbereich
der Bautatigkeiten zu vermeiden.

Dazu wéaren im Eingriffsgebiet und bei angrenzender offener Feldflur 20 m dariber
hinaus, Pfosten im 15-m-Raster (Endhéhe ca. 1,50 m) einzuschlagen und oben mit
Flatterband zu versehen. Diese milssten vor Mitte Mé&rz ausgebracht werden und bis
Mitte August, bzw. bis der laufende Baubetrieb bei den jeweiligen Bereichen ankommt,
stehen bleiben.

MaRnahme M12 - Vergramung Reptilien aus dem Eingriffsbereich

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind vorhandene Reptilien
zu vergramen. Hierzu muss der Eingriffsbereich mindestens zwei Monate vor Beginn
der BaumaRnahme und in der Vegetationsphase regelméfig alle drei bis vier Wochen
gemaht werden. Die Vegetation ist dauerhaft kurz zu halten und das Mahdgut ist un-
mittelbar abzurdumen. Die MalRnahme ist mit der kologischen Baubegleitung abzu-
stimmen. Strukturen die Reptilien Versteckmdglichkeiten bieten wie z.B. Holzstapel,
Steinhaufen u.4. missen vor Beginn der Arbeiten entfernt werden.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Werden wahrend den Baumaflnahmen Rep-
tilien angetroffen sind die Bauarbeiten unmittelbar einzustellen und die &kologische
Baubegleitung zu informieren, welche das weitere Vorgehen mit der zustédndigen Na-
turschutzbehdrde abzustimmen hat.

MaBnahme M13 - Schutz xylobionter Kéfer

Die fur das Vorhaben zu rodenden B&dume, welche als potentielle Fortpflanzungs- und
Ruhestitte fur xylobionte Kéfer in Frage kommen, sind auf einen Besatz auf solche
Kafer hin zu untersuchen. Geeignete Manahmen beim Vorhandensein dieser sind mit
der zustdndigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

MaBnahme M14 - Kompensation der Feldlerchenreviere

Innerhalb des in der Planzeichnung im Teilgeltungsbereiches 3 als ,Malnahmenflache”
gekennzeichneten Bereichs sind mindestens 4.000 m* Wiesenfldche zur Kompensa-
tion verlorengehender Feldlerchenreviere vorzusehen. In diesem Bereich darf keine
Mahd wahrend der Brutzeit der Feldlerche (Anfang April - Ende Juli) erfolgen.

MaBnahme M16 - Naturnahe Ausgestaltung eines Grabens

Entlang dem im &stlichen Bereich von Teilgeltungsbereich 3 verlaufenden Graben soll
ein naturnaher feuchter Saum entwickelt werden. Hierzu ist die Mahd der umliegenden
Flachen nur bis 5 m beidseitig des Grabens zu erlauben. Die Entwicklung des Saums
soll durch nattriiche Sukzession erfolgen. Um ein {tbermaRiges Hhenwachstum und
Ausbreiten zu beschrinken sind alle 3 bis 4 Jahre Ruckschnitte erforderlich, wobei ein
LAuf den Stocksetzen” zu unterlassen ist.

Am nordlichen Ende des Grabens ist das Gelénde so zu modeilieren, dass eine An-
stauung des anfallenden Oberflichenwassers mdglich ist. Die in diesem Zusammen-
hang anzulegende Geléndevertiefung ist naturnah anzulegen. Randliche Befestigun-
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= Entfernen des Mahdguts nach einem Zeitraum von mindestens zwei Tagen

»  Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz

»  Um unerwiinschten Entwicklungen entgegenzuwirken, ist ein Entwicklungsmonito-
ring nach 3, 5 sowie 10 Jahren durchzufiihren. Bei Bedarf ist das Pflegeregime in
enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde anzupassen.

8.1.21 MaRnahme M19 - Anlage von Totholzhaufen
Innerhalb der in der Planzeichnung mit M19 gekennzeichneten Flache sind mindestens
3 Totholzhaufen anzulegen. Diese sind mit einer Grundfldche von jeweils 2 x 3 m zu
errichten. Zunichst ist hierfir eine mindestens 75 cm tiefe Grube auszuheben, welche
dann mit Asten, Stammen, Wurzelwerk von Baumarten mit hartem Holz beflilt wird.
Dies Haufen milssen mindestens 150 cm (iber das bestehende Buschwerk herausrei-
chen.

Hinweis: Es empfiehlt sich eine Anlage in den Randbereichen, um eine bestmdgliche
Pflege der Wiesen zu gewdhrleisten und hier keine Hindemisse zu errichten.

Schematischer Aufbau eines Totholzhaufen (Quelle: Stiftung Rheinische Kulturdandschatft, 2023)

8.1.22 MaBnahme M20 - Aufstellen von Nisthilfe fiir Insekten
_ Innerhalb der in der Planzeichnung mit M20 gekennzeichneten Flache sind mindestens
3 Nisthilfen fur Insekten (,insektenhotels™) zu installieren. Die Nisthilfen sind an einem
maglichst sonnigen, wind- und regengeschitzten Standort auszubringen. Der Anflug
ist frei zu halten. Die Nisthilfen sind ganzjéhrig an ihrem Standort zu belassen.

Hinweis: Das ,Insektenhotel” kann aus unterschiedlichem Material wie z.B. Hartholz
fohne chemisches Holzschutzmittel), Schilf oder Lehm bestehen. Auf den Internetsei-
ten der Naturschutzverbénde finden sich oft Bauanieitungen mit enisprechenden Vor-
gaben (z.B. Lochdurchmesser von 3 bis 8 mm, L&cher mind. 5 cm lief aber nicht durch-
gebohn, Lécher ins Ldngsholz bohren und Bohrmehl ausklopfen, Mindestabstand zwi-
schen den Léchemn von 1 - 2 cm, sauberes Bohrloch ohne abstehende Holzfasem).
Auch markhaltige Pflanzenstdngel oder Uberwinterungsquartiere fir Florfliegen sind
mdégliche Nisthilfen filr Insekten.

8.1.23 MaBRnahme M21 - Waldumstrukturierung

Der in der Planzeichnung mit M21 gekennzeichnete Fichtenwald wird tber naturliche
Sukzession zu einem Laubmischwald entwickelt. Hierzu sind im Bestand die Koniferen
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10

11

zu roden, um offene Bereiche zu schaffen, auf denen sich dann auf natiirliche Weise
ohne jegliche weitere MalRnahmen ein standortgerechter Laubwald entwickeln wird.
Der Wald unterliegt keiner wirtschaftlichen Nutzung; Pflegemafinahmen werden nicht
erforderlich.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In dem an die &ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksbereich in den
Gewerbe- und Industriegebieten ist die Verlegung und dauerhafte Unterhaltung unterir-
discher Ver- und Entsorgungsleitungen durch die jeweiligen Versorgungstrager zu dui-
den.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Da die Verkehrsflichen des Plangebietes bereits zum (berwiegenden Teif vorhanden
sind und weiter genutzt werden sollen, ist ein Aufbruch dieser Fldchen fiir die Verlegung
erforderiicher Ver- und Entsorgungsieitungen nicht vorgesehen. Die Leitungen solfen da-
her auf den Privatgrundstticken verlegt werden. Da im Rahmen der vorgesehenen Rlick-
nahme der Verkehrsflachen auf max. 11 m die genaue Lage der kiinftigen Leitungstras-
sen noch nicht festgelegt werden kann, erfolgt eine Textliche Festsetzung zur Duldungs-
pflicht dieser Leitungen.

Die auf den Privatgrundstiicken bestehenden Entwasserungsgraben zur Oberflachen-
entwasserung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers von dffentlichen Ver-
kehrsflachen sind zu dulden und weiterhin zu erhalten. Weiterhin ist der Durchfluss von
Niederschlagswasser von den jeweils an das Grabensystem angeschlossenen dffentli-
chen Verkehrsflichen zu dulden. Soweit private Bauvorhaben eine Veranderung des
Grabensystems erfordern, sind diese - soweit es die topographischen Verhalinisse zu-
lassen - durch den jeweiligen Bauherrn ersatzweise neu als offene Graben wieder an-
zulegen. Ist eine Grabenverlegung nicht méglich und wird daher eine Verrohrung der
Graben erforderlich, sind ersatzweise hierfur im gleichen Flachenumfang offene Sicker-
{Rickhaltemulden auf dem Grundstlick anzulegen, dessen Bebauung die Verrohrung
verursacht. Graben und Versickerungsflachen, die der Ableitung von nicht verunreinig-
tem Oberflachenwasser dienen, sind innerhalb der getroffenen Festsetzungen grund-
sétzlich zuldssig.

Flichen und MaBnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen
oder sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lérmschutzwand geméaf3 Eintrag in die Planzeichnung.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: /m Rahmen des stddtebaulichen Verirages
zwischen dem Grundstiickseigentiimer und dem Planungsverband werden Art und Um-
fang der zu treffenden Schallschutzmalinahmen im Detaif geregelt.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Her-
stellung des Stralenbaus erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strafenkdrpers erforderliche Bdschungen und Stiitzmauern sind,
soweit sie auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf dem Baugrundstick
entschadigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung des jeweiligen
Grundstickseigentimers.
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13
131

13.2

133

134

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)'

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, sind in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Gefahrenerforschungsmaf3nahme des Jahres
1998 ergab fiir die in der Planzeichnung mit der Erfassungsnummer 018 gekennzeich-
nete Flache im sudlichen Bereich der ehemaligen Abstellflache fir Tankfahrzeuge auf-
fallige BETX-Gehalte in der Bodenluft, die durch weitere Untersuchungen zu Gberprifen
sind.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Stiddtebauliche SanierungsmaBnahme

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung" liegt in-
nerhalb eines formlich festgesetzten Sanierungsgebietes.

Denkmalschutz nach L.andesrecht

Grabungsschutzgebiet ,keftisch-romischer Friedhof* gemé&f3 Eintrag in die Planzeich-

nung.

Jegllche Erdarbelten die tUber dle derzeltlge Nutzung hlnausgehen sind rechtzeitig mit
e thesae pflege der Generaldi-

rektqon Kulturelles Erbe Rhemland Pfalz Dlrektuon Landesarchdologie, AuBenstelle
Mainz abzustimmen.

Fldchen nach §28-Landesnaturschutzgesetz § 30 Bundesnaturschutzgesetz

Nachrichtliche Ubemahme der Fldchen nach §-28-§-Landesraturschutzgesetz § 30
BNatSchG i.V.m. § 15 LNalSchG geméafl Planeintrag.

Luftfahrtrechtliche Genehmigungen

Fur den ehemaligen Militarflugplatz liegt eine ruhende luftfahrirechtliche Genehmigung
als Sonderverkehrslandeplatz vor, wonach Starts und Landungen von Flugzeugen nur
auf Einzelanfrage genehmigt werden k&nnen, regul&r jedoch nicht zuldssig sind. Weiter-
hin besteht in diesem Rahmen auch eine Erlaubnis fir die Ausbildung mit Hubschrau-
bern. Die Ubungen diirfen jedoch nur auf dem Geldnde des ehemaligen Flugplatzes
stattfinden.

¥ Hinweis: Nach Mitteilung der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kob-
lenz vom 19.09.20222 wurde zwischenzeitlich far alle Fldchen im Geltungsbereich der Bebauungsplanung ,In-
dustriepark Pferdsfeld” der Verdacht auf das Vorllegen schadlicher Bodenverdnderungen im Zuge von umwaelt-
technischen Untersuchungen ausgeraumt oder festgestellte Belastungen im Rahmen von SanierungsmalRnah-
men nachweislich vollstdndig beseitigt (dekontaminiert).
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANS)
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gema
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQ) Rheinland-Pfalz.

Der réumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

1 Bash--und-Fassadengestaliuhg
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Bauliche Anlagen durfen nicht flaichenhaft mit stark reflektierenden Oberflachenstruktu-
ren gestaltet werden. Stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung unzulés-
sig. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind im Dachbereich uneingeschrankt zulds-

sig.

2 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Sammelwerbeanlagen fir die im Gebiet ange-
siedelten Betriebe nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Werbeanlagen durfen die
nach Kapitel A Nr. 2.2, festgesetzten max. Gebdudehdhen nicht Giberschreiten. Lichtwer-
bungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchten-
dem Licht sind unzulassig.

3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Soweit nicht betriebliche Belange zwingend eine andersartige Fldchenbefestigung erfor-
dern und die entsprechenden Vorschriften zu Lagerung und Umgang mit wassergefédhr-
denden Stoffen oder sonstige Belange des Schutzes vor der Entstehung oder Ausbrei-
tung schéadlichen Bodenverunreinigungen nicht entgegenstehen, sind die nicht standig
durch Schwerlast- oder PKW-Verkehr befahrenen Verkehrsflachen, Parkpldtze und an-
dere Befestigungsflachen mit versickerungsfahigen Materialien, z.B. mit wassergebun-
dener Decke, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichbaren Materialien zu ver-
sehen. Der Abflussbeiwert der Flachenbefestigung darf héchstens 0,7 betragen

Die nicht (berbauten Grundstlicksflichen bebauter Grundsticke sind, soweit sie nicht
als Grundstiickszufahrt, Feuerwehr- oder Rettungsweg, Steliplatz, Lager- oder Rangier-
flaiche, Werkstra3e oder fir sonstige zuidssige Nutzungen benétigt werden oder soweit
betriebliche Belange eine Begriinung nicht zulassen, landschaftspflegerisch bzw. géart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil der landschaftspflegerisch oder
gartnerisch anzulegenden und zu unterhaltenden Flachen wird im GE- und Gl-Gebiet
auf 20 % der Grundsticksflache festgelegt.

Aufschittungen oder Abgrabungen des bestehenden Geléndes zur Anpassung an das
StralRenniveau, Terrassierung des Geldndes oder zur Fertigstellung einer eingeebneten
Baufliche sind mit einer Béschungsneigung von max. 1:2 (Héhe zu Breite) zulassig.
Bdschungen sind zu begriinen und zu bepflanzen.

Die nicht Giberbaubaren Grundstlcksflaichen zwischen Strafenbegrenzungslinie und
strafenseitiger Baugrenze im GE- und GI-Gebiet dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfl&-
che genutzt werden.
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Hinweis: Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter
wurden gegenilber der Fassung der derzeit gilitigen Version der Bebauungsplanung ,In-
dustriepark Pferdsfeld" in weiten Bereichen iberarbeitet. Auf eine gesonderte Hervorhe-
bung der Anderungen wurde daher verzichtet.

1 Ordnungswidrigkeiten

e Verstéfie gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Pflanzvorschriften)
kénnen gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

e  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauQ i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2 Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna

e Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 29. Juli 2009 dirfen in der ,Schonzeit vom
1. Mirz bis 30. September eines jeden Jahres keine gréeren Eingriffe in Gehdlzbe-
stande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. &
Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fir zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw.
hierzu zwingend vorher notiger Gehdlzeingriff giit nach Rechtskraft eines Bebau-
ungsplanes als zuldssig) jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der
§§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Gehodlz
Végel bzw. Flederm#use) dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch dirfen deren Nist-
platze / Zufluchtsstatten zerstért werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der ,biologisch
aktiven Jahreszeit" ist durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Per-
son (z.B. Biologe o. 4.) der Tétungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieRen ist.

e Ergénzend wird auf den § 24 LNatSchG - Nestschutz - hingewiesen. Dieser gilt auch
bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung bedurfen, wie ggf. Abriss-
maBnahmen von Gebauden. Insbesondere ist gemal § 24 Abs. 3 vor einer Bau-,
Sanierungs- oder Abrissmafnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne
der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders
geschitzte Arten dienen, die bauliche Anlage auf das Vorkommen dieser besonders
geschitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbe-
hérde rechtzeitig vor Beginn der Manahme mitzuteilen. Werden Vorkommen fest-
gestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsied-
lung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dauerhafte Lebensstétten, wie
Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrdhen oder Mauerseglerniststatten das
ganze Jahr Gber geschitzt. Daher sind vor Beginn oder Fortfiihrung entsprechende
Untersuchungen durch fachlich qualifizierte Personen durchzufithren / zu veranlas-
sen. Dies dient ausdracklich der Vermeidung von Konflikten mit dem gesetzlich ver-
ankerten Artenschutz, da eine Zuwiderhandiung durchaus sogar eine Straftat dar-
stellen kann (vgl. § 71 BNatSchG).

e Soweit in den gewerblichen Bauflichen sowie den Sonderbauflichen ein Vorkom-
men der invasiven Arten ,Orientalischen Zackenschote", ,Japanischen Fl(igelknbte-
rich®, und ,Stauden-Lupine" sowie des ,Rainfarns" zu begbachten ist, wird empfohlen
diese Exemplare - entsprechend den in Punkt 9 der textlichen Festsetzungen darge-
legten Manahmen M5 bis M8 zu bek&mpfen.

e Soweit durch bauliche MaBnahmen auf den Grundstiicken bereits vorhandenen Nist-
hilfen firr Fledermause und Végel verlegt werden missen, sind diese ausschliefilich
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im Zeitraum von 01.10 bis 28./29.02. und vor Beginn der Rodungsarbeiten an geeig-
nete Bdume umzuhéngen.

» Fur die éffentliche und private Auenbeleuchtung sollten ausschliellich Lampen mit

warm- bis neutralweilier Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und
einem Hauptspekiralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z.B. LED-Lampen, Natri-
umdampflampen) oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenab-
deckung verwendet werden.
Die Leuchten sollten so ausgebildet werden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die
zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskorpers. Eine Be-
leuchtung, die Gber die Horizontale hinaus strahlt, ist unzuldssig (Upward Light Ratio
von 0 %).

¢ Wahrend der Durchflihrung von Erd- und Baumafnahmen sind vorhandene Gehdlz-
strukturen / an das Baufeld angrenzenden Vegetationsbesténde einschlieBlich ihres
Wurzelraums gemal DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten
bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Bdume heranreichen,
sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baumschutzmalnahmen in Ab-
stimmung mit einer fachlich qualifizierten Person festzulegen.

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach § 30 BNatSchG ge-
schitzte Flachen, die als Regenriickhaltebecken genutzt werden. Die schitzens-
werte Eigenschaft dieser Flachen hat sich jedoch erst aufgrund dieser jahrelangen
Nutzung durch den dadurch entstandenen Schilfbestand ergeben. Die Rickhaltung
und Vern&ssung in den in Rede stehenden Bereichen entspricht demzufolge dem
Schutzzweck.

Die Regenriickhaltebecken, die als Flache nach § 30 BNatSchG einzustufen sind,
sind als solche zu erhalten. Bei einer Neuanlage oder Erweiterung solcher Becken
darf in den geschiitzten Bestand nicht eingegriffen werden.

» Zur Vermeidung von Eingriffen in die gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen der
Teilgeltungsbereiche 1 und 2 hat die Errichtung der Akustikmessstrecke in einer so-
genannten ,Uberkopfbauweise" stattzufinden.

o Zur Gewshrleistung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Auflagen sollte mit
Beginn der Ausfiihrungsplanung eine Umweltbaubegleitung beauftragt werden. Die
Umweltbaubegleitung ist von einer qualifizierten Person durchzufilhren und dient der
Einhaltung der Auflagen und Bedingungen in der Umsetzung der Planung. Die Uber-
wachungsergebnisse sind in diesem Zusammenhang so aufzubereiten und zu doku-
mentieren, dass der Bauherr seiner Nachweispflicht gegeniiber den Genehmigungs-
behérden nachkommt.

¢ Die Untere Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung Bad Kreuznach hat im Planauf-
stellungsverfahren darauf hingewiesen, dass zu jedem Bauvorhaben, dass durch die
Bebauungsplanung ermdglicht wird, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit vor-
zulegen ist.

3 Griingestaltung und Grenzabstidnde
¢ Eine Begrlinung von flachgeneigten D3chern, Flachd&chern und Fassaden ist aus-
driicklich erwiinscht und wird begrifit.

¢ Zum Nachweis der geplanten Grundsticks-BegrinungsmaBnahmen ist mit dem
Bauantrag ein Freiflaichengestaltungsplan einzureichen.
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4.2

4.3

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstinde
(§§ 44 - 47) nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) zu achten.

Hinweise zum Themenbereich ,,Boden*

Baugrunduntersuchungen

Allgemein

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu berlcksichtigen.

Fir Neubauvorhaben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfoh-
len.

Erganzende Hinweise aus dem Geotechnischem Bericht

Gemél dem Geotechnischen Bericht der Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH
(Trier) wird zur Erreichung der erforderlichen Tragféahigkeit des Untergrunds ein
Botenaustausch als sinnvoll erachtet. In diesem Zusammenhang wird zur Ein-
grenzung des tatsachlich erforderlichen Bodenaustauschs eine fachgutachter-
liche Begleitung der ErdbaumafBnahmen empfohien.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass zur Bodenverbesserung die Hin-
weise der ZTVE-StB 17 {(Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswe-
sen (FGSV), Arbeitsgruppe Erd- und Grundbau, Ausgabe 2017) und des Merk-
blattes der FGSV zur Bodenverbesserung und Bodenverfestigung mit hydrauli-
schem Bindemittel zu beachten sind.

Hinweise zum Schutz des Oberbodens

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder (iberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-
gang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbe-
dingt zu vermeiden.

Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und so-
weit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst zur griinordnerischen Gestaltung
(z.B. Modellierungen) zu verwenden. Ist dies nicht mdglich, soll Gberprift werden, ob
sonstige, méglichst ortsnahe Verwendungsmdglichkeiten zur Verfigung stehen.

Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten

Infolge der militarischen Vornutzung des Areals wurde zur Uberprifung des Gelédn-
des auf Altlasten Mitte der 1990er Jahre durch die Kocks Consult GmbH (Koblenz)
ein Fachgutachten fur das Flugfeldgelande erstellt, auf dessen Grundlage zunéchst
Altlastenverdachtsfliichen festgelegt wurden. Im weiteren Verlauf erfolgte dann die
eigentliche Gefahrerforschung fur diese Fldchen, auf deren Grundlage wiederum ei-
nige Flachen zur Altlast erklart werden mussten.

Im Jahre 2000 wurden diese Fldchen - bis auf die Flache mit der Erfassungsnummer
018 (ehemalige Abstellfliche fur Tankfahrzeuge) saniert. Die Fldche 018 wurde da-
her im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache gekennzeichnet,
deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist.
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Mit Schreiben vom 19.09.2022 hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regicnalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz mitgeteilt,
dass zwischenzeitlich fur alle Flichen der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen im Zuge von umwelttechnischen Untersuchungen ausgeraumt
wurde oder festgestelite Belastungen im Rahmen von Sanierungsmaf3hahmen nach-
weislich vollstandig beseitigt (dekontaminiert) wurden und daher aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht gegen den Bebauungsplan keine Einwande bestehen.

e Soliten wider Erwarten bei Baumalnahmen sich Hinweise auf das Vorhandensein
von weiteren Abféllen, Verunreinigungen des Untergrundes oder sich sonstige Hin-
weise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Koblenz, umgehend zu informieren, damit das weitere Verfahren ab-
gestimmt werden kann.

s Erganzend weist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boedenschutz Koblenz auf folgendes hin:

- Zusatzlicher Handlungsbedarf nach Bodenschutzrecht kann sich im Laufe von
Abrissarbeiten ergeben:

- Bei der Erhebung der militdrischen Liegenschaft wurden nur solche Flachen
erfasst, fir die im Rahmen der historischen Recherche Hinweise auf den Um-
gang mit umweltrelevanten Stoffen gefunden wurden. Es kann jedoch nicht mit
letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auch in anderen Bereichen ent-
sprechende Nutzungen stattgefunden haben. Auch sind bei der Bewertung der
Liegenschaft Flachen verblieben, auf denen bei den bisherigen Untersuchun-
gen nur punktuelle Verunreinigungen (i.d.R. oberflaichennah, ohne gréleres
Gefahrdungspotenzial fir die Umwelt, Sanierungsbedarf erst im Zuge des
Rickbaus) festgestellt wurden. Es ist weiterhin méglich, dass beim Abriss der
Aufbauten (Shelter, Gebaude, technische Einrichtungen etc.) weitere - bisher
nicht bekannte - Bodenkontaminationen entdeckt werden. Um diesen ,Unsi-
cherheitsfaktoren” Rechnung zu tragen und sicherzustellen, dass bei Bedarf
eine umgehende Information der zusténdigen Bodenschutzbehdrden erfolgt
und notwendige bodenschutzrechtliche (und sonstige) Mallnahmen rechtzeitig
ergriffen werden kénnen, wurde im Rahmen der verschiedenen Sitzungen der
Konversionsarbeitsgruppe festgelegt, dass alle Erdarbeiten auf der Liegen-
schaft gutachterlich zu begleiten sind. Den KoAG-Teilnehmern (einschl. der
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (Trier) und der Verbandsgemeindever-
waltung) liegen sog. KoAG-Protokolle vor, in denen die Handlungserfordernisse
im Einzelnen genau festgelegt sind.

* Erganzende Hinweise aus dem Geotechnischem Bericht

Im Geotechnischen Bericht der Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH (Trier) wird vor-

sorglich dargelegt, dass bei nachfolgend aufgefihrten Bereichen im Zuge der Reali-

sierung der Akustikmessstrecke erhdhte Vorsorge gewaltet werden sollte:
NATO-Kraftstoffleitung
Hinter der bestehenden Werkstatt verlauft eine NATO-Kraftstoffleitung die das
Baufeld in stiddstlicher Richtung kreuzt. Dies ist im Zuge der weiteren Planung
zu berlcksichtigen.

Werkstatthalle und Gebaude (Waldbereich)

Da eine genaue Vornutzung der bestehenden Werkstatthalle nicht bekannt ist,
sind im Zuge eines Geb3uder{ickbaus ergdnzende umwelttechnische Untersu-
chungen vorzusehen.
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Lagerflache

Die im Randbereich des Teilgeltungsbereichs 2 vorhandene, eingezéunte La-
gerflache war zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchung nicht begehbar. Da
Angaben zur Nutzung der Flache nicht vorliegen, sind im Zuge eines Gebaude-
rickbausollten hier im Vorfeld von baulichen MaBnahmen ergénzende umwelt-
technische Untersuchungen vorgesehen werden.

4.4 Hinweise zu archidologischen Denkmalern und Funden

Der westliche Bereich des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Testgeldnde
fur Kraftfahrzeuge“ liegt innerhalb eines Grabungsschutzgebiets ,Keltisch-rémischer
Friedhof*. Jegliche Erdarbeiten, die (iber die derzeitige Nutzung hinausgehen, sind
rechtzeitig mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchiologie, Auenstelle Mainz abzustimmen.

Dariiber hinaus ist im Geltungsbereich der Bebauungsplanung ,Industriepark Pferds-
feld“ der Direktion Landesarchaologie ein weiterer arch&ologischer Befund bekannt,
dessen exakte Kartierung allerdings nicht génzlich gesichert ist: So wurde 1951 auf
dem Flugplatzgel&dnde die Steinpackung einer wahrscheinlich rémischen Stral3e an-
getroffen (Fundstelle Bad Sobernheim-Pferdsfeld 9).

Weitere archaologischen Funde oder Befunde innerhalb des Plangebiets sind bis-
lang nicht bekannt, ein Vorhandensein kann, unter Verweis auf Vorgenanntes, des-
wegen aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Insbesondere der Beginn von groBflachigen Erdarbeiten ist daher bei der Landesar-

chéologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: GDKE Lan-

desarchéologie Mainz, GroBe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeo-
logie-mainz@gdke.rlp.de

Des Weiteren bittet die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion

Landesarchaologie, AuRenstelle Mainz um Ubernahme nachfolgender Ausfihrun-

gen - als Auflage flir die Zustimmung der Direktion Landesarchéologie - in die Bau-
ausfithrungsplanung:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archéologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

- Der Bautriger bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gesndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverz(glich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveran-
dert zu lassen und die Gegensténde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautréger bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Archéologie.

- Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméagig, den Anforde-
rungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt
werden konnen. Eine finanzielle Beteiligung des Veranlassers richtet sich nach
§ 21 Abs. 3 DSchG und der entsprechenden Verwaltungsvorschrift und ist im
Vorfeld mit der Direktion Landesarchéologie abzustimmen.
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4.5 Verwertung von Bodenmaterialien

46

5.2

L

Bei Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sind die in den §§ 6
bis 8 Bundesbodenschutzverordnung (BodSchV) geregelten Anforderungen sowie
die Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Auf die seitens der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erarbei-
tete und den Bundesldndern zur Anwendung empfohlene ,Vollzugshilfe zu den §§ 6
- 8 BBodSchV - Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder
in den Boden” wird verwiesen.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie
die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-
Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.Igh-rip.de zur Verfligung.

Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen

Hinweis zu Gewissern

Im Plangebiet befinden sich mehrere Gewéasser 1ll. Ordnung. Auf § 31 LWG wird
hingewiesen, wonach alle Geldndeveranderungen und jegliche baulichen Anlagen
innerhalb eines 10 m breiten Streifens zum Gewaésser einer vorherigen Genehmi-
gung nach dem Landeswassergesetz bedirfen. Dies gilt auch dann, wenn keine
Baugenehmigung nach der Landesbauordnung zu erteilen ist. FUr evtl. Gewésser-
ausbauten ist vorher eine wasserrechtliche Zulassung nach § 68 WHG erforderlich.
Auf den Absatz 1 des § 67 WHG wird hierbei hingewiesen (Schaffung méglichst na-
turnaher Zustdnde bzw. deren Erhaltung).

For die Herstellung tempordrer Gewésser ist eine wasserrechtliche Genehmigung
nach § 68 WHG erforderlich.

Hinweise zum Schutz vor Starkregenereignissen / Hochwasserschutz

GemaéfR den Daten des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz wird die Geféhr-
dung des ,Industrie- und Gewerbegebiets Pferdsfeld” durch Starkregenereignisse als
maRig bewertet.

Die drei Geltungsbereiche der vorliegenden Anderungsplanung sind geman der ,Ge-
fahrdungsanalyse Sturzfiut nach Starkregen” des Landesamts fiir Umwelt Rheinland-
Pfalz unterschiedlich stark von Starkregenereignissen betroffen. Insbesondere fir
den Teilgeltungsbereich 2 ist festzuhalten, dass durch die topographische Lage
grundsétzlich eine latente Gefdhrdung bei extremen Regenereignissen durch wild
abflieRende Oberflichenabflisse besteht.

Grundsatzlich ist jedoch nie auszuschiieBen, dass es zu einer Uberlastung des Re-
genwasserbewirtschaftungssystem aufgrund Regenereignissen gréfierer Intensitét
oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund oder bei Schneeschmelze kom-
men kann.

Bei extremen Regenereignissen kann es daher zu wild abflieenden OCberflachen-
abflissen kommen. Um in solchen Fallen Uberflutungen von Gebauden zu vermei-
den, sollten daher entsprechende Schutzvorkehrungen (wie z.B. hochwasserange-
passte Bauweise, keine bodengleichen Gebdudedffnungen, Objektschutz (Héhen-
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6
6.1

6.2

BBP

lage von Lichtschéachten, -héfen und Einstieg von Kellertreppen), Erhalt von Notab-
flusswegen) durch den Bauherrn in Erwégung gezogen werden. MaBnahmen zur
Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind dariiber hinaus auch in die Freifi4-
chengestaltung integrierbar.

Durch etwaige MaRnahmen durfen jedoch keine Verschlechterungen fir Ober- oder
Unterlieger entstehen.

aHinweise zu Kabeltrassen und Leitungen

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordina-
tion der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmaBnahmen

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen aus der
Zeit der militarischen Nutzung, deren Lage bei Bauarbeiten zu beriicksichtigen ist.
Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist daher die jeweils bauaus-
fuhrende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach verhandenen Versorgunganlagen
hesonders hinzuweisen.

Grundsatzlich sind die Trager der Ver- und Entsorgung friihzeitig (iber den Beginn
der ErschlieBungs- und Baumafinahmen zu unterrichten.

Im Hinblick auf eine mogliche gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch
Baume und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unter-
irdischen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschldgigen DIN-Vorschrif-
ten (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestidnden und Vegetationsfiichen bei BaumaRnahmen® und DIN 1898 ,Unter-
bringung von Leitungen und Anlagen in dffentlichen Fldchen, Richtlinien fur die Pla-
nung”) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) {Merkblatt ,.DWA-M 162"), des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125%) sowie der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr.
939"y zum Thema ,Biume, unterirdische Leitungen und Kanéle" zu beachten.
Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstréger, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwénden) zu treffen.

Hinweise zu einer Nato-Produktenfernleitung

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanung verlauft eine stillgelegte Abzweigleitung
einer NATO-Produktenfernleitung zur ehemaligen ,Air Base Pferdsfeld”. Die stillge-
legte NATO-Produktenfernleitung liegt unmittelbar nérdlich der Zufahrtstralle zur Air
Base und verlauft in norddstlicher Richtung zur ehemaligen Ubergabestation Mar-
tinshof.

Der genaue Leitungsverlauf der Abzweigleitung ist im Vorfeld von baulichen Ma@-
nahmen zu orten und die Uberdeckung der NATO-Produktenfernleitung ist festzu-
stellen. Diesbeziiglich ist das BwDLZ Zweibrlicken frihzeitig einzubinden.

Die Produktenfernleitung ist noch durch einen 10,00 Meter breiten Schutzstreifen
(5,00 Meter links und 5,00 Meter rechts der Rohrachse) zu Gunsten der Bundesre-
publik Deutschland u.a. derart dinglich gesichert, dass eine Bebauung innerhalb des
Schutzstreifen nicht zuléssig ist. Die Sicherung der Rechte an NATO-Produktenfern-
leitungen wird in diesem Zusammenhang fur ganz Deutschland von der Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben in Trier wahrgenommen (Bundesanstalt fur immobilien-
aufgaben (BIMA), Anstalt des &ffentlichen Rechts, Hauptstelle Koblenz, Sparte Ver-
waltungsaufgaben, Moltkestrale 15, 54292 Trier).
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Da die NATO-Produktenfernleitung nicht mehr bendtigt wird, wird ein Rickbau der
Leitung grundsétzlich fir méglich erachtet. In diesem Zusammenhang weist das
BwDLZ Zweibriicken darauf hin, dass die Pipeline zwar im Rahmen der Stilllegung
ordnungsgemal entleert und gereinigt wurde, jedoch nicht ausgeschiossen werden
kann, dass sich zwischenzeitlich wieder Restgase und Restflissigkeiten gebildet ha-
ben.

Daher gilt es zu beachten, dass ein Ausbau der Leitung nur durch eine nach § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zugelassene Fachfirma ausgefiihrt werden darf.
Des Weiteren ist vorab das BwDLZ Zweibriicken Gber die Mainahme zu informieren
und die Loschung der Gestattungsrechte bei der Bundesimmobilienanstalt in Trier
Zu beantragen.

6.3 Hinweise zu vorhandenen Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat im Planaufstellungsverfahren darauf hin-
gewiesen, dass bei Bauausfiihrung darauf zu achten ist, dass Beschadigungen der
im Plangebiet vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miussen Abde-
ckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse so-
weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden kénnen.

Daher sind bei Planungskonkretisierung eine Planauskunft und Einweisung von der
zustandigen zentralen Stelle der Deutsche Telekom Technik GmbH einzufordern:

6.4 Hinweise zu vorhandenen Leitungen der RWE Deutschland AG

Die RWE Deutschland AG weist darauf hin, dass sie im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans bereits Versorgungsleitungen betreibt, auf die bei der Nutzung der Fl&-
chen Ricksicht zu nehmen ist. Die Kostentragung fiir gegebenenfalls notwendige
Umlegung oder SicherungsmaBnahmen richtet sich nach den bestehenden Vertrg-
gen bzw. nach den gesetzlichen Bestimmungen.

In den Schutzstreifen samtlicher bestehender Leitungen haben Pflanzmafinahmen
zu unterbleiben bzw. sind im Einzelfall mit dem jeweiligen Leitungstréger abzustim-
men.

7 Hinweise zur Ver- und Entsorgung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die zentrale Abwasserreini-
gungsanlage des Abwasserverbandes "Ellerbachtal” in Weinsheim anzuschliefien.
Die innere ErschlieRung des Planungsgebiest zwecks Trinkwasserversorgung und
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Werke der Verbandsgemeinde Nahe-
Glan.

Aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz kénnen - Stand 04/2004 - ca. 15.000 m? p. a.
nach MaRgabe der wasserbehdrdlichen Erlaubnisse fur das Planungsgebiet zur Ver-
fligung gestellt werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstii-
cken zuriickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Der Nachweis (ber die auf
dem Baugrundstick vorgesehenen Anlagen zur Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers (Rickhaltung, Versickerung, Verdunstung) ist im Rahmen des jeweiligen
Bauantrages zu erbringen.
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Eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainagewasser
ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt genehmigungs- und erlaubnisfrei. Die
offene Versickerung (Fldchen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist so anzulegen,
dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und dffentlichen Verkehrs-
flachen nicht entstehen kénnen.

Alle sonstigen Versickerungsméglichkeiten des Oberflichenwassers sind Einwirkun-
gen, die nach § 9 WHG i.V.m. § 57 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen
gelten und nach §§ 14 ffi. V. m. § 60 LWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedir-
fen

Das auf offentlichen Verkehrsflaichen anfallende Niederschlagswasser ist Uber das
bestehende offene Grabensystem in zentrale Versickerungs- bzw. Retentionsflachen
abzuleiten.

Eine Entsiegelung von bereits befestigten Flachen sollte, wo immer mdglich vorge-
nommen werden.

Zur Entlastung der Klédranlage und der Vorfluter sowie zur Verbesserung der Grund-
wasserneubildungsrate wird zusatzlich zur Flachenversickerung die Sammliung des
anfallenden, unverschmutzten Oberflichenwasser in Zisternen und die Verwendung
als Brauchwasser (z.B. zur Freiflichenbewé&sserung) ausdriicklich empfohlen.

Fur die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu beriicksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist
entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem &rtlichen Wasser-
versorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems aus-
zuschlieBen. Wird das Niederschlagswasser im Betrieb verwendet und als Abwasser
entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen geeichten Wasserzéhler zu messen
und dem Entsorgungstrager zu melden.

8 Hinweise zur Lagerung bzw. Verwendung wassergefahrdender Stoffe

Die Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Wasserbehérde, weist darauf hin, dass
die Lagerung wassergefahrdender Stoffe nach der in Rheinland-Pfalz gultigen ,Ver-
ordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)" vom
18. April 2017 erfoigen muss.

In diesem Zusammenhang ist eine Lagerung bzw. die Verwendung wassergefahr-
dender Stoffe (Schmier- und Kraftstoffe, Lacke etc.) der Fachbehérde gem. §66 § 40
LWG i.V.m. § 62 WHG anzuzeigen. Mit der Anzeige verbunden ist eine Darstellung,
welche Stoffe, in welcher Menge und wie gelagert und/oder verwendet werden sol-
len.

Die Anzeigepflicht zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen besteht nicht,
wenn die Anlage schon nach anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften (z.B. Bau-
genehmigung) einer Zulassung bedarf, oder bei oberirdischen Lagerbehaltern fur
Benzin, Heizdl und Dieselkraftstoff mit einem Rauminhalt von nicht mehr als 1.000 |
aullerhalb von Wasser- und Heilguellenschutz-Gebieten.

Dem Bauantrag bzw. der Anzeige sind die zur Beurteilung des Vorhabens erforder-
lichen Plane und Unterlagen beizufiigen. Die Errichtung, Unterhaltung, der Betrieb
und die Stilllegung diirfen nur entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der
Technik erfolgen (§ 62 Abs. 2 WHG).

9 Hinweise zur Rodung von Waldfldchen

Der Bebauungsplan beriihrt Waldflachen, far die teilweise eine andere Nutzung (Be-
bauung) festgesetzt wird. Gemal §14 Abs.5 Landeswaldgesetz (LWaldG) hat in
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diesen Fillen das Forstamt vorher zu priifen, ob die Voraussetzungen fir eine Ge-
nehmigung zur Umwandiung vorliegen (Umwandlungserklarung).

Eine Genehmigung zur Umwandlung durch das Forstamt Bad Sobernheim kann in
Aussicht gestellt werden kann, scfern bis zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Er-
teilung der Genehmigung eine wesentliche Anderung der Sachlage nicht eintritt und
zwingende Grinde des &ffentlichen Interesses eine Versagung rechtfertigen.

Es ist sicherzustellen, dass die Umwandlung von Wald in Bauland (Rodung) erst
vorgenommen werden darf, wenn die fir das Einzelbauvorhaben erforderliche
Waldrodung durch eine gemaf § 14 Landeswaldgesetz gesondert zu beantragende
Genehmigung zur Umwandlung zulissig ist und alle anderen, das Einzelbauvorha-
ben betreffende Genehmigungen vorliegen.

Das Forstamt weist darauf hin, dass - aflein aus forstrechtiichen Griinden — die Um-
wandlung von Waldfldchen in eine andere Nutzungsart in der Regel durch eine Er-
satzaufforstung in gleicher GréRenordnung auszugleichen ist. Die Umwandlungser-
kldrung ist kein Verwaltungsakt und ersetzt daher nicht die erforderliche Umwand-
lungsgenehmigung geman § 14 Abs. 1 LWaldG.

10 Hinweise zum Brandschutz

Die Ldschwasserversorgung erfolgt abschnittsweise im Zuge des Weiteren Ausbaus
des Industrieparks. Hierzu wird ein Brandschutzkonzept entsprechend den DVGW-
Regelungen erstellt, das mit der zustandigen Brandschutzbehdrde bei der Kreisver-
waltung Bad Kreuznach abgestimmt wird.

Zur Gestaltung von &ffentlichen Verkehrsflichen fir den Einsatz von Brandbekamp-
fungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens ana-
log der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17.07.2000 -
Richtlinie Gber die Flachen der Feuerwehr zu verfahren. Bei Gebduden, die ganz
oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der éffentlichen Verkehrsflache entfernt lie-
gen, miissen Zufahrten mindestens analog der 0. a. Verwaitungsvorschrift verlangt
werden.

Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 3200 I/min (192 m3/h)
Ober einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen, siehe DVGW Arbeitsblatt
405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main,
Ausgabe Februar 2008).

Die Hydranten fiir die Entnabhme des Léschwassers sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten geman
DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066 zu kennzeichnen.
Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im &ffentlichen Versorgungsnetz ist sicher-
Zustellen.

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg iber Rettungsgeréate der Feuerwehr fihrt und
bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter (iber der Gelédndeoberflache liegen,
darfen nur erreicht werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréte von der Feuer-
wehr vorgehalten werden.

Bei der Errichtung von grofiflachigen Photovoltaikanlagen sind die Zufahrten zu Si-
cherheitseinrichtungen und Léschwasserentnahmestellen freizuhalten. Dabei ist die
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000 -Richtlinie
Uber die Flachen der Feuerwehr- anzuwenden. Tore/Tiren in Einzdunungen sind
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mit FeuerwehrschlieBungen "Landkreis Bad Kreuznach" zu versehen. Die Schlie-
Rungen kdnnen bei der Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung beantragt wer-
den. Die Zufahrten sind mit Schildern gem. DIN 4844 "Feuerwehrzufahrt freihalten”
zu kennzeichnen.

11 Hinweise zum Immissionsschutz

In allen Baugebieten ist die Erfullung der gemaR DIN 4109 fur die beantragten Nut-
zungen erforderlichen Manahmen des baulichen und technischen Schallschutzes
nachzuweisen.

Der Schutz der umgebenden Bestandsbebauung vor Immissionen (Luftverunreini-
gungen oder Gerdusche) aus dem Gewerbegebiet wird durch die Zuordnung der
Gewerbebetriebe zu den Abstandsklassen des Abstandserlasses gewahrleistet.

Zur Beurteilung der von der Nutzung als Teststrecke fiir Kraftfahrzeuge ausgehen-
den Emissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Danach ist auszu-
schlieflen, dass von der Teststrecke schidliche Umwelteinwirkungen durch Geréu-
sche ausgehen. Im Bewusstsein, dass dessen ungeachtet die Larmproblematik dem
subjektiven Empfinden des Einzelnen unterliegt, wird jedoch zusétzlich in dem an
die sog. ,Ostkurve” angrenzenden Bereich, der der Gemeinde Ippenschied gegen-
Uberliegt und aufgrund der Topographie sehr exponiert liegt, die Errichtung einer
Schallschutzwand festgesetzt. Im Rahmen des stiadtebaulichen Vertrages zwischen
dem Grundstickseigentiimer und dem Planungsverband sollen Art und Umfang der
zu treffenden Schallschutzmalnahmen im Detail geregeit werden.

12 Hinweise zu DIN-Vorschriften / technischen Regelwerken und Vorschriften

Anlage:

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nahe - Glan, Fachbereich
3 (Natirliche Lebensgrundlagen und Bauen) (Markiplatz 11, 55566 Bad Sobern-
heim) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen Gber den Beuth-Verlag (Beuth-

Abstandslisten des Rundschreibens des rheinland-pfalzischen Ministeriums far
Umwelt vom 26. Feb. 1992 zur Beteiligung der staatlichen Gewerbeaufsichts-
amter an der Bauleitplanung (Abstandserlass), Abstandsklasse 1l - VII
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Abstandslisten des Rundschreibens des rheinland-pfilzischen Ministeriums fiir
Umwelt vom 26. Feb. 1992 zur Beteiligung der staatlichen Gewerbeaufsichtsamter

an der Bauleitplanung (Abstandserlass}, Abstandsklasse Il - VII

i e
Abstands.~ Abstand Lfd. Nummer Betriabsart
klasse inm Nr. (Spalte)
der
4§, BImSchy
13 1000 7 1.1% (1) Anlagen yur Vergasung oder Verflissigung ven Kohle
8 2.14 (142) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
lement oder anderen 8indemitteln im Freten (%)
9 3.1 1) Anlagen zum ROsten, Schmelzen oder Séntern vem Erzen
10 Lz Anlagen zur Gewlnnung von Hichteisenrohmetallen [8lat-, Zink-
und Kupfererzhiitten)
1t 3.5 (1} Anlagen zur Stehlerzewgung, ausgemommen | lchtbogesfen mit
weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowle Induktionsdfen (*)
{s. auch 1fd. Hrm. 27 und A9)
12 3.15 (2) Anlagen rur Herste)lung oder Reparatuur von Behditern aus
Hetal) im Frelen (z.8. Dampfkessel, Container} (*)
13 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskirpern oder -sektionen aus
Hetall im Frelen [*}
14 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstrukttonen
Im Freten {*)
15 4.1(1) Anlagen zur fabrikedBigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandlung mit hichstens 10 Produktionsanlagen
t6 14,16 (1) Anlagen zi fabrikmifigen Herstellung von Metallen oder
14.1c (1) Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer
Energie sowie von Ferrolegierengen, Korund und Karbid
eingchlieflich Aluminiumhitten
17 4.1d (1) Anlagen zur fabr{keiBigen Merstallung von Schwefel oder
Schwefelerzeugnissen
18 6.3 (1} Anlagen zur Herstellung von Molzfaserplatten, Helzspanplatten
oder Holzfasermtten
19 7.2 (1) Anlagen zur Tterkdrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen
Tlerkbrperteile oder Erzeugnisse iferdscher Merkunft zur
Beseitigung 1n TierkOrperbeseittqungsanlagen gesammelt oder
gelagert werden
20 7.15 (1) Kot trockmungsanlagen
21 10.16 {2} Prifstdnde flr oder mit Luftschrauben, RiickstoBantrisben oder
Strahltriebwerken
22 10.19 (2) Anlagen zur tuftverfllissigung =it sinem Durchsatz von 25 t

Luft jfe Stunde oder mehr ()

{*) vgl. Wr. 2.224 und Nr. 2,225 des Rundschreibens
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Satzungsfassung
- 3
Abstands- Abgtand Lfd. Humeper Betriebsart
klasse inm He. 3Spnlta)
ar
4, BimSchv
1944 700 23 1.1 {1) Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feucrungsanlagen fir den

Efnsstz von festen, flissigen oder gasfirmigen Brennstoffen,
soweit die Feuerungswirmaleistung
a) bei Krsftwerken mehr als 150 MY bis max. 900 H¥ betrligt
b} bei Heizkraftwerken 300 MW Ubersteigt

Fi ] 1.12 (1) Anlagen zur Destillation oder Welterverarbaitung von Teer oder
Tearerzeugnissen oder von feer- oder Gaswasser

% 2.3 (1) Anlagen zur Herstellung von Zementk linker oder Zementen

% 2.4 {1) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalksteln,
Kieselgur, Hagnesit, Quuarzit oder Schamptte

k) 3.3 (1) Anlagen zur Stahlerzeugmung mit Lichtbogentfen under 50 t
Gasantabst ichgewicht (*} (s. auch Md. Hrn. I1 und 49)

kil 1.4 (1+2) Anlagen zum Umscheelzen von Altmetall (s. such Lfd. Hrn. 95
und 151)

] 4,1a (1) Anlagen xur fabrikmdfigen Herstellung von aporganfischen
Chemikallen wie S#uren, Pasen, Salze

30 4.1d (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Halogeren nder
Halogenerzeugnissen

.1 4.le {1} Anlagen zur fabrikedBigen Herstellung von phosphor- oder
stickstoffhaltigen Dingemittein

EH 4.6 1) Anlagen zur Herstellung von Rub

33 4,11 (1) Anlagen zur fabrikedOigen Herstellurg ven Kohlerwasserstoffen

M 7.19 (2) Anlagen, in denen Saverkrzut hergestellt wird, soweit L0 t
Kohl oder mehr je Tag verarbeitet werden

kL] 7.24 {1} Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

36 8.1 (1) Anlagen zur teilweisen oder vollsténdigen Beseitigung von
festen oder filssigen Stoffen durch Verbrennen

i 8.6 (1) AnTagen zur chemischen Aufbereltung von cyantdhaltigen
Konzentraten, Kitriten, Nitraten oder SSuren, sowe!t hierdurch
sine Verwertung als Reststoff odor etne Entsorgung als Abfall
srmdglicht warden sol]

38 - Aufbereltungsanlagen flr schmelzflissige Schlacke (z.8.
Hochofenschlacke)

39 - Automobil- und Motorradfabriken sowie fabrikem rur Hersts)leng

von Verbrennungsmotoran

{*) val. Hr. 2,224 und Br. 2.225 des Rundschraibens

BBP Stadiplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 30 von 44



Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld*

Satzungsfassung Textliche Festsetzungen
-4 -
Abstands- Abs tand Lfd. Hummar Betriebsart
klasse inm Hr. {Spalte)
der
4. BlmSchy
w 500 & 1.1 {1} Hetzkraftwerke und Heirwerke mit Feuerungsanlagen fGr den
Einsatz von festen, fllssigen oder gasférmigen Brennstoffen,
soweit dic FeuerungswirmeleIstung
2} bel Helzkraftwerken von 100 MW bis 300 HW
b) bei Helzwerken mohr ais 100 MW
betragt
al 1.7 {1) Kiltlirme it einem Kihlwassordurchsatz von 10,000 ud oder
mehr je Stunde
a2 1.8 (2} Elektrowspanranlagen sinschliediich der Schaltfelder mit
einer Oberspannung won 220 kY oder mehr [*)
43 1.9 (1) Anlagen tum Mahien oder Trocknen von Kohle mit elner Lelstung
von 30 t cder nehr je Stunde
1.16 {1) Anlagen zum Brikettiaren von Braun- oder Stetinkohle
2.8 (1) Anlagen zur fabrikwtiBigen Herstallung von Gias, auch sownit es
aus Altglas hergestellt wird, einschl{eBlich Glasfasern, die
richt fir medizintsche oder fernmeldetechnische Iweeke
best jmmt sind
46 2.1 (1) Anlagen zum Schmelzen minera)ischer Stofie
42 7.11 (2} Aniagen ur Herstellung von Beton, Mirte) oder
StraBenbaustoffen unter Yerwendung von Zemon?
48 2.15 (1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischumgen aus
Bitumen oder Teer mit Hineralstoffen einschlieBlich
Aufbereitungsantagen filr bitumindse StraBenbaustolfe und
- Teersplittanlagne, von denen den Wnstlinden nach «u erwarten
15t, dad sie linger als wihrend der 12 Honate, die auf die
Inbetriebnalme folgen, an demselben Ort betrieben werden
49 3.3 (1) Anlagen 2ur Stahlerzeugnung mit [ndukttonsofen, Anlagen zum
3.7 (1) Erschinzizen von GuBeisen {s. auch 1fd. Nrn. i1 end 27} sowie
Eisen-, Temper- oder StahlgleBereien, in denen Formen oder
Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Leistung
von 80 t oder mehr GuBtetle je Monat
50 36 {1+2) Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlégen zur Herstellung
3.16 (1) von Rohren (*}
51 Q) Sthmiede-, Hammer- und Fallwerke (*)
52 3,14 {147) Anlagen zum Ferileinern von Schratt durch Rotormihlen mit

{*) wgl. Br. 2.224 und Hir. 2.225 des Rundschreibens
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%
Abstands- Abstand Lfd. Humner Betriebsart
klasse inm Hr. (Spalte)
der
4. BlmSchy
™ 500 53 4,19 (1) Anlagen zur fabrikmiifigen Herstellung von organischen
Chemikalien oder Lisungsmitteln wie Alkohole, Aldehyds,
Ketone, SHuren, Ester, Acetate, Ather
54 a.1h (1) Anlagen zur MHerstellung von Xurststoffen
55 4.1k (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Kunstharzen
4.1m (1) Anlagen zur fahrikmiBigen Hersie)lung von synthetischen
Kautschuk
51 4.5 (1} Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmlerdle,
Schmferfette, Metallbearbeitungstile
58 4,7 (1) Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Harthrandkohic) oder
Elektrographit durch Brennen, z.0. fir Elektroden,
Stromabnehmer oder Apparatetetls
= 4.8 (1) Anlagen zur Aufarbeitung von organischen LYsungsmitteln durch
Dest{1lieren mit efner Leistung von & t oder mehr je Stunde
2] 5,1 (1) Anlagen zum Lackieren von GegenstSnden oder bahnen- oder
tafelfGrmigen Materfalien ainschileBlich der zugehirigen
Trocknungsanlagen, sowelt dle Lacke crganischa LAsungsmittel
enthalten und von diesen 250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt
werden
&} 5.3 (1} Anlagen zum Beschichten, Imprlgnieren oder Trdwken von
Glasfasern, Hineralfasern oder bahnen- oder tafelfrmigen
Materialien einschlieBlfch der zugehdrigem Trockmungsanlagen
-mit
a} Kunstharzen oder
b) Kunststoffen oder Gumnt unter finsatz von 250 kg
arganischen Losungsmitteln je Stunde oder mehr
+] 5.4 (2} Anlagen zum Trinken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstéinden mit Teer, Teerdl oder heiflem Bitumen, ausgenopmaen
Anlagen zum Trdnken oder Uberziehen von Kabeln mit heiBen
Bitunen
&3 5.5 (2) Anlagen zum 1solieren von Driliten unter Verwendung voh Phenol-
oder Xresolharzen
B4 5.6 {2) Anlagen zur Herstallung von bahnenfSrmigen Materialien auf
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Satzungsfassung

Abstands- Abstand Lfd,
klasse inm Nr.

Hurmer
(Spalte)
der

4, BImSchV

Batriebsart

v 500 65

67

69

10

41

72

73

74

75

76
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5.8 (2)

5.9 (2)

6.1 (1)

7.1{1)

1.2 (142)

7.3 (1)

1.6 (2)

7.7 (2}

Lo (1)

7.1 (1)

r.21 (1)

7.23 (1)

Anlagen zur Herstellung von Gegenstinden unter Verwendung von
Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-, Harnstoff-, Phaml-,
Resorcin- oder Xylotharzem mittels Wirmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgapgsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde batrigt

Anlagen zur Herstellung von Retbbeldgen unter Vsrwendung ven
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Strolr oder
Ehnlichen Faserstoffen

Arﬂagen wum Halten oder zur Auf2ucht von Gefllige! oder zum
Halten von Schweinen mit

a} 51 000 Hennanpldtzen,

b) 102 000 Junghennenpiitzen,

€} 102 000 Hastgefligelpldtzen,

d) 1 900 Mastschwelinepilitzen oder

e) 6§40 Sauvenpliitzen

oder mehr

Anlagen zum Schlachten won

2) 500 kg cder mehr Lebendgewlcht Gef Hgel oder

b} 4 000 kg oder mehr Leberdgewicht sonstiger
Tlere je Woche

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit Ausnahme der
Anlagen zur Verarbeitung von selbsigewonnenen tlerischen
Fetten zu Spoisefetien im Fleischerefen mit ainer Leistung bis
zu 200 kg Speisefett je Woche

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Dérmen oder Migen

Anlagen zur Zuberaitung oder Verarbeitung von Kilbermigen zur
Labgewinnung

Antagen zur Herstellung von Futter- cder Dingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebonpredukten Xnochen,
Tierhaare, Federn, Harner, Klaven oder Blut

Anlzgen zum Lagern unbehandelter Knochen, susgerormen Anlagen

fiir selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denan Je Woche weniger als 4 060 kg
Fletsch verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfaBt werden

Hihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel =it ainer
Produkticnsleistung von 500 t je Yag oder mehr

Antagen zum Exirahieren pflanziicher Fette oder Ule, sowsit
die Henge des eingesetzten Extraktionsmittels 1 t oder mehr
betrigt

B-Plan ,industriepark Pferdsfeld, 4. ﬁmderung"
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Satzungsfassung
-
Abstands- Abstand Lfd. Ruimer bBetriebsart
klasse inm Nr. (Spatte)
der
4, BImSchv
w 500 77 7.25 (2) Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, zusgencnmen Anlagen zur

Trocknung von sebstgewonnenem Grinfutter im
landwirtschaftFichen Betrieb

8 B.3 (1} Anlagen zur Rilckgewinmung von einzelnen Bestandteilan aus
festen Stoffen durch Verbrennen

M .1 (2) Offene oder unvollstindiy geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schiittgiitern, die im trockenen Zustand stauben
kiinnen, durch Kippen von Wagen oder Behdltern oder unter
Verwendung von Baggern, Schaufelladegersten, Grelifern,
Saughebern oder iihntichen Einrichtungen, soweit 200 t
Schittgiter oder mehr je Tag bewegt werden kiinven, ausgenommen
Anlagen zub Bs- oder Entladen ven Erdaushub oder von Sestedn,
das bel der Gewinnung oder Aufbereftung von Bodenschitzen
anfillt

B Deponien fir Haus- und Sondermill

an - Autokinos (")

[+ - Betriebshtfe fir Strafenbahnen (*)

(*) vgl. Ar. 2,224 und Hr, 2,225 des Rundschreibens
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Satzungsfassung Textliche Festsetzungen
-8 -
Abstands- Abstand Lfd. Humver Botr tebsart
klasse inn Wr, (3palte)
der
4, BImSchy
R 300 8 1.5 (1+2) Gasturbirenanlagen zum Antrieb von Gereratoren oder
Arbeitsmaschinen (*)
84 1.9 {2) Anlagen zuin Mahlen oder Trocknen von Kohte mit einer lelstung
von 1 t bis weritger als 30 t je Stunde
as 1.13 (1) Anlagen zur Erzeugung won Gemerator- oder Wazsergas aws festen
1.15 (1) grennstoffen oder Stadi- oder Ferngas aus Kohlomwasserstoffen
durch Spalten
86 2.1 {2) Stesnbriche, in danen Sprengstoffe oder Flammstrahler

varwendet warden.

8? 2.2 {2} Antagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natirlichem
oder kiinstlichem Gestetn einschiiedlich Schlacke und
Abbruchmaterial, ausgenonmen Xlassferanlagen filir Samd oder
Kios

] 2.5 ¥} Anlagen zum Nahlen von Gips, Kieselgur, Magmesit,
Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trad) odar
lenentk | inker

89 2.6 (1) Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von
Asbest

90 2.7 (1) Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

91 2.10 {1} Anlagen zum Brennen keramischer frzeugnisse unter Verwendung

von Tonen, soweit der Rauminbalt der Brennantage 3 m” oder
wehr und dle Besatzdichte 300 kg odar meh je m” Rauminhalt
der Brennanlage betrligt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brenndfen, die diskontinuierlich und ohne Abluftfihrung
betrieben werden

92 2.12 (2) Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen
oder Faserzemgntplatien unter Dampfilberdruck

93 2.18 (1+2) Anlagen rur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von
Zement oder anderem Bindemitteln in geschlossenen Hatlen (*)

94 3.3 (2} Anlagen zum £rschmelzen von GuBelsen nder Stah)l mit etper
3.7 (2) Schoelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vakwm-Schmalzanlagen
flir GuBeisen oder Stazhl mit einer Einsatzinenge von § t oder
mehr sowle Eisen-, Temper- oder StahlgleBereien, in depen
Formen oder Kerne auf kaltem Wege hergastellt werden, mit
efner Lefstung von weniger als 80 t Guitelle je Monat

95 3.4 {1¢2) Schmelzanlagen far Hichteisemmetatle filr ainen Einsatz von
3.8 (1) 1 000 kg oder mehr sowie GieBercien flr Hichteisenmetalle (s.
auch Ifd. Nrn. 28 und 151)

(*) vgl. Hr. 2.224 und Nr. 2,225 des Rundschreibens
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Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung
-89 -
Abstands- Abstand Lfd. Nupmer Betriebsart
klasse inm Nr. (Spalte)
der
4. BImSch¥
v 300 95 3.5 (1) Anlagen zum Abziehen der Oberflichen won Stahl, tnsbesondere

von BiScken, Brammen, Knippeln, Platinen oder Blechen, gdurchk
F 14zmen

ar 1.9 (1+2) Anlagen zom Aufbringen von metallischen Schutzschichten aus
Blei, Zinn oder Zink auf ¥etalloberflichen mit Hilfe von
schee zf Hissigen Badern oder durch Flammspritzen

o8 1.2 [2) Anlagen 2ur Herstellung von Bolzen, Migaln, Mieten, Muttern,
Schrauben, Kugein, Nadein oder dhnlichen metatlischen
Horitellen durch Druckueformen auf Autematen (*)

] 36 {2) Anlagen rur Herstellung oder Reparatur von Behilltern aus
¥etall in gaschlossenen Hallen (2.8, Dampfkessel, Contafner)
*}

100 118 (1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskdrpern oder -sektionen aus
Metal) in geschiossenen Kallen (*)

i Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahibaukonstruktionen
n geschlossenen Hzllen (%)

laE 3.21 {1+ Antagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder Batterien

103 3.23 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Aluminfum-, Eisen- oder
Hagnesiumpulver oder -pasten, von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metallpulvern oder -pasten,
ausgenomman Anlageh zur Herstellung von Hetalipulver durch
Stampfen

led 4.1f (1) Anlagen zur fabrikmiGigen Herstallung von unter Druck gelfstem
Acetylen (Dissousgasfabriken)

105 4.1p (1) Anlagen zur febrikmdBigen Herstellung von Seifen oder
wWaschnittein durch chemische Unwandlung

106 4.2 {1+2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder
Schid1ingshekdmpfungsmitteln oder thre Wirkstoffe gemahien
oder maschinall gemischt, abgepackt oder wmgefllllt werden

107 4.3 (2) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Arzneimitteln oder
Arzneimittelzwischenprodukten ohne chemische Unward lyng

104 4.8 (2) Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lbsungsmitteln durch
Destillieren mit einer Lefstung von 0.5 t bis weniger als 1 t
Je Stunde

109 4.9 {1+2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Xunstharzen mit einer
Leistung von 1't oder mehr je Tag

110 4.10 (2) Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder Drucifarben

mit einer Leistung von 10 t oder mehr je Tag

(*) vgl. Nr. 2,224 und Nr. 2.225 des Rundschreibens
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B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung*

Planungsverband ,,KonversionsmaRnahme Pferdsfeld”
Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

- 10 -

Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
klasse inm Nr. c(lgwnte)
r

4. BImSchy

v 300 111 5.1 (2) Anlagen zwn Lackiersn von Gegenstinden oder bahnen- oder
tafelférmigen Haterialien einzchlieflich der 2ugehiirtgen
Trocknungsanlagen, sowelt dis Lacke organische LOsungsmittel
enthalten und und von diesen 25 kg bis weniger als 250 kg je
Stunde eingesatzt werden

112 5.2 (192} Antagen zum Bedrucken von hahnen- oder tafelfdrmigen
Materialien it Rotationsdruckmaschinen etnschliebiich der
zugehdirigen Trockmungseniagen

113 5.3 (2) Anlagen zum Beschichten oder Iwpragnieren bahnen- oder
tafelffrmiger Materialion einschiteBlich der 2ugehir igen
Trockmungsanisgen mit Kunststoffen oder Gummt unter £insatr
van 25 kg bis woniger als 250 kg organtselien Losungsaitteln je
Stunde

114 5.1t (2) Anlagen zur Herstellung won Polyurethanfornmteilen oder zum
Ausschimen von Hohlirfweens mit Polyurethan, soweit die Henge
der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betrigt,
ausgenomen Anlagen zum Ensatz von thermoplastischen
Polyurethangrany laten

115 6.2 {1+2) Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschinen touie
Maschinen zur Herstellung vor Pipier, Karton, Pappe oder
Walipappe bestehen (™)

116 Tl (1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder zum
7 Halten von Schwefnen mit
a) 14 000 bis weniger als 51 000 Hennerpldtzen,
b) 28 000 bis weniger als 102 000 Junghennenp 1atzen,
¢} 28 000 bis weniger als 102 000 Hastgefligelpldtzen,
d) 525 bis weniger als 1 900 Mastschweinepllitzen oder
£) 175 bis weniger als 640 Savenpidtzen
auch soweit nicht genehmigungsbadiirftig

117 7.4 (2) Anlagen zum fabrikmiBigen Verarbeiten von Kartoffeln, Gemilse,
Fleisch oder Fisch fir die menschliche £rndhrung durch
Erwdrmen

1ig 7.8 (1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

1% 7.10 {1) Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare
mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen Anlagen foOr
seibstgewonnene Tierhaare in Anlagen, die nicht durch Wr. 69
qrfalt werden

120 7.13 {2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhfiute oder Tierfelle

(*) vgl. Nr. 2,224 und Wr. 2,225 des Rundschrefbens
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld” B-Plan ,,Industriepark Pferdsfeld, 4. Andarung”
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

o1 -

n-\b:n-l;ds- 5 Abstand Lfd. Nurmwgr
kiasse tnm Hr. gpalta]

1y
4. BimSchv

[ 300 12 r.14 (2} Anlagen zum Gerben einschiieBlich Nachgerben von TierhMuten
oder Tierfellen sowie Lederfabriken

Betriebsart

122 1.22 (2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Stirkemehlen
123 7.29 {2) Anlagen zum ROsten von Kaffee mit einer tetstung von 75 kg
oder mehr je Stunde

124 7.30 (2) Anlagen rum Riisten von Xaffee-Ersstzprodukten, Gatrelde, Xakao
oder Hissen

125 7.5 (2) Anlagen zur Herstellung von Lakritz cdar Schokolade
126 .32 (2) Anlagen zur Herstellung von M$lchpulver

127 B.4 (1+2} Anlagen, fn denen fecte Abfille. auf die die Vorechriften des
Abfaligesetzes Armendung finden, aufbereitet werden Sowie
Anlagen, in denen Stoffe aus in Hsushaltungen anfallenden oder
aus glelchartigen Abfd)len durch Sortieren fiir den
Hirtschaftskreistauf zurtickgewonnen werden, jeweils mit eimer
Leistung von 1 t oder wehr je Stunde

128 8.5 (1) Kompostwarke

129 9.10 (1) Anlagen zum Umschlagen von festen Abfdilen 1.S. von § 1 Abs, 1
des Abfailgesetzes mit elner Leistung von 100 t oder mehr e
Teg, susgenomen Aniagen zuth imgchlagen von Erdaushub oder von
Gestein, daf bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschitzen anflillt

130 18.7 (2) Antagen zimm Vulkanisleren von Matur- oder Symtheselautschuk
unter Verwendung von Schwefel ader Schwefelwerblndungen,
ausgenormen Anlagen, in denen
- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden

oder .
- ausschiieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

131 10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautemschutz-, Reinigungs-,
Holzschutz- oder Klebemittein mit einer Leistung von 1 t oder
mehr je Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel
ausschiieB1ich unter Verwandung von Wasser als
Verdiinnungsimittel hergsstelit werden

132 10.9 (2) Anlagen zur Herstellung von Holischutzmittein unter Verwendung
von halogenierten aromtischen Kohlerwasserstoffen

133 Anlagen zum automatischen Reinfgen, Abfilllen oder Verpacken
von Flaschen aus Glas mit einer Leistung ven 2 500 Flaschen
oder mohr je Stunde (*)

134 Gattersfgen, wenn die Antriebsiaistung efnes Gatters 100 kW
oder mehr betrigt sowle Furnier- oder Schdlwerke

(*) vgl. Nr. 2.224 und Nr, 2.225 des Rundschreibens
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Planungsverband ,,KonversionsmaSnahme Pferdsfeld* B-Plan ,Industriepark Pfardsfald, 4. Anderung"
Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung
. 17 -
Abstands- Abstand Lfd. Hurmer Betrjebsart
hlasse inm Nr. ((‘gga!te)
4. BlmSchy
'] 300 13§ - Abwasserbehand lungsanlagen
135 - Anlagen zor Gewinmung oder Aufberelitung von Sand, Bims, Kies,
Ton und.-Lehm
131 - Anlagen zur Herstellung von Hauelementen oder fn Serlen
gefertigten Holzbauten
118 - Erdaushub- oder Bauschuttdeponien
139 - Steinsdgereien, -schieifereien oder -polierereien
140 - Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren ()}
141 - Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
147 - Prefiverks (*}
141 - Stab- oder Orahtzishzrelen [¥)
144 - Schwermaschinenbau
145 - Email!{erantagen
145 - Schrottplatze
147 - BatriebshOfe der Hiilabfuhr oder der Strafiendlenste {*)
148 - Spedittonen aller Art sowle Betriebe zum lwrichlag gréferer

Giitermengen (*}

(*} wgl. Mr. 2.224 und Nr. 2.225 des Rundschreibens
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld®  B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung*

Satzungsfassung

Textliche Festsetzungen

Abstands- Abstand Lid.

klasse inm Hr.

Nunmar
{Spaite)
der

4. BlnSch¥

Betriebsart

wi 200 149

150

151

152

153

154

155

156

158

(=

2.9 (2)

2.10 {2)

3.4 (142}

3.8 (2}

3.10 (2)

3.20 (2)

5.7 (2)

5.10 (2}

7.1 (1)

1.5 (2)

Anlagen zuw fabrikmiBigen Surepolieren oder Matt#itren von
Glas oder Glatwaren unter Verwendung von Flu8slure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung
von Tonen, sowait dar Raminhalt der Brennanlaae 3 n’ oder
mehr und die Besatzdichte weniger als 300 kg/m” Rawmginhalt
der Brennanlage betri3gt, ausgenormen elektrisch baheizte
Brenntfen, die diskontinuieriich und ohne Abluftfidirung
betricben werden

Schmetzaniagen fir Nichteisenmetalle filr einen Einsatz von 50
bis wenigar als 1 GO0 kg (5. auch 1fd. Nrn, 28 und Y5)

Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgieBmaschingn mit
Iuhaltekrlften von 2 Meganewton oder mehr bestehen

Anlagen zur fabrike#iBigen Oberfiichenbehandlung von Motallen
unter Verwendung von FluB- oder Salpetersiure, susgenoimen
Chromat jeranlagen

Anlagen zur Oberfldchenbehandlung von Stahlbaukonstruktionen,
Werkstéicken fir Stahlbaukenstruktionen oder Blechtie!len mit
Strahimitteln, ausgencmnen Anlegen, die geschiossen sind und
bei denen das Strahimittel im Kreislsuf gefahren wird

Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungesdttigten

Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen

mit Aminen zu

a) Formmassen (2.8. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder

t) Formteilen oder Fertigerzeugnissan, sowa!t keine geschlos-
senen Werkzeuge (Formen) verwendet werden,

far efnen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Wocha, 2.8B.

Bootshau, Fahrzeugbau oder Behdlterbau

Anlagen zur Herstellung ven kiinatlichen Schileifscheiben,
~kiirpern, -papteren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Lbsungsmittel

Anlagen zum ‘Halten oder :ur Aufzucht vor Gefllge) oder zum
Halten von Schweinen mit

a} 3 200 bis weniger als 14 000 Hennenpifitzen,

b) 6 400 bis weniger als 28 000 Junghennenpiitzen,

c) 6 400 bis weniger als 28 000 Mastgeflligelplhtzen,

d) 102 bis weniger als 525 Mastschwelneplitzen oder

) 40 bis weniger als 175 Sauenplitzan

auch sowslt nleht genchmigungsbeddrftig

Anlagen rum RBuchern von fleisch- oder Fischwaren, ausgenommen
- Anlagan In Gaststitten
~ Rlucherelen mit einer REuchorleistung von weniger als

1 000 kg Fleisch- oder fleischwaren je Woche

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern www.bbp-kl.de Seite 40 von 44



Planungsverband ,,Konversionsmanahme Pferdsfeld” B-Plan ,Industriepark Pferdsfaid, 4. Anderung”

Satzungsfassung Textliche Festsetzungen
= 14 -
Abstands- Abstand Lfd. Numwmer Batriebsart
kiasse inm Nr. (Spaite)
der
4. BlmSch¥
¥1 200 159 7.20 (2) Anlagen zum Trocknen von Gotreide, Malz oder Tabak unter
Einsatz von Gebldsen, ausgenomren Anlagen zur Trockoung von
so1bstgewonnenem Getrelde oder Tabak im landwivtschaftlichen
Betrieb
160 .21 (2} Mithlen fiir Hahrungs- oder Futtermittel ait einer
Produict {onsleistung von 100 t bis weniger als 500 t jo Tag
161 .21 (2) Helassebrennereten, Biertrebertrocknungsanlagen oder
8rauereien mit einem Ausstoll won 5 000 hl Bier oder mohr je
Jahr
162 7.28 (2) Aniagen zur Herstellung von Speisewlrzen aus tferischen oder
pf lanzlichen Stoffen unter Verwsndung von Sluren
163 10.10 (2) Anlagen zun Flirben eder Hleichen von Flocker, Garnen oder
10,11 (2) Geweben untey Verwandung von Flirbebeschleunigern, alkalischen
Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen efnschliedlich der
Spannrahmenanlagen, ausgenommen Anlagen, die unter erhdhtem
Druck bertrichen werden
164 10,13 (2) Automatische AutowsschstraBen (*)
165 16.15 (2) Prifsténde flr oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen
mit etner Leistung von 300 kW oder mehr
166 - Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhiingern
167 - Maschkinanfabriken oder Hirierelen
168 - Presserefen cder Stanzersien ()
169 - Anlagen zur Herstellung vom Kabeln unter Verwendung von
Bitumen
170 - Anlagen zur Herstellung von Mibeln, Kisten und Paletten aus
Holz und sonstigen Holzwaren
1 . Iimmerefen (*}
172 - Fleischzer legebetriebe ohne Verarbettung
173 - Aus i feferungs Mger fir Tiefkithlkost (*)
174 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Daverbackwaren
175 - Hargarine- odor Kunstspeisefettfabriken
176 - HilchverwertungSanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
177 - Autobusunternehmen, auch des Bffentlichen Personennativerkehrs

(=) vgl. #r. 2.224 und Hr. 2.225 des Rundschre fbens

(=
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Planungsverband ,,Konversionsmainahme Pferdsfeld” B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung™

Satzungsfassung Textliche Festsetzungen
15
Ahstapds- Abstand Lfd, Hummer Betriebsart 2 T
klasse inm Hr. {Spalte)
der
4. BlmSchv
't 200 178 - Anlagen run Be- oder Entladen von Schittglitern bei

Getreideannaimestc)len, soweit weniger als 200 t Schitttgiter
Jo Tag bewegt werden kiinnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme
von selbstgewonienem Getreide im landwirtschaltlichen Betriedy
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Planungsverband ,,Konversionsma8nahme Pferdsfeld”

Satzungsfassung Textliche Festsetzungen
- 16 -
Abgtands- Abstand Lfd., etrmor Botrlebsart
flasse inm ir. (Spalte)
der
4, BInSchV
vII 100 179 2.5 (2} Anlagen rum machanischen Be- oder Verarbaiten von

Asbesterzeugnissen auf Maschinen

180 7.4 (2) Betriebe zur Harstellung von Fertiggerichten (Kantimendienste,
Catering-Betriebe)

181 Schlosserelen, Dreherefen, SchweiBereien oder Schlsifereien

182 = Anlagen 2ur Herstellung von Kunststofftellen ohne Verwendung
von Phenolharzen

183 Autotack iererelen

184 - ‘Tischlereten oder Schreinereien

185 Tapetenfarbiken, die nicht durch fd. Krn. 112 oder 113 erfabt
warden

186 - Fabriken zur Herstelluny von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

187 Kompost ferungsanlagen

188 Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

189 - Spinnerelen oder ¥ebereien

190 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textjlien

1% - BroBulscheraien oder grobe chemische Reinigungsaniagen

182 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telafonie-, Telegrafie- oder
Elektrogeritebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie

193 - Bauhbfe

194 - Anlagen zur Kraftfahrzeugliberwachung

195 Kraftfahrzeug-Reparaturwarkstitten

196 Anlagen zur Rundsrnsuerung von Reifen, soweit weniger als
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50 kg Je Stunde Kautschuk eingesetzt werden.
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Planungsverband ,,KonversionsmaBnahme Pferdsfeld” B-Plan ,Industriepark Pferdsfeld, 4. Anderung”
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

Ausfertigung

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Planungsverbandes (berein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Bad Sobernheim, den 0 1- AUQ' 202‘

Uwe/Engelmanh (Verbandsvorsteher)
n Planungsverband Konversionsmafnahme Pferdsfeld
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