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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textiich festgesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB V. mit §§
1-23 BauNVv0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB}
11 Aligemeines Wohngebiet {(§ 4 BauNVO)

1.1.1  Zuliissig sind:
» Wohngebédude,

» die Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafien
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen flr Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheifiche und sportliche
Zwecke.
1.1.2 Ausnahmswelse kbnnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVC iV. § 31
BauGB}).
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
s sonstige nicht strende Gewerbebetriebe,
= Antagen fir Verwaltungen.
1.1.3 Nicht zullisslg sind (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO):

s Gewerbebetriebe, Nutzungen und Anlagen, die den Vorschriften der von der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord zugunsten der Verbandsgemeinde
Bad Sobemheim erassenen Rechtsverordnung vom 23.04.1986, Az. 56-81-7-
2/83 (geandert durch Verordnung vom 23.04.1897, Az 54-33-61-1/86) zum
Wasserschutzgebiet “Sobemheim/Domdich” widersprechen,

» Gartenbaubetriebe,
* Tankstellen.

1.2  Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
1.2.1 Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVOQ i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO):
= Waohngebdude,
¢ Gaeschéfts- und Blrogebaude,
= Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht unter den Ausschluss von Nr. 1.2.3
fallen,
= Schank- und Speisewirtschafien sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Sonstige Gewerbebetriebe,

s Anlagen fOr Verwaltungen sowie fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.



PLANUNGSVERBAND "KONVERSIONSMASSNAHME DURNDICH"
BEBAUUNGSPLAN "DORNDICH"

1.2.2

123

Ausnahmswaeise kinnen zugelassen werden (§ 6 Abs. 3 BauNVO iV. § 1 Abs.
5 und 6 BauNVO sowie § 31 BauGB):

* Gartenbaubetriebe,

¢ Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nicht zul#ssig sind (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNvO):

= (Gewerbebetriebe, Nutzungen und Anlagen, die den Vorschrifien der von der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord zugunsten der Verbandsgemeinde
Bad Sobernheim erlassenen Rechtsverordnung vom 23.04.1988, Az. 56-61-7-
2/83 (gedndert durch Verordnung vom 23.04 1997, Az. 54-32-61-1/96) zum
Wasserschutzgebiet "Sobemheim/Démdich” widersprechen,

= Tankstellen,

s Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulierhalb der in
Nr. 1.2.2 bazeichneten Teile das Gebiets.

= Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsfiichen, die nicht unmittelbar Handwerks-
betrieben und produzierenden Gewerbebetrieben zugeordnet sind.

= Einzelhandelsbetniebe mit Sortimenten aus den Branchengruppen.
Nahrungsmittel/Getréinke,
Drogeriewaren/Kosmetikartikel,
Haushattswaren/Glas/Porzeflan,
Blcher/Zeitschriften, Papier/Schreibwaren, Blroartikel,
Kunst/Antiquitaten,
Baby-/Kinderartike!,
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Unterhaltungselektronik/Computer, H FiElektroartikel,
Foto/Optik,

Einrichtungszubehér {chne Mobel), Textilien/Heimtextillen, Bastelartike!,
Kunstgewerbe,

Musikalienhandel,
Uhren/Sehmuck,
Spietwaren/Sportartikel.
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Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zullissig sind (§ 8 BauNVQ BauNVQ):

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betrisbe,
s Geschafts-, Bire- und Verwaltungsgebaude,

= Anlagen fir sporiliche Zwecke

Ausnahmsweise 2ullissig sind (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB):

* Aniagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhettiiche Zwecke

= die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne
§ 14 Abs. 2 BauNVO,

Nicht zuliissig sind (§ 8 BauNVQ i.vV.m. 1 Abs. 5 und 6 und 9 BauNVQ)

» Gewerbebetriebe, Nutzungen und Anlagen, die den Vorschriften der von der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord zugunsten der Verbandsgemeinde
Bad Sobemheim erlassenen Rechtsverordnung vom 23.04 1986, Az, 56-61-7-
2/83 (geéndert durch Verordnung vom 23.04.1887, Az. 54-33-61-1/88) 2um
Wasserschutzgebiet "Sobemheim/Domdich" widersprechen,

= Tankstellen,

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeondnet und ihm gegentiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,

= Vergnigungssiatten,

2. Ma# der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21
211

22

Maximale Grundflliche

Im Gewerbegebiet wird die max. zuldssige Grundfidche gleichgesetzt mit dem
Fiacheninhalt der festgesetzten Gberbaubaren Grundstucksfiachen,

Maximale Geb#udehthe

Die maximale Gebdudehtihe wird definiert als das Mal zwischen der Bezugshdhe
und der Oberkante baulicher Anlagen ohne Berlcksichtigung technischer
Aufbauten zu messen an der tiefsigelegenen Gebiudekante. Bezugshthe gem. §
18 Abs. 1 BauNVO ist die Hhe der das Grundstick erschlieRenden Straenachse
gemessen im rechtem Winkel zur Gebiudefront. Die Bezugshdhe ist alle 30 m neu
zu ermitteln.

Die maximale Gebaudehdhe wird fir das Gewerbegebiet auf 20 m begrenzt.
Ausnahmsweise kann dar(iber hinaus fOr Sonderbauwerke und -bauteile, die fir
2ulassige Anlagen erforderlich sind (z.B. Schomsteine. Abgas- und Abluftaniagen)
aufgrund deren besonderer Zweckbestimmung sowie for Bauwerke aufgrund
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besonderer betrieblicher Anforderungen (2.B. Hochregale, Silos) eine Uberschrei-
tung des vorgenannten Héchstwertes zugetassen werden, soweit diese auf
Flachenteile unter 25% der Oberbaubaren GrundstOcksflaiche beschriinkt bleibt
(§ 31 Abs. 1 BauGB).

3. Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ & Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

In der festgesetzten abweichende Bauweise a sind Gebdude und Gebiude-
gruppen mit seitlichem Grenzabstand — analog zu offenen Bauweise — zulassig,
jedoch ohne Langenbaschriinkung.

4. Mit Leitungsrechten zu belastende Filichen

In dem an die &ffentlichen Verkehrsfiichen angrenzenden Grundstlcksbereich ist
die Verlegung und dauerhafte Unterhaltung unterirdischer Ver- und Entsorgungs-
leitungen durch die jeweiligen Versorgungstriger zu dulden.

Hinwels ohne Festsetzungscharakter: Dg  die Verkehrsflaichen  des
Plangebietes bereits zum 0berwisgenden Teif vorhanden sind und weiter genutzt
werden solfen, ist ein Aufbruch dieser Flachen for die Verlegung erforderficher Ver-
und Entsorgungsieitungen nicht vorgesehen. Die Leitungen sollen daher teilweise
auf Privatgrundsticken verfegt werden.

Die auf den Privatgrundsticken bestehenden Entwiéisserungsgraben zur
Oberflachenentwéisserung des nicht verschmutzien Niederschlagswassers von
tffentlichen Verkehrsfidchen sind zu dulden und wetterhin zu erhalten. Weiterhin
ist der Durchfluss von Niederschlagswasser von den jeweils an das Grabensystem
angeschlossenen Offentiichen Verkehrsflichen zu dulden. Soweit private
Bauverhaben eine Verdnderung des Grabensystems erfordem, sind diese - soweit
es die topographischen Verhaitnisse zulassen - durch den jeweiligen Bauherrn
ersatzweise neu als offene Graben wieder anzulegen. ist eine Grabenverlegung
nicht méglich und wird daher eine Verrohrung der Grében erforderdich, sind
ersatzweise hierfiir im gleichen Flachenumfang offene Sicker-/Riickhaltemulden
auf dem Grundstlck anzulegen, dessen Bebauung die Verohrung verursacht,
Graben und Versickerungsfiachen, die der Ableitung von nicht verunreinigiem
Oberflachenwasser dienen, sind innerhalb der getroffenen  Festsetzungen
grundsatzlich zulassig.
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5. MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft In Verbindung mit Flichen fiir die Abwasserbeseitigung
elnachlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswassaor
sowie In Verbindung mit Festsetzungen zum Anpfianzen und zum Erhalt von
B#umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen fir
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 1.V. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 25 /25 b BauGB)

Flichen und MaBnahmen nach § 9 (1) 20 BauGB mit der Kennzeichnung M1
gemiB Fachbeitrag Naturschutz:

Der im Plan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesondert festgesetzte Gehdiz- und
Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Die natumahen Wald- und Geholz-
bestande sind zu erhalten. Naturfene Laub- und Nadelforste sind in natumahe,
standortgerachte Laubwdéider und Feldgehoize umzuwandeln.

Vorhandene und neu zu schaffende Graben, Versickerungsfldchen und Regen-
rackhaltebecken sind naturnah herzustellen, zu erhalten und zu pflegen.

Das anfallende Niederschiagswasser ist so weit als moglich auf den einzelnen
Grundstlcker zurickzubalien, zu verwerten oder zu versickem/verdunsten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Der Nachweis aber die auf dem Baugrundstick vorgesehenen Anlagen zur
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers (Rickhaltung, Versickerung, Verduns-
tung, Speicherung durch Dachbegrinung) ist im Rahmen des jewaeiligen
Bavantrages zu erbringen.

Innerhalb der als Mischgebiet und Aligemeines Wohngebiet festgesetzten
Baufiachen sind mindestens 20% der Grundstlicksfiichen von Bodenversiegelung
freizuhatten und zu begrinen. In der Planzeichnung fesigesetzie Flachen zum
Erhalt und 2zum Anpflanzen von Bfumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb der jeweiligen Baugebiete sind hierauf anzurechnen.

Je 6 Stelipldtze for PKW und je 4 Stellpiatze fOr LKW ist auf Stellplatzaniagen
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubhochstamm 1. Ordnung zu
pllanzen urd zu erhalten.

FuB- und Wirtschaftswege im Plangebiet sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 herzustellen

6. Schutz des Bodens und des Grundwassers

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes zur Beheizung der Gebsude keine Olheizungen zulassig
gind. Die Niederbringung von Erdwarmesonden sowie die Verlegung won
Erdreichkoliektoren ist ebenfalls unzul#ssig. Eine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser ist ebenfalis nicht zul#ssig.
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Bei der gartnerischen Nutzung von Flachen innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes sind bei der Anwendung von Pflanzenschytz- und Din-
gemittein die entsprechenden Vorschriften der jeweils glltigen Verordnung Gber
Anwendungsverbote und -beschrankungen for Pflanzenschutzmittel (Pflanzen-
schutz-Anwendungsverordnung) sowie die Vorschriften des DUngemittelgesetzes -
zu beachten, Nicht zuldssig ist die Anwendung von Pflanzenschutzmitieln. die
nach der Planzenschutz-Anwendungsverordnung oder aufgrund einer festgeleg-
ten Anwendungsbestimmung der Zulassungsbeh&rde nicht in Wasserschutz-
gebieten ausgebracht werden darfen.

Im Zuge von Bauvorhaben (2.B. 2ur Herstellung der Fundamente/Bodenplatte)
sind Abgrabungen nur zur Herstellung der Baugruben zulassig.

7. Nachrichtliche Obarnahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

B)

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Zeone il und teilweise in der Zone |l
des zugunsten der Verbandsgemeinde Bad Sobermheim mit Rechtsverordnung
vom 23.04 1988, Az. 56-61-7-2/83 (geandert durch Verordnung vom 23.04.1997,
Az. 54-33-81-1/96) festgesetzten Wasserschutzgebiets "Sobemheim/Démdich”.
Grundsétzlich sind ergéinzend zu den Bebauungsplanfestsetzungen die Verbote,
Beschrankungen und Hinweise der hierzu ergangenen Rechtsverordnung der
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfaiz (Strukiur- und Genehmigungsdirektion Sid}
zu beachten. Die Rechtsverordnung ist den textlichen Festsetzungen als Anlage
beigeftigt

Hinweils ohne Festsetzungscharakter: Auf die rechtliche Zulassigkeit, im beson-
daren Einzeifall auf Anfrag eine Befreiung von den Verboten der Rechitsveror-
dnung zu erwirken, wird hingewissen. For das Bauen in der Wasserschutzzone i
ist eine Befreiung erforderiich

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen / (Jbemahme von auf Landesrecht
beruhenden Reglungen gem#e § 9 Abs, 4 |.V. mit § 88 LBauO}

8. Dach- und Fassadengestaltung

Bauliche Anlagen dirfen nicht fidchenhaft mit stark reflektierenden Oberflachen-
strukturen gestaitet werden. Stark reflektierende Materialien sind als Dachein-
deckung unzuléssig. Anlagen zur Nuizung der Sclarenergie und Photovoltaik-
anlagen sind im Dachbereich uneingeschrankt zuldssig,

9. Waerbeanlagen

Werbeanlagen sind mit Ausnahme ven Sammelwerbeanlagen for die im Gebiet
angesiedelten Betriebe nur an der Stitte ihrer Leistung zuldssig. Werbeanlagen
dorfen die nach Nr. 2.2. fesigesetzten max. Gebaudehdhen nicht Gberschreiten
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Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wech-
sel aufleuchtendem Licht (Laufschriften, Skybeamer 0.4.) sind unzulssig.

10. Gestaltung der unbebauten Flchen der bebauten Grundstiicke

Soweit nicht betriebliche Belange zwingend eine andersartige Flachen-Befestigung
erfordemn und die entsprechenden Vorschriften zu Lagerung und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen oder sonslige Belange des Schutzes wvor der
Entstehung oder Ausbreitung schadlichen Bodenverunreinigungen nicht
entgegenstehen, sing die nicht standig durch Schwerlast- oder PKW-Verkehr
befahrenen Verkehrsfiichen, Parkpldtze und andere Befestigungsfiachen mit
versickerungsfahigen  Materialen, 2.B. mit wassergebundener Decke,
Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichbaren Materialien zu versehen.
Der Abflussbeiwert der Flichenbefestigung darf hiichstens 0,7 betragen.

Die nicht Oberbauten Grundstiicksfisichen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Feverwehr- oder Reftungsweg, Stellplatz, Lager-
oder Rangierfliche, Werkstralle oder fir sonstige zulassige Nutzungen bendtigt
werden oder soweit betriebliche Belange eine Begriinung nicht zulassen,
landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der
Mindestanteil der landschaftspflegerisch oder gértnerisch anzulegenden und zu
unterhaitenden Flichen wird im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet auf
20 % der Grundsticksfliche festgelegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SEITET
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c) HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Ver- und Entsorgung / Leitungen:

s Im gesamien Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsieitungen aus der
Zoit der militérischen Nutzung, deren Lage bel Bauarbeiten 2u berfcksichtigen ist.

o Ver- und Entsorgungsieitungen sind 50 zu vertegen bzw. durch Schutzmefinahmen zu
sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strduchern mit
Leitungstrassen stattfindet. Zur Koordinierung der BaumafBnahmen sind die Tréger der
Ver- und Enlsorgung frohzeitig ober den Beginn und Ablauf der Erschliefungs-
maBnahmen zu unterrichten.

s Evil. erforderiche Leitungsverlegungen gehen zu Lasten des Verursachers. Die
Kostentragung fir solche Leitungsveriegungen, Anderungen oder erforderiiche
SicherungsmaBinahmen richtet sich nach den bestehenden Veriragen bzw.
gesetzlichen Bastimmungen.

Niederschlagswasser:

s Es wird empfohlen, das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachfiachen
suf den einzelnen Grundsticken zurdckzuhalten und ails Brauchwasser (2.B. zur
Grinflichenbewdsserung oder Tollettenspiiung) zu verwenden,

Schutzzonen Il und lil des Schutzgebiets von Bohrbrunnen der Trinkwasser-
versorgung der Stadt Bad Sobernheim:

Das Plangebiet liegt volistandig innerhalb der Zone Il und teitweise in der Zone I des
zugunsten der Verbandsgemeinde Bad Sobernheim mit Rechisverordnung vom
23.04.1986, Az. 56-61-7-2/83 (geandert durch Verordnung vom 23.04.1897, Az. 54-33-61-
1/96) festgesetzton Wasserschutzgebiets “Sobernheim/Domdich”. Grundsétziich sind
erginzend zu den Bebauungsplanfastsetzungen die Verbots, Beschrinkungen und
Hinweise der hierzu ergangenen Rechisverordnung der Bszirksregierung Rheinhessen-
Prafz (Struktur- und Genghmigungsdireition Sid) zu beachten. Die Rechisverordnung ist
den textiichen Festsetzungen ais Anfage beigsfugt.

Innerhaib des Wasserschutzgebiets Zone i geiten dargber hinaus folgende Auflagen:

s Bef der Herstellung der Offentlichen ErschlieBungsaniagen und der Anlagen zur
Entsorgung von Abwasser sind die "Richtiinien fir Trinkwasserschutzgebiete - Teil 1;
Schutzgebiete fur Grundwasser” und die “Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen
an StraBen in Wassergewinnungsgebieten® (RiS!Wag) zu beachten. FOr den
Schmulzwasserkanal ist eine Ausfohrung nach den Anforderungen eines
Wasserschutzgebietes Schutzzone i vorzusehen, die Strallensinigufe und der
Regenwasserkanal sind entsprachend auszufghren. For die Hersteliung und den
Betrieb der Abwasserentsorgung gilt das ATV Arbeitsblatt A 142.
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« Die Stadt Bad Sobernheim erkidrt, dass das Freistellungsverfahren nach § 76 LBauQ
innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes keine Anwendung findet. Die
Emichtung baulicher Anfagen in der Schutzzone Il bedarf der Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdrde. Die Auflagen zum Gewdsser- und Bodenschutz sind in
die Baugenshmigung aufzunehmer.

* Beginn und Abschiuss der Baumafnahmen sind den Verbandsgemeindewerken Bad
Sobemheim und der Strukdur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelie
Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft und Bodenschutz, Koblenz, rechizeitig anzuzeigen.

o Den Verbandsgemeindewerken Bad Sobermheim, den BehoOrden sowie deren
Vertratern ist zu Kontrollzwecken jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gewshren.

* Fur die Herstsliung und den Betrisb der Abwasserentsorgung gilt das ATV Arbeitsbiatt
A 142, Zur Abwasserbeseitigung sind die Anwesen an die drfliche Kanalisation anzu-
schiiefen. Die Verlegung von Abwassermohren unterhalb der Bodenpiatle ist nicht
zul8ssig. Es sind druckwasserdichte Kefter vorzusehen.

s Eventusll erforderliche AuffOliungen und Verfollungen dorfen nur mit dem
vorhandenen Baugrubenaushub erfolgen. Falls dieser fir die Auffiflung nicht
ausreicht, erfolgt die Auffdliung mit fremdem unbelastetern Erdaushub, der eine
biclogische und chemische Beeintrdchtigung des Untergrundes, insbesondere des
Grundwassers ausschiielt. Auf Auftragungsflachen und Bauwerkshinterfoliungen
dirfen nur geeignete bindige bis gemischtkdmig-bindige Bbden mit der Zuord-
nungskiasse Z0 der technischen Regeln der Landasarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) "Anforderungenr an die stoffiche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffan/Abrallen” eingebaut werden.

« Solte ortsfremdes Material fdr Auffoliungen, Verfdllungen, Hinterfollungen oder
technische Bauwerke horangezogon werden, ist die Unbedenkiichkelt gemal den
technischen Regeln der Landesarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) nachzuweisen,
Auch hier darfen nur Béden mit der Zuordnungsklasse Z0 eingebaut werden.

« Bei der Durchfihrung der BaumafBinahmen ist strengstens darauf zu achten, dass die
hierfir notwendigen Gerste und Fahrzeuge keine Kraftstoffe, Ole oder sonstigen
wassergsfshrdenden Stoffe verlieren. Es ist dafdr Sorge zu fragen, dass keine Gefahr
for das Grundwasser eintritt. Solite trotz aller Vorsichtsmanahmen ein Schadensfall
mit einer Verunreinigung des Untergrundes eintreten, ist umgehend die Untere
Wasserbehtrde der Kreisverwalfung Bad Kreuznach und die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschulz, Koblenz, zu informieren.

« Erdarbeifen sind zigig durchzufthron und auf ein bautechnisch erforderfiches
Minimum zu begrenzen. Das freigelegte Erdplanum in den Baugruben der Wohn-
héuser ist innerhath von 15 Arbeitstagen nach Beginn der Erdarbeiten mit geeignetem
Material {verschweille oder gekieble Folien, Magerbeton, Bodenplatte) zu versiegeln.
Die Verfiftlung der Baugrube erfoigt mit dem bindigem bis gemischkémig bindigem
Erdaushub der Baugrube und ist lagenweise einzubauen und auf mindestens 97%
Proctordichte zu verdichten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SEITE 8



PLANUNGSVERBAND "KONVERSIONSMASSNAHME DORNDICH"
BEBAUUNGSPLAN "DORNDICH"

Verlelzungen des Oberbodens sind auf ein absolut erforderiiches MindestmaB zu
begrenzen.

Dig Festsetzungen, Hinweise und Auflagen zum Gewdasser- und Bodenschulz sind
wahrend der Baumanahmen durch einen Gewasserschutzbeaufiragten § 19 WHG zu
aberwachen und zi: dokumentieren.

Einzuhaitende Nebenbestimmungen der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Reglonalstelie Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, fir das
Bauen innerhalb der Schutzzone I des Trinkwasserschutzgeblets:

Mit dem Begonstigten des Wasserschuzgebietes (WSG) hat der Antragstelier
mindestens eine Woche vor Beginn der Bauarbeiten den Ablauf der Baumaftnahme in
Bezug auf die Lage im WSG mit der Baufirma abzustimmen, hierbed ist Einblick in die
Bauunteriagen zZu geben wie z. B. Bodengutachten, Ausfihrungspliane.

Sdmtiiche Arbeilen sind so durchzufhren, dass eine Boden- und Grundwasserver-
unreinigung ausgeschlossen ist Alle dort tatigen Personen sind jeweils vor Arbeits-
beginn auf die Lage im Wasserschutzgebiet hinzuweisen und zur besonderen Sorgfait
im Hinblick auf den Boden- und Grundwasserschulz anzuhalfen. Dig Auflagen und
Bedingungen sind den dort tatigen Personen bekannt zu geben.

Etwailg wahrend der Bauarbeifen anfallendes Kiarpflichtiges bzw. behandiungsbe-
ddrfiges Abwasser ist zu sammelin und ordnungsgemd zu beseitigen. Eine Versi-
ckerung ist unzuidssig. Nisderschiagswassser von belasteten Fischen wie z. B. stark
frequentierte Betriebs- und Abstelliischen ist bei technischer Machbarkeit nachweislich
schadlos aus dem Wasserschutzgebiet abzuleiten.

Wasserwirtschaftlich relevante Gegebenheiten wéhrend der Bauphase — insbeson-
dere Unfalle mit wassergefshrdenden Stoffen oder Brandfdlie mit Léschwasseranfall -
sind unverzaglich der Unteren WasserbehOrde bei der Kreisverwaltung Bad
Krauznach oder der nachsten Polizeibehdrde zu melden, sofem ausgetrelene was-
sergefdhrdende Stoffe oder damit verunreinigte Stoffe (z. B. Ldschwasser) in ein
Gewdsser, eine Offentliche Abwasseraniage oder in den Boden eingedrungen sind
oder einzudningen drohen

Dig Einhaltung der Nebenbestimmungen ist durch den verantwortlichen Bauleiter der
QObsren Wasserbehorde schriftlich zu bestétigen

Anderungen in der Bauausfihrung im Wasserschutzgebiet sind mit der Regionalstelie
Wasserwirtschafl, Abfaliwirtschaft und Bodenschutz Koblenz (Obere Wasserbehtrde)
abzustimrmen

Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen beim Betrieb der Baustelle

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist auf das unumganglich notwendige
Msft zu beschranken, soft mdglichst auierhalb des unmiltetbaren Baugeldndes, und
nur dort wo die bestehenden Deckschichten noch vorhanden sind und unter Beach-
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tung der gesetzlichen Vorgsben erfolgen. Bei den im Wasserschutzgebiet unver-
meidbaren Belankungsvorgéngen von Maschinen und Fahrzeugen, Wartungs-, Re-
paraturarbeiten und Wascharbeiten (2. B. am Betonfahrzeug) oder vergleichbaren
Maginahmen sind Boden- bzw. Unlergrundverunreinigungen durch geeignete
SchutzmaBnahmen auszuschiieen. Die Landesverordnung Ober Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffenr und dber Fachbelriebe {(Anlagenverordnung -
VAwS, insbesondere § 10) ist entsprachend anzuwenden und zi: beachten.

Es ist durch geeignete Schutz- und Kontrolimalinshmen sicherzustellen, dass eine
Boden- bzw. Grundwasserverunreinigung durch die in den Maschinen, Geralen und
Fahrzeugen vorhandenen wassergefahrdenden Stoffe (z. B. Hydraulikol, Schmierd,
Kahiftussigkeil, Kraftstoff} unter keinen Umsténden zu besorgen ist. Insbesondere sind
die Maschinen, Gerdte und Fatrzeuge arbeitstiglich auf austrstende Stoffe zu
kontrollisren, Schéden sind umgehend zu beseitigen. Stellen, an denen sténdig mit
Tropfvertusten zu rechnen ist, sind zu kapselin.

Wann technisch moglich, sind Biodle und Biodiesel zu verwenden.

Ausgetretene wassergefahrdende Stoffe — insbesondere Tropfveriuste, sowie etwaig
verunreinigtes Bodenmaterial — sind volisténdig aufzunehmen und ordnungsgemat zu
entsorgen.

In Bezug auf alle auf dem Baugeléinde zu betankenden Maschinen, Gerate und Fahr-
zeuge ist mit dem BegOnstigten des Wasserschutzgebietas vor Beginn der Manahme
abzustimmen, wie die Betankung, Reparatur und Wartung im HQSG erfolgen solf und
kontroliiert werden kann und anhand eines Prifbenchtes von einem gesefziich
zugelassanen Kfz-Sachversténdigen der ordnungsgemdBe Zustand jahrich
wiederkehrend zu belegen (insbesondere in Bezug auf die Dichtheit der Teile, die
wassergefahrdende Stoffe enthaltsn).

Gerdte und Fahrzeuge, die far den dffentlichen Stralenverkehr zugelassen sind und
Oberwisgend auBerhalb der Baustelfe im Einsatz sind, dirfen nur auf zugelassenen
und in geeigneten Einnchlungen betankt, repariert, gereinigt und gewartet werden.

Kettenfahwzeuge ktnnen unter Anwendung einer zugelassenen Ansaugtechnik und
Kioingerdte Ober einer mobilen, ausreichend grofien (Wirkbereich: Abfalischiauch plus
1 m), zugelassenen, flissigkeitsdichten, bestandigen und ausreichend bemessenen
(sighe ATV-DVWK-A 781 Nr. 4.2.2) Auffangwanne von einem far dan Sffentlichen
Stralienverkehr zugelassenen Tankfahrzeug mit zugelassenen Sicherheits-
einfichtungen betankt werden. Die Auffangwanne ist frei von Verschmutzungen zu
halten, damit ihre Eigenschaften augenscheinfich prafbar sind und ausgetretene Stoffe
schneft und zuverlassiq erkannt werden. Bei der Verwendung der Ansaugtechnik ist
ain unkonirolifertes Ausheben zu vermeiden. Die Betankungsvongénge innerhalb des
Heilguelfenschutzgebietes sind unter der Kontrolle einer verantwortlichen Person
durchzufghren und zu dokumentisren. Die entsprechende Person ist mit der
Namensnennung der Unteren und Oberen Wasserbehirde bekannt zu geben.

Toilettenanlagen sind mit dichten Fakafientanks aufzustellen. Die Fakalien milssen
nachwelslich regelméBig abgefahren werden.
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Umgang mit Baustoffen und -Materiallen beim Betrieb der Baustelle

Es dirfen nur unbelastete, nicht auswasch- oder ausiaugbare Stoffe und Baumnate-
riglien verwendet werden, von denen aufgrund itver Eigenschaft und ihres Einsatzes
nachweislich keine Boden- oder Grundwasserverunreinigung ausgeht (Stichpunkte:
Schaltle, Anstriche, Beschichtungen, Kieber, Dichistoffe), beispielsweise ist die
Wiedsrverwendung von teer oder pechhaltigen Stralendecken unzuldssig.

Bei den Bauarbeiten sind Bodeneingriffe auf das unumgéanglich notwendige MaB zu
beschranken, damit die vorhandene Schutzfunition der Grundwasseriberdeckung
weitestgehend erhalten bleibt. Bauwerke sind dicht in den umgebenden Boden ein-
zubinden, um eine erhohte Sickerwirkung zu verhindemn (z. B. Quermiegs! in der
Schotterpackung entlang von Rohrleitungen). Deckschichten sind wisder zlgig her-
zustelien, damit die belebte Bodanzone sich baldmoglichst wieder ausbiiden kann.

Es darf nur nafdriiches, unbelasteles Bodenmaterial eingebaut werden, welches im
Bereich der Wasserschutzzonen I-liiB die LAGA-Zuordnungswerte Z 0 — Feststolf je
nach eingebrachter Bodenart (Ton, Lehm/Schiuff, Sand) -, in der Obrigen Beraichen
die LAGA zucrdnungswerte Z0* -Feststoff und Eluat- nachweislich nicht dberschreitet.
Der Einbau von Boden aus Bodenbehandiungsaniagen sowig Bauschutt ist in den
Wasserschutzzonen I-IIB nicht zulassig. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren
Bodenschicht sind mindestens die oberen 2 m mit unbelastelom Bodenmaterial
herzusielien, das die zuordnungsklasse Z 0 —Feststoff (ausgenommen der Parameler
TOC far den Oberboden) — je nach eingebrachter Bodenart (Ton, Lehm/Schiuff, Sand)
~ nachweislich nicht Oberschreitet. FOr den Fall einer landwirtschaftlichen
Foigenutzung ist die durchwurzeibare Bodenschicht mit Bodenmaterial herzustelien,
dessan Schadstoffgehatle 70 % der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr, der BBodSchV
sowie die Z0-Werte (LAGA M20) fdr Parameter, 1lr die keine Vorsorgewerte fastyelegt
wurden, einzuhaiten. Die genannten Anforderungen gelten auch als erfallf, wenn die
einzubauenden Fremdmassen nachweislich aus natlriich anstehenden Boden
gewonnen wurden, bei denen schadliche Kontaminationen nicht zu erwarten sind,
weder aus anthropogenen Einfilssen (gewerbliche, industrielle, oder militirische
Vomutzungen oder Abfalfablagerungen) noch aus erhohter Mintergrundbelastung.

Bauabfalle dorfen nicht im Wasserschutzgebiet verbleiben (z.B. kein Einbau in Aus-
schachiungen). Sie sind nach dern Anfall unverziglich einer ordnungsgeméfien Ent-
sorgung zuzufahren. Eine etwaige Zwischenlagerung von Bauabféllen hat $0 zu er-
folgen, dass eine Boden- und Grundwasserverunreinigung ausgeschiossen jst.

Bau, Betrieb und Unterhaltung der MaBnahme

Bei spateren Unterhaffungs-, Reinigungs- und Reperaturarbeiten, ist die Lage im
Wasserschuizgeblet entsprechend zu bercksichligen. Eine Grundwassergefshrdung
ist durch geeignete Schutzmalnahmen auszuschiiefen.

Die Verkehrsfidche ist mit wasserundurchidssiger Asphatidecke zu befestigen.
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Die Bankette sind mit einer standhaften Befestigung aus Schotterrasen herzustelien.
Hiarbei ist sicherzustefien (z. B. durch bindigen Boden), dass kein StraBenabwasser
hierdurch gezielt versickert.

Die von Varkehrsfiichen abflieenden Abwésser sind je nach Verschmutzungsgrad
dem Schmutzwasserkanal oder dem Regenwasserkanal zuzufihren.

Radonprognose

Das Plangebie! liegt innerhaib eines Bereichs, in dem erhohtes und lokal Ober
ainzelnen (Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermitielt wurde.

Radonmessungen in der Bodeniuft in Abhaéngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten dos Bauplatzes oder Baugebiets werden dringend empfohien. Die
Ergebnisse sofften Grundlage far die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf for
bauliche Vorsorgemalinahmen zu enischeiden. Werden hierbei tatséchiich Werte aber
100 kBq/m’ festgesteifl, wird angerafen, bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, um
den Eintritt von Radon ins Gebdude zu verhindem.

Fragen zur Geologie im betrsffenden Baugebiet sowie zur Durchfohrung und
Bewertung der Radonmessung in der Bodeniufl beantworlet gegebenenfalls das
Landesam! for Geologie und Bergbau.

Weiterfahrende Informationen zum Thema Radonschulz far Neubauten und
Radonsanierungen konnen dem ,Radon-Handbuch™ des Bundesamts far Strahien-
schulz entnommen werden. Weiterhin steht zur Thernatik Radon in Gebduden bzw. in
der Bodenluft die Radon-informationsstelle im Landesamt for Umwelt. Wasserwirt-
schaft und Gewerbeaufsicht zur Verfigung.

Boden / Baugrund:

Bei allen Bau- und Abgrabungsmanehmen ist humoser Oberboden vom Unferboden
getrennt auszubauen und der Boden vorrangig einer Wiederverwendung im Gebiet
zuzufthren. Die Bewahrung einer grundsatziichen Wiederverwertungseignung von
AushubmaRen, Strallenaufbruch usw, ist zu gewdhrieisten. Verbleibende Mengen
sind ordnungsgemdB zu entsorgen.

Die einschiagigen Regeiwerka (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997 - 1 und -2, DIN 1054)
sind grundsdtzlich bei jeglichen Bauvorhaben mit Eingriffen in den Baugrund zu
berlcksichtigen.

Bei groReren Bauvorhaben wird die Durchfbhrung von Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020 empfohlen.

Solften sich bei der Reslisierung des Bebauungsplanes Hinweise auf das Vor-
handensein von Abfsllen oder Verunreinigungen des Untergrundes ergeben, ist der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelie Wasserwirtschaft, Abfali-
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wirtschaft und Bodenschutz, Kurfdrstensirale 12-14, 56068 Koblenz, unverzaglich
Mitteilung zu machen, damit das weitere Verfahren abgestimmt werden kann.

Zusatzlicher Handlungsbedarf nach Bodenschutzrecht kann sich im Laufe von Abriss-
arbeiten ergeben. Bei der Erhebung der militdnschen Liegenschaft werden nur soiche
Flachen erfasst, far die im Rahmen der historischen Recherche Hinweise auf den Um-
gang mit umweltrelevanten Stoffen gefunden wurden. Es kann jedoch nicht mit letzter
Sicherheit ausgeschiossen werden, dass auch in anderen Bereichen entsprechende
Nutzungen statigefunden haben.

Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtiicher Sicht ist auf dis im Gebiet verbliebenen 2 Verdachis-
flachen .008-Werkstaltbereich mit Waschboxen® und .019-Abwassersystem”
hinzuweisen. Nach den bisherigen Kenntnissen lisgen hier nur punktuelle Kontami-
nationen vor. An Stelle von weflergehenden Gefshrenerforschungsmalinahmen ist
grundsétziich eine Direktsenierung im Rahmen von Baumalnahmen rbdglich. Diese
sind jedoch zwingend fachgutachteriich zu begleiten.

Zum Nachwels des Sanierungserfoiges sind die durchgefOhrten Sanierungsmai-
nahmen (einschlieliich Freimessung) in einem Bericht darzustelien. Der Bericht ist der
Strukfur- und Genehmigungsdirektion Nord = Zentraireferat Wasserwirtschaft,
Abfaliwirtschafl, Bodenschulz in Koblenz zur Fortschreibung es Bodenschutzkatastors
(Neubeawertung der bisherigen Verdachtsfidchen) vorzulegen.

Daraber hinaus wird dringend empfohien, alle Erdarbsiten auf der Gesamtfisiche der
Liegenschalt grundsétziich fachgutachteriich zu begleiten.

Externe landespflegerische KompensationsmaBnahmen

Die rechtfiche Absicherung der externen KompensationsmaBnahmen (Hundsbach)
erfolgt dber einen stddiebautichen Yertrag.

Ldschwasserversorgung und Brandschutz

Aufgrund der Hohenlage des Gebiets "Domdich™ im Verhaltnis zur Hohenlage des zur
Versorgung dienenden Hochbehalters und unter Beachtung der vorhandenen Trink-
wasserverbindungsleitung ist festzustellen, dass bei Erhalt digser Leitungen die
Brandversorgung im Bersich Dorndich nicht als gesichert gelten kann. Da bezaglich
der Brandversorgung noch keine abschlieiende Entscheidung getrofien wurde, ist es
erforderlich, die vorhandenen Brandwasserzisternen in Berieb zu hailten und die
Fiache zundchst von einer Bebauung freizuhalten. Ob bei den weiteren Flanungen
diesbeziglich Anderungen im Hinblick auf eine neue Leitungsveriegung/groBer
dimensionierte Leilungen getroffen werden, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
abschlieBend gesaglt werden, da auch diesbeztglich die Abstimmungen mit der
Wasserwirtschaftsverwaltung noch nicht abgeschlossen sind.
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Eine Sicherstellung der Léschwasserversorgung dber Brunnen oder Lischwasserzisternen 1st
dauerhart zu gewdhrieisten. Dies ist mil enisprechenden Warlungsveririgen z. &
zwischen Befreiber und Wasserversorger nachzuweisen. Die Prifung der Anlagen
beinhattet den Filistand sowie die Funktion und Instandhaltung der entsprechenden
Entnahmeeinrichtungen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen in brandschutzlechrischer Hinsichl keine
Bedenken, wenn dieser entsprechend dem vorgeleglen Ertwurf und unfer
Bericksichtigung folgender Punkta ausgefihrt wird.

- Zur Gestaltung von Uffentlichen Verkehrsfidchen filr den Einsatz von Brandbekémplungs-
und Rettungsgerdlen/Fahrzougen im Bebauungsgebiet ist mindestens analog der
Verwallungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17.Juli 2000 - Richifinie tber die
Fléchen der Feuerwehr- zu verfahren, Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50
Meler von der dffentlichen Verkehrsfidche entfernt liegen, midssen Zufahrien mindestens
analog der 0.a. Verwaltungsvorschift verfangt werden.

- Die bereitzustellende Loschwassermengs von mindestens 1600 ¥min (92 m™/h) Uber sinen
Zeilraum von Zwei Stunden Ist sicherzustellen, siehe DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-
Deulscher Verein des Gas- und Wasserfaches e V. FrankiurtMain, Ausgabe Februar
2008).

- Die Hydranten fir die Entnahme des Ldschwassers sind so anzuordnen, dass sie jederzeit
filr die Feuerwehr zuglinglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr
als 150 Meler batragen

- Der Aniage von Unlerflurhydranten gemdf DIN 3222 ist der Vomang zu geben.
Unlerflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066 zu kennzeichnen.

- Der Nelzdruck von mindestens 1.5 bar Im Sffentlichen Versorgungsnelz ist sicherzustellen.

- Eine Sicherstellung der Ltischwasserversorgung (ber Brunnen oder Lischwasserzisternen
ist dauerhart 2u gewdhreisten. Dies ist mit entsprechenden Wartungsverirtigen z.B.
zwischen Betreiber und Wasserversorger nachzuweisen. Die Prifung der Anlagen
beinhaltet den Follstand sowie die Funktion und Instandhaffung der entsprechenden
Entnahmesinrchtungen.

- Gebdude, deren zweiter Rettungswey Uber Reltungsgerste der Feuerwehr fihnt und bei
denen die Oberkante der Brilstungan notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitem
bestimmte Stelfen mehr als B Mster Ober der Geldndeoberfliche fiagen, dirfen nur
errichtet werden, wenn die erforderiichen Reltungsgerdte von der Feuerwehr vorgehalten
werden.
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D) Ausfertigungsvermerk

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden hiermit ausgefertigt.

Die orisObliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wird unverz(glich
durchgefGhrt.

Bad Sobemheim, den

(Verbandsvorsteher)

Anlage: Rechtsverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebiets
Sobernheim / Démdich® in der Gemarkung Sobemheim zugunsten der
Verbandsgemeinde Sobemheim vom 23.04,1886, Az. 56-61-7-2/83 (gedndert
durch Verordnung vom 23.04.1997, Az, 54-33-61-1/96)
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Wags in !'lumnck #2/2. divaws Flyrstiick
n detlicher Richmang kreazend, raes Herder
entlicag de3 Flurstocks 9202 ca. 1EC m,. Vor
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